TOP3
Bebauungsplan "Bei der Kirch"

Bereits in seiner Sitzung am 20.12.2017 hat der Ortsgemeinderat
Preist die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes beschlossen.
Nach diversen Entwurfsfassungen, auch was den Geltungsbereich
betraf, wurde dann am 12.11.2019 erneut die Aufstellung des
Bebauungsplans sowie die anschlieBende Offenlage (§§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Der Bebauungsplan-Entwurf
sollte das Verfahren nach § 13b BauGB durchlaufen.

Pandemiebedingt kam es dann Anfang des Jahres 2020 zur
Unterbrechung der Offenlage. Diese wurde Mitte 2020 wiederholt.
Nach dieser Offenlage wurden seitens verschiedener Fachbehdrden
weiltere Untersuchungen und Gutachten (im Hinblick auf mogliche
archadaologische Funde, Niederschlagswasserbewirtschaftung usw.)
gefordert.

Nach Durchfihrung der geforderten Untersuchungen und
Berechnungen erfolgte dann auf Beschluss des Ortsgemeinderates
vom 25.10.2021 die (fristbedingt) erneute Aufstellung des
Bebauungsplans mit einigen Anderungen im Planentwurf. Im
Anschluss an die Einpflegung der vom Gemeinderat geforderten
Anderungen konnte dann im Zeitraum vom 27.12.2021 bis 28.01.2022
die entsprechende Offenlage erfolgen.

Zwischenzeitlich konnten alle eingegangenen Eingaben der
Behorden und sonstiger Trager &6ffentlicher Belange sowie aus der
Offentlichkeit ausgewertet werden. Die hierzu erforderlichen
Vorschlage flir die Abwagungsbeschliisse sind der beigefiigten
Abwagungstabelle zu entnehmen.

Allerdings macht jedoch nach verwaltungsseitigem Dafirhalten
eine aktuelle Rechtsprechung, u. a. zu Bauleitplanverfahren nach
§ 13b BauGB, eine erneute Umplanung sowie die anschlieRende
Offenlage erforderlich.

Lt. dem vorliegendem Entwurf zum Bebauungsplan ,Bei der Kirch™
sollen ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe™ nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Jedoch
missen gem. Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-
Westfalen vom 10.02.2022 (AZ: 7 D 260/20.NE) ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen in Verfahren nach § 13b BauGB vollstandig
ausgeschlossen werden. Der Grund hierfiir liegt 1t. Gericht im
Gesetzeszweck des § 13b BauGB, welcher zur kurzfristigen



Schaffung von Wohnraum konzipiert wurde. Andernfalls ware das
sog. zweistufige Regelverfahren durchzufihren.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung miissten daher
korrekterweise wie folgt lauten:

I. Allgemein zuladssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe.

II. Ausnahmsweise zulédssig sind:
1. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

III. Unzuldssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe [Anm.: vorher
ausnahmsweise zulassig],
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Weiterhin waren die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung,
hier konkret bzgl. der Hohenfestsetzung bzw. der Festsetzung des
zum Bestimmen der Hohe erforderlichen unteren Bezugspunktes
anzupassen.

Lt. vorliegendem Entwurf ist der untere Bezugspunkt die Hohe der
angrenzenden, erschlieBenden Verkehrsfldche an ihrem héchsten
Punkt, gemessen im rechten Winkel zur StraBenachse in
Gebaudemitte.

Diese Festsetzung ist komfortabel fiir die Bauherren, da diesen
damit entsprechend der Lange der Strale am jeweiligen Grundstick
ein gewisser Spielraum bzgl. der Hohe zur Verfigung stinde.

Allerdings fehlt dem Bebauungsplan diesbeziiglich die Hoheangabe
der StraBe. Gem. dem o. g. Urteil stellt das Fehlen einer
Hohenangabe zur StraBe bei einer solchen Festsetzung einen
Mangel zur Bestimmtheit von Normen dar. Zitat: ,Nimmt der
Plangeber zur Bestimmung der Gebdudehbhe als unteren Bezugspunkt
auf die H6he einer ErschlieBungsstrafle Bezug, die noch nicht
vorhanden ist, muss die noch herzustellende StraBe bereits durch
den Plan hinreichend festgelegt sein; es reicht nicht aus, die
Festsetzung der Hohenlage spateren Vorgaben von
Verwaltungsstellen des Plangebers zu Uberlassen."“

Sofern daher die derzeitige Hohenfestsetzung weiterhin Bestand
haben soll, ware die Stralenplanung zur noch anzulegenden Strale
soweit in Auftrag zu geben bzw. voranzutreiben, dass aus dieser
die entsprechenden Hbhenangaben fir die noch anzulegende



kiinftige StraBe in den Bebauungsplan iUbernommen werden konnen
(bis zum Entwurfsstand). Uber einen entsprechenden Auftrag wire
in einem separaten Tagesordnungspunkt zu beraten und zu
entscheiden.

Alternativ konnte als unterer Bezugspunkt auch die Hohe des
derzeitigen Geléndes iber ,Normalnull (NN)“ herangezogen werden.
Allerdings konnte eine solche Festsetzung der Gebaudehdhen mit
Angabe tber ,NN“ ggf. im Nachhinein zu ungewollten
Schwierigkeiten fihren. Grund hierfilir ist, dass derzeit
keinerlei StraBRenhdhen bekannt sind. Je nach geplanter spaterer
Bauausfiihrung von StraBe und / oder Gebauden waren ungewollte
Hohenkonflikte (z. B. ,FuBboden unter StraBenniveau“) nicht
auszuschlieRen.

Zur Vermeidung solcher Konflikte und der damit einhergehenden
Befreiungsantrage ware es daher sinnvoller und zielfilhrender,
die StraRenplanung in Angriff zu nehmen. Im Zuge bzw. zur
Vorbereitung der kiinftigen ErschlieRBung des Baugebietes miisste
diese ohnehin durchgefilhrt werden. Es wirde sich also lediglich
um einen Vorgriff derselben handeln.

In diesem Zuge ware es zur Vermeidung von Missverstandnissen
ebenfalls sinnvoll, die Anzahl der hoéchstzulassigen
Vollgeschosse auf II festzusetzen. Es wirde sich um eine
zusatzliche sinnvolle Konkretisierung der Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung handeln.

Weitere Einzelheiten konnen der Abwagungstabelle entnommen
werden.



Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Agentur fur Arbeit
DasbachstralRe 9
54292 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

Amprion GmbH
Robert-Schuman-Stral3e 7
44263 Dortmund

E-Mail vom 04.01.2022:
[...] im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
Willy-Brandt-Platz 3
54290 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

Bauern- und Winzerverband Rheinland-Nassau e.V.
Kreisverband Bitburg

Motscher Str. 14b

54634 Bitburg




Schreiben vom 05.01.2022:

[...] wir bedanken uns flr die Mdglichkeit zu dem o. g.
Bebauungsplan Stellung zu nehmen und teilen Ihnen mit, dass
aus Sicht des Ortsvorsitzenden Wolfgang Schdben keine
Bedenken bestehen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Bischhofliches Generalvikariat
Hinter dem Dom 6
54290 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Schreiben vom 20.12.2021:

[...] durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich gleichbleibender Sach- und Rechtslage bestehen
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwande.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Sparte Verwaltungsaufgaben
Fontanestralle 4

40470 Dusseldorf




Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
Robert-Bosch-Stral3e 28
63225 Langen

E-Mail vom 31.01.2022:

[...] in dem vorgenannten Planungsverfahren berufe ich mich fur
meine Behorde auf die Zustimmungsfiktion (S. 2, 4. Absatz lhres
Schreibens vom 13.12.2021, Az.: 2/610-13/7/08/Ne).

Absatz 4 des Schreibens vom 13.12.2021.:

»Sofern uns bis zum 28.01.2022 Ihre Stellungnahme nicht
vorliegen sollte, gehen wir davon aus, dass von Ihnen zu
vertretende 6ffentliche Belange durch die Planung nicht berthrt
werden.”

Aufgrund keiner weiterfihrenden
Kommentierung wird davon ausgegangen,
dass die entsprechenden Belange nicht
beruhrt werden.

Kein Beschluss
erforderlich.

Bundeswehr Dienstleistungszentrum Mayen
Holler Pfad 6
56727 Mayen

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

10

Creos Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

Schreiben vom 03.01.2022:

[...] die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes
Gashochdrucknetz sowie ein eigenes Hoch- und
Mittelspannungsnetz inklusive der zugehdrigen Anlagen.
Folgende Unternehmen haben uns mit der Betreuung lhrer
Leitungen und Anlagen im Rahmen der Planauskunft beauftragt:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.




- Nippon Gases Deutschland GmbH (Sauerstoff- und
Stickstoffleitungen im Saarland)

- Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung im Saarland)

- Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH (Biogas im Bereich
Ramstein-Miesenbach)

- Energis-Netzgesellschaft mbH (Gashochdruckleitungen im
Bereich Sulzbach / Altenwald / Friedrichsthal)

- Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitung im Bereich
Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im angefragten
Bereich keine Anlagen der Creos Deutschland GmbH und
keine der von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

11

CSG GmbH
Bereich PM
Auf dem Hunnenriicken 3
50668 Koln

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

12

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Sud-West PTI 14
Bauleitplanung

Polcher Stral3e 15-19

56727 Mayen

Schreiben vom 19.01.2022:

[...] Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 2 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung




wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen
jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH zur
Versorgung des 0. g. Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege
moglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens der Deutsche Telekom Technik
GmbH keine Einwande gegenuber der
Planung vorhanden sind.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass
sich noch keine Telekommunikationslinien fir
die Versorgung des Neubaugebietes
vorhanden sind.

Die weiterfihrenden Hinweise im Hinblick auf
das notwendige Leitungsrecht auf
Eigentimerwegen werden in die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans "Bei der
Kirch®“ aufgenommen, um den bendétigten
Ausbau sicherzustellen.

Auf eine Darstellung in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan wird aufgrund der
unbekannten detaillierten Verlaufe der
Telekommunikationsinfrastruktur verzichtet.

Die
Textfestsetzungen
werden
entsprechend
erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Die Eingabe wird
abgewiesen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0




belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumal3nahmen fir Straldenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrindung des
Bebauungsplanes aufzunehmen. In allen StraRen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass fur die Arbeiten der
Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes
Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der
ErschlielBungsarbeiten, damit alle Koordinierungsvorteile fir den
Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden
konnen.

Die weiterfihrenden Hinweise im Hinblick auf
die notwendigen Trassen sowie
Bepflanzungen und Informationspflicht
werden in die Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans "Bei der Kirch*
aufgenommen, um den bendétigten Ausbau
und Erhalt der Leitungen sicherzustellen.

Die
Textfestsetzungen
werden
entsprechend
erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
gemal 8§ 4 des BauGB.

13 Deutsche Flugsicherung
Postfach 1243
63202 Langen
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
14 Deutscher Wetterdienst

Frankfurter StralRe 135
63067 Offenbach am Main

Schreiben vom 04.01.2022:

[...] im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager
offentlicher Belange bedanke ich mich fur die Beteiligung an der
Bauleitplanung der Ortsgemeinde Preist, Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bei der Kirch®.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfiigung gestellten
Unterlagen durch unsere Fachbereiche geprift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte
Planung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden
bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in Threm Einzugsbereich amtliche
klimatologische Gutachten fur die Landes-, Raum- und
Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) o.
a. bendtigen, kdnnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren. Fur Rickfragen

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.




stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur
Verfligung.

15

Dienstleistungszentrum landlicher Raum
DLR Eifel

Westpark 11

54634 Bitburg

Schreiben vom 20.12.2021:

[...] gegen die vorliegende Planung bestehen seitens unseres
Hauses aus Sicht der Orts- und Landentwicklung keine
Bedenken.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

16

Dienstleistungszentrum landlicher Raum
DLR Mosel

Tessenowstralde 6

54295 Trier

Schreiben vom 07.01.2022:

[...] aus Sicht der Abteilung Landentwicklung und landliche
Bodenordnung bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan keine
Bedenken.

Fiur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

17

Einzelhandelsverband Bezirk Trier e. V.
KaiserstralRe 27
54290 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

18

Fachbereich 1
Forstverband/Jagdgenossenschaften
Im Hause




Scheiben vom 10.01.2022:

[...] seitens des Forstverbandes Speicher bestehen keine
Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplanes ,Bei der
Kirch® der Ortsgemeinde Preist.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

19

Fachbereich 2
Beitragsveranlagungen / Klimaschutz
Im Hause

Beitragsrechtliche Stellungnahme vom 20.12.2021:
[...] Zum o. a. Bebauungsplan wird aus beitragsrechtlicher Sicht
wie folgt Stellung genommen:

Sowohl nach der aktuellen Erschliel3ungsbeitragssatzung, als
auch nach der aktuellen Ausbaubeitragssatzung der
Ortsgemeinde Preist ist Beitragsmalfistab jeweils die
Grundstucksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse sowie ggf.
Artzuschlage fur gewerblich genutzte bzw. nutzbare
Grundstuicke.

Als Grundstucksflache gilt in beplanten Gebieten die tUberplante
Grundstucksflache. Fur die Zahl der Vollgeschosse gilt flr
beplante Grundstiicke grundsétzlich die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist im
Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse geregelt,
sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt die durch 3,5
geteilte héchstzulassige Baumassenzahl. Ist eine
Baumassenzahl nicht festgesetzt, daftir aber die Héhe der
baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die
durch 2,6 geteilte hochstzulassige Trauf- oder Firsthohe. Sind
beide HOhen festgesetzt, so gilt die hochstzulassige Traufhohe.

Die Festsetzungen in der
ErschlieBungsbeitragssatzung als auch in der
Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde
Preist sind nicht relevant fur die
Bestimmungen der Bauleitplanung.

Die Zahl der Vollgeschosse wird jedoch
aufgrund der bendtigten erneuten Offenlage
in diesem Zug auf zwei festgesetzt, um
insbesondere aus stadtebaulichen
Beweggriinden weitere Unstimmigkeiten zu
vermeiden bzw. um eine eindeutige Regelung
zur Geschossigkeit festzusetzen (siehe
Ausfihrungen im Sachverhalt).

Kein Beschluss
erforderlich.

Die Zahl der
hdchstzulassigen
Vollgeschosse wird
auf Il festgesetzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0




Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als
Traufhdhe der Schnittpunkt der Aul3enseite der Dachhaut mit
der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu
messen. Bruchzahlen sind jeweils auf volle Zahlen auf- oder
abzurunden. Dies gilt sowohl aus erschliel3ungs-, als auch aus
ausbaubeitragsrechtlicher Sicht.

Im vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan ,Bei der Kirch®
wurde auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
verzichtet. Festgesetzt wurden jedoch eine hochstzulassige
Traufhéhe von 6,50 m sowie eine hdchstzulassige Firsthéhe von
11,00 m. Entsprechend der 0. a. Regelungen der Erschlie3ungs-
und Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Preist ist
demnach die hochstzulassige Traufhohe von 6,50 m durch den
Wert 2,6 zu dividieren. Dies ergibt dann einen Wert von 2,5.
Entsprechend der mathematischen Rundungsregel ist dieser
Wert auf 3 aufzurunden. Es waren folglich im Rahmen von
ErschlieRungs- bzw. Ausbaumal3hahmen - zumindest im
Planbereich - jeweils Zuschlage fur 3 Vollgeschosse zu erheben.

Abschliel3end wird der Vollstandigkeit halber darauf
hingewiesen, dass der im Plangebiet dargestellte, und
tatsachlich bereits vorhandener sowie teilweise bebaute
Ostlicher Arm der Schulstraf3e nicht durchgéngig tber die
Merkmale einer ordnungsgemalfien Verkehrsanlage It.
ErschlieBungsbeitragssatzung (Fahrbahn, StralRenbeleuchtung,
StralRenentwasserung) verfugt. Sollte dieser Teil der
Schulstral3e im Zuge der ErschlieBung des eigentlichen
Baugebietes ebenfalls ertlichtigt bzw. hergerichtet werden, so
wirde dies ab dem Punkt, an dem nicht mehr alle der o. g.
Merkmale vorhanden sind, eine erstmalige Herstellung
(ErschlieBungsmalRnahme) darstellen. Die Folge ware die
entsprechende Erhebung von Erschlielungsbeitragen.




Die oben erlauterte Verfahrensweise zur Festsetzung der
Vollgeschosse wirde in diesem Bereich ausschlielich fur die
Uberplanten Grundstiicke entlang der westlichen Seite der
Schulstral3e gelten. Fur die nicht tberplanten Grundstiicke auf
der dstlichen Seite der SchulstralR3e ware die Uberwiegende
Bebauung der ndheren Umgebung maf3gebend. Dies wirde an
dieser Stelle dazu fuhren, dass fur die Grundstiicke auf der
linken Seite der SchulstralRe ein Zuschlag fur 3 Vollgeschosse
zu erheben ware, wohingegen auf der gegentiberliegenden
Seite der Schulstral3e wahrscheinlich ein geringerer Wert (max.
2 Vollgeschosse) anzusetzen ware. Es wird ausdrticklich darauf
hingewiesen, dass die tatsdchliche Realisierung von 3
Vollgeschossen im Plangebiet bei einer max. Traufhéhe von
6,50 m technisch eher unwahrscheinlich ist. Die Festsetzung
eines Zuschlags fur 3 Vollgeschosse ergibt sich also
ausschlief3lich durch die o. a. Berechnung.

Weiterhin |lasst der Bebauungsplan auch kleinere, nicht stérende
bzw. der Versorgung des Gebiets dienende gewerbliche
Nutzung zu. Bei entsprechender tatsachlicher Nutzung waren
somit ggf. Artzuschlage zu erheben.

Die o. g. Hinweise ergingen aufgrund der derzeitigen Sach- und
Rechtslage. Da das Beitragsrecht als sog. Richterrecht einem
standigen Wandel unterworfen ist, sind Anderungen im Laufe
der Jahre jederzeit denkbar.

Aktueller Hinweis:

Mit Gesetzesanderung zum Kommunalen Abgabengesetzt
Rheinland-Pfalz (KAG) vom 5. Mai 2020 (GVBI. S. 158, 191)
wird in Rheinland-Pfalz der einmalige Ausbaubeitrag




abgeschafft und somit der wiederkehrende Beitrag spatestens
zum 01.01.2024 zur Pflicht.

Stellungnahme Klimaschutz vom 04.01.2022:
[...] zum o. a. Bebauungsplan wird aus klimaschutztechnischer
Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die nachfolgenden Darstellungen dienen als Anregungen zur
mdoglichen Verankerung von Klimaschutz und Klimaanpassung
in der Bauleitplanung. Durch Umsetzung der
Festsetzungsmaglichkeiten sollen in Neubaugebieten durch
maoglichst energieeffiziente Gebaude mit einem sehr hohen
Anteil an erneuerbaren Energien die Treibhausgasemissionen
maoglichst vermieden und so das Klima geschont werden.

Ebenso wichtig wie der Klimaschutz ist die Anpassung an die
Auswirkungen des Klimawandels. Extremwetterereignisse treten
haufiger auf, wodurch beispielsweise die Gefahren flr
Uberschwemmungen bei Starkregen oder einer starken
korperlichen Belastung bei Hitzeperioden deutlich steigen. Mit
einer klimaangepassten Bauleitplanung werden Vorkehrungen
getroffen, die vor Schaden schitzen oder zur Verringerung
maoglicher Schaden beitragen.

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind besonders durch
folgende Paragraphen des Baugesetzbuches in der
Bauleitplanung verankert:

8§81 Abs. 5BauGB

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und

Die als Anregung dienenden Darstellungen
werden zur Kenntnis genommen. Die
entsprechenden Belange bzw. die
gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) wurden bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans ,Bei der Kirch*
in der Ortsgemeinde Preist bereits im Hinblick
auf die Gegebenheiten, Moglichkeiten und
den Willen der Ortsgemeinde, welche die
Planungshoheit besitzt, integriert. So sind
beispielsweise Solar- und
Photovoltaikanlagen explizit als zulassig
erklart worden.

Der Bebauungsplan ,Bei der Kirch® wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt, sodass
eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4
BauGB sowie der dazugehérige
Umweltbericht (als Teil B der Begriindung)
entfallt. Im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens wurden die entsprechenden
Umweltbelange genligend betrachtet.

Kein Beschluss
erforderlich.




umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.”

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bertcksichtigen:©

,die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwassern,
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f)

g)

h)

)

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-

und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von
Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

Maoglichkeiten der Beeinflussung von Klimaschutz und
Klimaanpassung in der Bauleitplanung:

Folgende Grundsatze sollten bei der Planung immer bedacht

werden:

Innen- vor AuRenentwicklung bei der Planung von
Neubaugebieten

Flachensparendes Bauen

Reduzierung der Flachenversiegelung auf ein Minimum und
Gestaltung von mdglichst vielen Grunflachen

Strategische Verkehrsflachenplanung, Planung
zukunftsfahiger Mobilitat (z.B. Ladeinfrastruktur fur
Elektromobilitat, Fahrradstellplatze, Anschluss an OPNV,
Fahrradabstellanlagen)



https://www.buzer.de/50_BImSchG.htm
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Entwicklung von Energiekonzepten zur Energieversorgung
des Neubaugebietes (z.B. Prifung moglicher
Warmeverbiinde)

Wassersensible Stadtentwicklung

Niederschlagswasser (z. B. Unmittelbare Reduzierung am
Entstehungsort von Abflussmenge, Abflussgeschwindigkeit
und Abflussspitzen und Nutzung vor Ort
(Regenwassernutzung, Versickerung, etc.)
Multifunktionale Flachennutzung (z.B. Erholungs- und
Retentionsraum)

Beachtung der Nachhaltigkeit (z. B. umweltfreundliche
Herstellung und Entsorgung von Materialien)

Verpflichtungen und Festsetzungen, die direkt die Gestaltung
der Grundstiicke und Gebaude betreffen:

Vorgaben zur Energieversorgung

(z. B. Anschluss an ein Nahwarmenetz; Anschluss- und
Benutzungszwang)

Vorgaben zur Energieeffizienz der Geb&ude

(z. B. Festsetzung der Gebaude- und Dachausrichtung und -
Form zur optimalen Nutzung aktiver und passiver
Solarenergie)

Begrenzung der Flachenversiegelung

(z. B. Festsetzung von Bebauung freizuhaltender Flachen
und von Griinflachen oder Verpflichtung zur Nutzung
versickerungsfahiger Bodenbelage)

Festsetzungen zur Begrunung

(z. B. Verbot von ,Stein-/Schottergarten” bzw. Verpflichtung
zur Bepflanzung von Vorgéarten)

Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung

(z. B. Verpflichtung zur Speicherung und Nutzung des




Niederschlagswassers fir die Pflanzenbewésserung,
Toilettenspulung, Waschmaschine etc.)

- Vorgaben fir bauliche Schutzmalinahmen an Grundstiicken
und Gebauden bei Uberschwemmungsereignissen

20

Fachbereich 3
Soziales/Tourismus
Im Hause

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

21

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
Betriebsverwaltung Sud

Hohlstral3e 12

55743 Idar-Oberstein

E-Mail vom 29.12.2022:
[...] zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende
Dienststelle zur Beantwortung abgegeben:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

22

Finanzamt Bitburg
Kolner StralRe 20
54634 Bitburg

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.
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Forstamt Bitburg
KleiststralRe 5
54634 Bitburg

E-Mail vom 21.12.2021:

[...] zu der im Betreff genannten Bauleitplanung in der
Ortsgemeinde Preist gibt es aus forstlicher Sicht keine
Einwéande.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

24

Gaststattenverband
DEHOGA Rheinland e. V.
John-F-Kennedy-Stral3e 15
55543 Bad Kreuznach

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

25

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Schillerstralle 44
55116 Mainz

E-Mail vom 25.01.2022:

[...] Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von
uns zu vertretenden Belange insofern betroffen, als dass sich
das Kulturdenkmal ,Alte Kirche® in gewisser Nahe zum
Planungsbereich befindet. Kulturdenkmaéler werden als
Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genief3en daher neben
dem Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch
Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der
Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende
Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich
gemal der Aussage der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz das
Naturdenkmal ,Alte Kirche® zwar in gewisser
Néahe zum Planungsbereich befindet, es
jedoch keine ersichtliche Beeintrachtigung far
den Umgebungsschutz aufgrund der Planung
ergeben.

Kein Beschluss
erforderlich.




Aufgrund der festgelegten Werte fur die Neubebauung sehen
wir aktuell keine Beeintrachtigung des Umgebungsschutz.

Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt
gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG, der im weiteren Verlauf zu
beachten ist: Details mussen ggf. mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde sowie mit der Landesdenkmalpflege
abgestimmt werden. Dieser Verweis auf den
Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage aufzufihren
und im Vorfeld zukunftiger Bauantragsverfahren abzuklaren.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion
Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme der Direktion
Landesarchaologie ist gesondert einzuholen.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise zum Denkmalschutz
sind in den Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Bei der Kirch® enthalten.

Kein Beschluss
erforderlich.

26

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Aullenstelle Trier

Landesmuseum Abt. Archdologische Denkmalpflege
Weimarer Allee 1

54290 Trier

E-Mail vom 27.01.2022:
[...] es gilt fur die Planung nach wie vor unsere Stellungnahme
vom 10.02.2021 (siehe Anhang).

Anhang (E-Mail vom 10.02.2021):

[...] da wir leider die romerzeitliche Siedlung trotz Magnetik und
Sondage nicht eingrenzen kdnnen, bitte ich Sie, als Auflage fir
das Baugebiet festzuhalten, dass wir gemanR § 21 (2) DSchG
RLP rechtzeitig, d. h. mindestens zwei Arbeitswochen vor ihrem

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen, dass eine Eingrenzung der
romerzeitlichen Siedlung nicht moglich war.
Die daraus folgenden Hinweise wurden
bereits in die Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Bei der Kirch*
aufgenommen.

Kein Beschluss
erforderlich.




geplanten Beginn, Uber Bodeneingriffe informiert werden, so
dass wir die Mdglichkeit haben, diese ggf. zu tberwachen und
Funde § 16 DschG RLP im Sinne von § 19 DSchG RLP zu
bergen sowie ihre Fundumstande zu dokumentieren.

AulRerdem sind die Bauherren und die ausfihrenden Baufirmen
darauf aufmerksam zu machen, dass gemaR 88§ 17-18 eine
Anzeige- und Erhaltungspflicht fir archéologische Funde
besteht.

27

Handwerkskammer
Loebstralle 18
54292 Trier

Schreiben vom 22.12.2021:
[...] bezugnehmend auf lhr vorgenanntes Schreiben teilen wir
Ihnen mit, dass gegen das o. g. Vorhaben unsererseits keine
Bedenken erhoben werden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

28

Industrie- und Handelskammer
Herzogenbuscher Stral3e 12
54292 Trier

Schreiben vom 24.01.2022:

[...] Der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bei der Kirch® in der
Ortsgemeinde Preist stehen seitens der Industrie- und
Handelskammer Trier weiterhin keine Bedenken entgegen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

29

Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich
Kurfirstenstral3e 16
54516 Wittlich




E-Mail vom 21.12.2021:

[...] Seitens der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich bestehen
bzgl. der Planungsabsichten der Ortsgemeinde Preist zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bei der Kirch® weder
Anregungen noch Bedenken.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

30

Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim
Trierer Stral3e 1
54634 Bitburg

Schreiben vom 25.01.2022:
[...] zun&chst verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
31.03.2020.

Nach Anhorung der betroffenen Fachamter unseres Hauses
geben wir zu dem nunmehr ausliegenden und von Ihnen mit
Schreiben vom 13.12.2021 tbersandten Entwurf des oben
genannten Bebauungsplanes fur die Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Priim folgende zusammengefasste
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB ab:

1. Bauwesen

1.1 Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Ortsgemeinde
Preist die Entwicklung eines Wohnbaugebietes, um der
stetigen Nachfrage nach Bauland in der Ortsgemeinde
Rechnung tragen zu kénnen. Aus stadtebaulicher Sicht
bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken
gegen diese Planung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
grundséatzlichen Bedenken gegenulber der
Planung bestehen.

Kein Beschluss
erforderlich.




1.2 Vorliegend soll der Bebauungsplan im beschleunigten

Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt werden. Das
Plangebiet umfasst eine Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m? und schlieB3t sich
in ausreichendem Mal3e an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil an. Weiterhin wurde der
Aufstellungsbeschluss vor dem Ablauf des 31.12.2022
gefasst. Insoweit sehen wir die entsprechenden
Voraussetzungen als gegeben an. Es ist darauf zu achten,
dass der Satzungsbeschluss bis zum Ablauf des 31.12.2024
gefasst wurde.

1.3 Weitere Voraussetzung des 8§ 13b BauGB ist, dass lediglich

die Zulassigkeit von Wohnnutzung begrundet wird.
Vorliegend soll ein Allgemeines Wohngebiet i.S.v. § 4
BauNVO festgesetzt werden. Diesbezuglich verweisen wir
auf den Beschluss des VGH Miinchen vom 04.05.2018, Az.
15 NE 18.382: ,Soweit § 13b BauGB (iberhaupt die
Maoglichkeit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) im vereinfachten Verfahren er¢ffnen sollte, ist die
Gemeinde in diesem Fall zumindest gehalten, Uber § 1 Abs.
5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlie3en, die nach
8 4 Abs. 3 Nr. 1 — Nr. 5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.*“

Laut Textfestsetzungen sollen ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe” ausnahmsweise zulassig sein.
Entsprechend des 0.g. Beschlusses kdnnen diese Betriebe
jedoch nicht mehr unter den Begriff Wohnnutzung gefasst
werden und sind als unzuldssig auszuschliel3en.

1.4 Bislang ist keine Parzellierung der Grundstticke erfolgt.

Zudem bestehen auch keine Vorgaben hinsichtlich der

Der Hinweis bzgl. des zu fassenden
Satzungsbeschlusses bis zum 31.12.2024
wird zur Kenntnis genommen.

Dem Urteil des OVG NRW von Februar 2022
wird Folge geleistet. Somit sind ,sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe® nicht mehr
ausnahmsweise zulassig, sondern unzulassig
(siehe Ausfuhrungen im Sachverhalt).

Da es sich bei der Anderung im Hinblick auf
die Art der baulichen Nutzung um eine
wesentliche Plananderung handelt, wird eine
erneute Offenlage des Bebauungsplans ,Bei
der Kirch® durchgefihrt.

Eine Parzellierung von Grundstiicken in
einem neuen Baugebiet stellt nicht die

Kein Beschluss
erforderlich.

Die ,sonstigen nicht
stérenden
Gewerbebetriebe®
werden im B-Plan
als unzulassig
festgesetzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Kein Beschluss
erforderlich.




GroRRe zukilnftiger Baugrundstiicke. Somit kbnnten trotz
Festsetzung einer GRZ von 0,4 relativ grol3e Gebaude
beispielsweise mit sehr vielen Wohneinheiten entstehen. Wir
gehen insofern zunachst davon aus, dass im Plangebiet
noch eine Bodenordnung erfolgen soll, um stadtebaulich
sinnvolle Baugrundstticke zu bilden. Anderenfalls sollte die
Gemeinde prifen, ob ggf. durch Festsetzung einer
hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
bzw. durch Festsetzung der Grol3e der Grundstiicke hier
eine Begrenzung fir erforderlich angesehen wird (§ 9 Abs. 1
Nr. 3 und 6 BauGB).

1.5 Fir die Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe wird als

unterer Bezugspunkt die Hohe der angrenzenden
erschlieBenden Verkehrsflache definiert. Insbesondere bei
Eckgrundstiicken kann dies zu Unklarheiten fihren. Wir
empfehlen daher, die maf3gebliche Verkehrsflache fir
Eckgrundsticke zu konkretisieren.

Aufgabe der Bauleitplanung dar und ist in
diesem Verfahren nicht gesetzlich
vorgeschrieben.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im
Bebauungsplan ,Bei der der Kirch® Uber die
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Hohe
der baulichen Anlagen fur alle zukunftigen
Bauvorhaben definiert.

Im Hinblick auf den Bezugspunkt der
Hohenfestsetzungen wird dem Urteil des
OVG NRW von Februar 2022 Folge geleistet
und somit eine konkrete Straf3enplanung
durchgeflhrt (siehe Ausfiihrungen im
Sachverhalt). Da es sich bei der Anderung im
Hinblick auf die Bestimmung der Trauf- und
Firsth6he um eine wesentliche Plananderung
handelt, wird eine erneute Offenlage des

Bebauungsplans ,Bei der Kirch® durchgeflhrt.

Als unterer
Bezugspunkt soll
weiterhin die Ho6he
der kunftigen
Verkehrsflache
herangezogen
werden. Diese wird
im Rahmen einer
noch zu
beauftragenden
Stral3enplanung
ermittelt und in den
B-Plan
Ubernommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: O




2. Naturschutz und Landschaftspflege

2.1lm Rahmen des vorangegangenen Bauleitplanverfahrens
wurde aus Sicht des Naturschutzes eingebracht:

,Das vorgesehene Baugebiet umfasst rund 16 Baustellen.
Trotz dieses Bauvolumens fehlen Festsetzungen zur
Grunordnung und Gestaltung: Es gibt keinerlei Vorgaben zur
StralRenraumbegrtinung, keine verbindlichen Vorgaben zu
Geholz-/ Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken,
keine Vorgaben zum Ausschluss der um sich greifenden
~Schottergérten”,...Wir halten die Entwicklung und
Festlegung eines Griinkonzepts fur sinnvoll, sofern die
Gemeinde Fehlentwicklungen vermeiden und einen griinen,
wohnlichen Charakter des Neubaugebietes sicher stellen
will.*

Aus dem nunmehr vorliegenden B-Plan-Entwurf ist nicht

Im Zusammenhang mit der Stral3e bzw. der
StralRenplanung wird erkannt, dass fur den
sud-o6stliche Einmundungsbereich der
Planstraf3e in den Seitenarm der Schulstral3e
ein Teil der privaten Parzelle 193 bendétigt
wird. Um Konflikte aus eigentumsrechtlicher
Sicht zu vermeiden, sollte der Verlauf der
Planstral3e daher so angepasst werden, dass
das Grundstiick Parzelle 193 nicht in
Anspruch genommen werden muss.

Die naturschutzrechtlichen Anregungen, wie
seitens der Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Priim selbst bezeichnet, besitzen
keine Pflicht zur Umsetzung bzw. Einbindung
in den vorliegenden Bebauungsplan ,Bei der
Kirch®.

Der nebenstehend
beschriebene
Einmundungstrichter
wird soweit in
sudlicher Richtung
verlegt, dass die
Parzelle 193 nicht
mehr in Anspruch
genommen werden
muss.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Kein Beschluss
erforderlich.




erkennbar, dass diese Anregung aufgegriffen worden ware.
Insofern hat sie unveréandert Gultigkeit. Wir bitten um
Beachtung und Umsetzung.

2.2Der B-Plan-Entwurf legt unter Nr. 4 fest: ,Fur die

festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsmaf3nahmen sind
ausschlief3lich standortheimische Pflanzen regionaler
Herkunft zulassig....“ und fuhrt im Weiteren umfangreiche
Pflanzenlisten von Baumen und Strauchern auf.

Im Plan und in den Festsetzungen sind jedoch aktuell keine
festgesetzten Pflanzmaflinahmen fiir Geholze aufzufinden.
Das heil3t, diese verbindlich formulierte Festlegung macht
nur dann Sinn, wenn die Anregung der Entwicklung und
Festlegung eines Griinkonzeptes (s. oben) aufgegriffen wird,
andernfalls erlbrigt sie sich.

2.3Die Regenrickhaltemulde ist entsprechend

Entwasserungsplanung senkrecht zu den Hohenlinien und
zur Bewirtschaftung vorgesehen (s.
.-Entwasserungstechnische Begleitplanung, Langsschnitt®).
Um geringere landschaftsfremd wirkende Bdschungen, eine
bessere Vereinbarkeit mit der Bewirtschaftung angrenzender
Flachen (die vorgesehene Lage ware quer zur
Bewirtschaftungsrichtung) und eine bessere Anbindung an
vorhandene Strukturen zu erreichen ware aus Sicht des
Naturschutzes eine hohenparallele Anlage, parallel und
entlang der stdlichen Gehdlzreihe am Ringweg, sinnvoller.

Auf das erforderliche Genehmigungsverfahren zur Anlage
der aulRerhalb des Plangebietes gelegenen
Rickhalteeinrichtung weisen wir hin.

Ein umfangreiches ,Griinkonzept® ist, wie
zuvor erlautert, aufgrund der Verfahrensart
(beschleunigtes Verfahren) fir den
Bebauungsplan ,Bei der Kirch® nicht
notwendig. Es wird zugestimmt, dass die
Pflanzlisten (Kapitel 4 der Textlichen
Festsetzungen) aufgrund der fehlenden

verbindlichen Festsetzungen entfallen konnte.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in
Kapitel 4 folgender Satz zu finden ist: ,Eine
Auswahl kann anhand nachfolgender
Pflanzliste erfolgen.“ Somit wurde auch hier
auf die Verbindlichkeit aufgrund der
Verfahrensart verzichtet.

Die Hinweise zur Entwasserungstechnischen
Begleitplanung werden zur Kenntnis
genommen.

Ebenso wird der Hinweis zum erforderlichen
Genehmigungsverfahren der
Ruckhalteeinrichtung zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.




2.4Der Bebauungsplan wird entsprechend der Angaben nach §
13 b Baugesetzbuch aufgestellt, das heil3t: Ohne
Umweltprifung, ohne Umweltbericht, ohne Festlegung von
Kompensationsmafl3nahmen.

Dennoch wurden nach Angabe in der Begrindung
»,moglicherweise berthrte Umweltbelange im Zuge einer
Bestandsaufnahme untersucht® (S. 14). Diese
,Uberschlagige Bestandsaufnahme (S. 15)¢, die
insbesondere flr die Beurteilung der auch in Verfahren nach
§ 13 b BauGB zu beachtenden artenschutzrechtlichen
Aspekte notwendig ist, wird aus den Unterlagen nicht
ausreichend erkennbar bzw. nachvollziehbar:

Es fehlt eine nachvollziehbare Darstellung und fachlich
qualifizierte artenschutzrechtliche Bewertung der
vorhandenen Biotoptypen. So wird zum Beispiel nur
pauschal erwahnt, dass ,einzelne altere Obstbdume sowie
kleinflachig geschlossene Gehdlzbestande betroffen” sind,
ohne erforderliche genauere Angaben, z. B. zum Hohlen-
oder Spaltenreichtum der Altobstbaume, zur Art der
Geholzbestande etc..

Unscharf und zu pauschal und damit fachlich angreifbar ist
auch die Aussage ,Im nahen Umfeld sind jedoch zahlreiche
vergleichbare Biotopstrukturen vorhanden, sodass davon
auszugehen ist, dass die 6kologische Funktion im

raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt“ (Begrundung, S.

15). Wo sind im nahen Umfeld ,zahlreiche vergleichbare
Biotopstrukturen® (z. B. Altobstbaume)? Sind Quartiere/

Auch wenn der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemal § 13b
BauGB aufgestellt wird, und somit weder eine
Umweltprifung durchzuftihren noch ein
Ausgleich erbracht werden muss, ist eine
Bestandsaufnahme des Plangebietes sowie
die Prufung der Umweltbelange in einem
angemessenen Rahmen nicht untersagt.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in
Kapitel 5.1.3 der Begrindung zum
Bebauungsplan ,Bei der Kirch® aufgeflihrt,
auch wenn diese keinen verpflichtenden
Bestandteil eines Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren darstellen. Der dort
beschriebene Zustand des Plangebiets
resultiert jedoch aus einer Begehung aus
dem Jahr 2018. Die Ortsgemeinde Preist
stimmte einer weiteren Begehung zu, welche
auch am 02.05.2022 stattfand. Die
Begriindung wird dementsprechend erganzt.
Auch weiterhin gilt zusammenfassend, dass
.keine verbotenen Belange des Arten- und
Biotopschutzes durch die vorliegende
Bauleitplanung ausgelost® werden.

Der Forderung einer Nachbesserung wurde
somit mit einer aktuellen Begehung und
Bewertung des Plangebietes im Hinblick auf
etwaige Umweltbelange nachgegangen.

Die Begriindung
wird entsprechend
um das Ergebnis
der Begehung vom
02.05.2022 erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




Reviere im Umfeld nicht bereits besetzt?

Hier halten wir Nachbesserungen fir erforderlich.

3. Raumordnung und Landesplanung

3.1Die Anforderungen an den vorliegenden Bebauungsplan aus

den Ubergeordneten und zu beachtenden Planungen sind in
der Begrindung zum B-Plan weitgehend korrekt dargestellit.

3.2Der B-Plan ist aus dem aktuellen Flachennutzungsplan

entwickelt. Eine Anderung desselben ist damit nicht
notwendig. Somit kommt vorliegend auch die
Schwellenwertthematik (Kap. 11.2.5 der Entwurfsfassung
2014 des neuen Regionalen Raumordnungsplanes) hier
nicht zum Tragen.

3.3Damit stehen dem Bebauungsplan Ziele und Erfordernisse

der Raumordnung nicht entgegen.

3.4Wir geben dennoch zu bedenken, dass die Ortsgemeinde

Preist gemald dem Flachenmonitoringsystem Raum-+Monitor
des Landes Rheinland-Pfalz tber eine vergleichsweise hohe
Anzahl an freien Baullicken verfugt (siehe blau markierte
Flachen in der nachfolgenden Abbildung).

Bei der Verfigbarmachung von freien Bauflachen sollte dem
landesplanerischen Ziel 31 des
Landesentwicklungsprogramms IV ,Innen- vor
AulRenentwicklung® absolute Prioritat eingerdaumt werden.

Die Zuspriiche im Hinblick auf die
Anforderungen, der Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan sowie die Zustimmung,
dass die Planung den Zielen und
Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegenstehen werden zur Kenntnis
genommen.

Innerhalb der Ortsgemeinde Preist sind zwar
noch wenige Baultcken erkennbar - diese
wirden jedoch nicht die entsprechende
Nachfrage decken und stehen dem Markt gar
nicht zur Verfigung.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.




Wir bitten, die Bedenken im Rahmen der weiteren Planung
im Sinne einer zielgerichteten Eigenentwicklung der
Gemeinde Preist zu bertcksichtigen.

3.5Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Kapitel
4.2 der Begrundung hinsichtlich der
Bevolkerungsentwicklung zu aktualisieren ist.

4. Wasserrecht

4.1 Laut Entwasserungstechnischem Begleitplan des Ing. Biros
Stratec, Wittlich ist vorgesehen, das anfallende
Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen und
der privaten Baugrundsttuicke zentral aul3erhalb der
Wohnbebauung durch ein Retentionsbecken zuriickzuhalten,
da eine Versickerung aufgrund der Bodenkennwerte nicht
maoglich ist.

Das Becken soll einen Drosselabfluss zur Entleerung
erhalten, welcher das Niederschlagswasser mittels einer
herzustellenden Niederschlagswasserleitung im Freigefalle

Gemal3 Abbildung 7 (Kapitel 4.2) in der
Begrindung zum Bebauungsplan ,Bei der
Kirch® dass die Ortsgemeinde Preist bis zum
Jahr 2015 (Einwohnerzahl: 771) eine
wachsende Anzahl an Einwohnern
verzeichnet. Im Hinblick auf eine etwaige
Aktualisierung der Bevélkerungsentwicklung
ist eine gleichbleibende bzw. leicht sinkenden
Tendenz erkennbar: Bevolkerungsstand am
31.12.2020: 707, Bevolkerungsstand am
30.04.2022: 7552. Im Zuge der erneuten
Offenlage wird auch dieses Kapitel in der
Begriindung mit den zuvor genannten Zahlen
aktualisiert.

Der Hinweis im Hinblick auf die bendtigte
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung in
den Stillegraben wird zur Kenntnis
genommen und ist im Zuge des
entsprechenden
Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

1 Quelle: https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0723207107&tp=1026, Stand: April 2022

2 Quelle: Auskunft der VG Speicher gemaR Einwohnermeldeamt, Stand: Mai 2022

Die Begriindung
wird entsprechend
aktualisiert.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Kein Beschluss
erforderlich.




zunachst in einen namenlosen Graben und nach wenigen
hundert Metern in den Stillegraben (Gewasser Ill. Ordnung)
einleitet.

Die Einleitung in den Stillegraben bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist vor Errichtung und
Inbetriebnahme der Entwasserungsanlage bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

4.2 Das Ruckhaltevolumen des Beckens wurde vom Ing. Biiro
Stratec mit rund 280 m3 bemessen und entspricht gemaf der
Vordimensionierung einer Bemessungshaufigkeit zwischen
10 und 20 Jahren.

Dies entspricht dem Regelwerk DWA-A 117 i. V. m. DWA-A
118 und ist damit aus wasserrechtlicher Sicht ausreichend
dimensioniert.

4.3Hinweis:
In der Textlichen Festsetzung unter Punkt 1.7.2 ist
falschlicherweise noch eine ,Dezentrale
Oberflachenwasserbehandlung® zitiert. Dies ist entsprechend
zu korrigieren.

4.4 \Weiter hat das Ing. Buro Stratec Aussagen zur moglichen
Gefahrdung bei Starkregenereignissen geprift und ist zum
Ergebnis gekommen, dass bei Starkregenereignissen mit
keinem Oberflachenwasserzufluss aus oberhalb gelegenen
Flachen auf das Plangebiet zu rechnen ist.

4 5Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen daher keine
weiteren Bedenken gegen das Planungsvorhaben.

Die Zustimmung, dass das
Rickhaltevolumens ausreichend
dimensioniert worden ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen
und in den Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Bei der Kirch® entsprechend
korrigiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens der unteren Wasserbehdrde keine

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.




5. Dorferneuerung

5.1Beim Planungsvorhaben handelt es sich um eine Gemeinde,
die sich mit der Erstellung und der formlichen Anerkennung
als Dorferneuerungsgemeinde fir eine Entwicklung im Sinne
der Dorferneuerung entschieden hat. Dorferneuerung zielt
nicht nur auf Erhalt und Entwicklung der Ortskerne ab,
vielmehr ist das Dorf als Ganzes, d. h. einschlie3lich der
Neubaugebiete zu betrachten.

Es ist deshalb bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und
entsprechenden Ortssatzungen von besonderer Bedeutung,
dass regionaltypische Grundsatze im Sinne der
Dorferneuerung in den Festsetzungen berucksichtigt werden.
Hierbei wird keinesfalls historisierendes Nachbauen des
Vorhandenen, sondern vielmehr Architektur in zeitgemafien
Formen unter Berlcksichtigung von regionaltypischen
Grundformen und landschaftstypischen Materialien
empfohlen.

Dies sind insbesondere:

regionaltypische Grundformen

- wie zwei Geschosse,

- Satteldach (mind. 35 Grad), evtl. Krippelwalm,

- ein geringer Dachuberstand (Traufe max. 25 cm, Ortgang
max. 10 cm),

- eine verputzte Massivbauweise, keine Holzblockhauser,

- sowie stehende Fenster Formate

landschaftstypische Materialien

weiteren Bedenken gegenuber der Planung
bestehen.

Die Empfehlungen im Hinblick auf die
regionaltypischen Grundformen und
landschaftstypischen Materialien werden zur
Kenntnis genommen. Auch wenn sich die
Ortsgemeinde Preist fur eine Entwicklung im
Sinne der Dorferneuerung entschieden hat,
sind diese Grundformen und Materialien nicht
als verpflichtend zu betrachten.

Generell leiten sich aus dem Konzept der
Dorferneuerung keine verpflichtenden
Anspriche fur die Bauleitplanung ab. Einige
der nebenstehenden landschaftstypischen
Merkmale sind zudem in den Textlichen
Festsetzungen (Kapitel 2, Ortliche
Bauvorschriften gemaf § 88
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz) zu
finden, wie bspw. die Unzuléssigkeit von
glanzenden und grellen Farben.

Es werden keine
weiteren
gestalterischen
Festsetzungen in
den B-Plan
aufgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




6.

- Dacheindeckung, wie Schiefer, Dachpfannen
(naturfarben - wenn ortlich vorhanden) ansonsten dunkel
gehalten, nicht glanzend,

- Fassade, wie Putz und Holz in glatter Ausfuhrung, kein
Rundstammbholz, keine Eckiberplattungen, keine
ubertriebenen Profilierungen.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung des Ortsbildes ist
dabei ein wichtiger Baustein der Dorferneuerung. Dies gilt
auch fur Malnahmen im Bereich der Siedlungsentwicklung.
Wir bitten deshalb die vorgenannten
Gestaltungsempfehlungen im Sinne der Dorferneuerung und
der Gestaltung des Ortsbildes zu bertcksichtigen und in die
Festsetzungen mit aufzunehmen.

Denkmalschutz

6.1 Gegen die vorgesehenen Planungen bestehen aus Sicht der

Unteren Denkmalschutzbehédrde keine grundsatzlichen
Bedenken.

6.21n der Umgebung der vorgesehenen Planung befinden sich

ein Einzeldenkmal, sowie eine Denkmalzone, , Alte Kirche*.
Gem. 8 4 Abs.1 Nr.2 des DschG ist auch die Umgebung
eines unbeweglichen Kulturdenkmals soweit sie flr dessen
Bestand, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von
Bedeutung ist, Gegenstand des Denkmalschutzes.

6.3 Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten

préhistorische oder historische Gegenstande (bewegliche
oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde
keine grundséatzlichen Bedenken gegenuber
der Planung bestehen.

Der Hinweis wird in die Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Bei der
Kirch* aufgenommen.

Die
Textfestsetzungen
werden
entsprechend
erganzt.




die BaumaRRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehoérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe
RLP, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 o.
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mundlich oder schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehoérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de),
der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehdorde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des
Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstlck
Verfuigungsberechtigte, der Besitzer des Grundsttcks und
der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund
entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen
befreit die Ubrigen.

7. Sonstiges

7.1Wir bitten Sie, die vorstehenden Anregungen und Hinweise
im weiteren Verfahren, insbesondere im Rahmen der
erforderlichen Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange, zu beachten und zu bericksichtigen.

7.2 Zur Vermeidung unnétiger Verzégerungen im weiteren
Verfahren bitten wir darauf zu achten, dass die im Rahmen
der Abwagung gefassten Beschliisse vollstandig in den
Planunterlagen umgesetzt werden.

7.3Nach Inkrafttreten der Satzung bitten wir Sie, uns eine
Ausfertigung der Urkunde fur unsere Unterlagen zu
Ubersenden.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




31 Kreisverwaltung Trier-Saarburg
Willy-Brandt-Platz 1
54290 Trier
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
32 Landesamt fir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz
SchillerstralRe 44
55116 Mainz
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
33 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Emy-Roeder-Stralle 5
55129 Mainz
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
34 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
Abt. Pipeline-MalRnahmen
Untertorplatz 1
76829 Landau
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
35 Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Niederlassung Trier
Paulinstrale 58
54292 Trier

Schreiben vom 05.01.2022:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.




[...] im Bereich der aufgefiihrten MalRnahme befinden sich keine
Liegenschaften des Landes, des Bundes und der
Gaststreitkrafte, die vom Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung, Niederlassung Trier zu betreuen sind.

36

Landesbetrieb Mobilitat
BrunnenstralRe 1
54568 Gerolstein

Schreiben vom 17.01.2022:

[...] das Plangebiet befindet sich entlang von GemeindestralRen,
die innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze an die K
37 in Preist anbinden.

Wir stimmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

37

Landesbetrieb Mobilitat
Dasbachstral3e 15c
54292 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

38

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz
Referat Luftverkehr

Gebéaude 890

55483 Flughafen Hahn

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

39

Landesbetrieb Mobilitat
Autobahnamt Montabaur
Bahnhofplatz 1

56410 Montabaur




Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

40

Landessportbund Rheinland-Pfalz
Rheinallee 1
66116 Mainz

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

41

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Aulienstelle Trier

Gartenfeldstralle 12a

54295 Trier

Schreiben vom 22.12.2021:

[...] die Ortsgemeinde Preist plant die Aufstellung eines
Bebauungsplanes am sudlichen Ortsrand. Die Flachen mit
Umfang von etwa 1,5 ha werden derzeit landwirtschaftlich als
Grinland genutzt. Die Planung stellt einen landwirtschaftlichen
Flachenverlust dar, der u. E. jedoch nicht zu einer
Existenzgefahrdung eines landwirtschaftlichen Betriebes fuhrt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen daher keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

42

Ortsgemeinde Auw an der Kyll
Keltenring 2
54664 Auw a. d. Kyll

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

43

Ortsgemeinde Beilingen
Herforster Stralle 22




54662 Beilingen

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

44 Ortsgemeinde Hosten
HauptstralRe 15
54664 Hosten
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
45 Ortsgemeinde Orenhofen
In Urbigt 32
54298 Orenhofen
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
46 Ortsgemeinde Phillippsheim
Ortsstralle 5
54662 Phillippsheim
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
47 Ortsgemeinde Spangdahlem
Im Kreuzgarten 1
54529 Spangdahlem
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
48 Planungsgemeinschaft Region Trier

Deworastralle 8
54290 Trier




Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

49 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald und
LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt
Kirchenstralle 13
67823 Obermoschel
Schreiben vom 13.01.2022: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis Kein Beschluss
[...] Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — Landesverband | genommen. erforderlich.
Rheinland-Pfalz e. V. — hat keine Einwdnde oder Anregungen
zur vorgestellten Planung.
50 Stadt Speicher
Weilerweg 8
54662 Speicher
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
51 Stadtwerke Trier GmbH
Asset Management
Ostallee 7-13
54290 Trier
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
52 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Gewerbeaufsicht
DeworastralRe 8
54290 Trier

E-Mail vom 21.12.2021.:
[...] Ziel der Ortsgemeinde Preist ist es, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erschlie3ung




eines Neubaugebietes fir Wohnzwecke zu schaffen. Hierflr soll
ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausweist.

Daher werden im Plangebiet zukinftig die zuldssigen
Immissionsrichtwerte flr Larm nach Nr. 6.1 Buchstabe ,e“ der
Sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm) von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
maf3geblich sein. Ferner wird zunachst von einem zulassigen
Immissionswert fiir Geruchsimmissionen (relative
Geruchsstundenhaufigkeit) nach Nr. 3.1 der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in Hohe von max. 10% der
Jahresstunden auszugehen sein. Diese v. g.
Immissionsrichtwerte beziehen sich in erster Linie auf
Emissionen, welche durch gewerbliche oder landwirtschaftliche
Anlagen hervorgerufen werden.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, befinden sich in der
Nahe des Plangebietes keine gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Betriebe, sodass innerhalb des
Plangebietes nicht mit einer Uberschreitung der v. g.
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm bzw. GIRL zu rechnen ist.
Dieser Bewertung kann von hier aus zunachst gefolgt werden.

Im Hinblick auf den in westlicher Richtung zum Plangebiet
liegenden Sportplatz ist entsprechend der 18. Verordnung zur
Durchftihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) in der
Ruhezeit am Morgen (Werktags von 6.00 bis 08.00 Uhr sowie
an Sonn- und Feiertagen von 07.00 bis 09.00 Uhr) der
verminderter Immissionsrichtwert in Hohe von 50 dB(A)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord
Gewerbeaufsicht, dass der Bewertung im
Hinblick auf die Immissionsrichtwerte nach
TA-Larm bzw. GIRL zugestimmt wird.

Kein Beschluss
erforderlich.




anzusetzen, im Ubrigen (auRerhalb und innerhalb der sonstigen
Ruhezeiten) gilt der Immissionsrichtwert in Hohe von 55 dB(A).

Dahingehend wird in den Planunterlagen Bezug genommen auf
die ,Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der
Gerauscheinwirkungen im Plangebiet durch verschiedene
Schallquellen® der Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz,
Schalltechnik und Umweltberatung mbH, Bericht Nr. i06-10-6
vom 12. Oktober 2006.

Hier ist zunachst darauf hinzuweisen, dass die damalige
Ermittlung und Bewertung des zu erwartenden
Sportanlagenlarms u. a. auf die seinerzeit glltige Fassung der
18. BImSchV fuldt (vermutlich in der Fassung mit Gultigkeit vom
01.03.2006 bis 08.09.2017), welche zwischenzeitlich allerdings
geandert wurde (aktuelle Fassung, zuletzt geandert durch Art. 1

Vv. 1.6.2017 | 1468, Gultigkeit vom 09.09.2017 bis 31.12.2021).

Ab dem 01.01.2022 tritt zudem eine weitere Neufassung in Kraft
(zukunftige Fassung, zuletzt geandert durch Art. 1 V v.
8.10.2021 | 4644). Da in der Begrindung zum aktuellen
Planvorhaben bereits Bezug auf die Anderungen genommen
wird und diese im Wesentlichen die Erh6hung des
Immissionsrichtwertes innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen von 13:00 bis 15:00 Uhr umfasst, kbnnen die
Ergebnisse der v. g. schalltechnischen Untersuchung u. E. noch
herangezogen werden, sofern sich an den sonstigen
Voraussetzungen im Hinblick auf die Sportplatz- und
Gemeindehausnutzung nichts geandert hat.

In der schalltechnischen Untersuchung wird plausibel dargelegt,
dass das geplante WA mit der Nutzung des Sportplatzes samt
seiner Nebenanlagen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
vertréaglich ist. Die Berechnungen gehen dabei vom kritischsten

Es wird zudem zur Kenntnis genommen, dass
trotz der korrekten Hinweise zur
Schalltechnischen Untersuchung (Oktober
2006) der mal3gebliche Immissionsrichtwert

Kein Beschluss
erforderlich.




Nutzungsfall der Sportanlage am Sonntag in der Ruhezeit
zwischen 13.00 Uhr - 15.00 Uhr aus. Die Nutzungsdauer der
Sportanlage am Sonntag in der Zeit zwischen 09.00 Uhr - 20.00
Uhr betragt insgesamt 4 Stunden und mehr, weshalb die
Ruhezeit am Sonntag- und Feiertag zwischen 13.00 Uhr - 15.00
Uhr besonders zu berucksichtigen ist. Die ,Achtzehnte
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung
—18. BImSchV)“ vom 18.07.1991, in der geadnderten Fassung
vom 09.02.2006 (Gultigkeit vom 01.03.2006 bis 08.09.2017) sah
fur diese Ruhezeit am Sonn- und Feiertag einen maf3geblichen
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur ein WA vor. In der
aktuellen Fassung (Gltigkeit vom 09.09.2017 bis 31.12.2021)
ist hier nunmehr ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
maf3geblich. Der errechnete Beurteilungspegel durch den
Gesamtbetrieb der Sportanlage betrdgt am Rand des geplanten
WA-Gebietes maximal 48 dB(A). Der maf3gebliche
Immissionsrichtwert wird also deutlich eingehalten.

Aufgrund dessen bestehen von hier aus Sicht des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine Bedenken gegen
das o. g. Planvorhaben. Es wird allerdings darum gebeten,
folgende Anregung zu berticksichtigen:

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden immer haufiger
Klima-, Kihl- und Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke eingesetzt. Derartige Geréate werden
baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen betrachtet, welche genehmigungsfrei errichtet
werden durfen. Dies hat zur Folge, dass im Rahmen eines
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens, beispielsweise eines
Ein- oder Mehrfamilienwohnhauses, von Seiten der
Baugenehmigungsbehdrde nicht gepruft wird, ob die geplante

,deutlich eingehalten® wird.
Dementsprechend wird zur Kenntnis
genommen, dass seitens der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord
Gewerbeaufsicht, aus Sicht des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes
keine Bedenken gegen das Planvorhaben
vorhanden sind.

Die Anregung im Hinblick auf die Errichtung
der nebengenannten Geratschaften wird zur
Kenntnis genommen. Geeignete
Larmminderungsmal3nahmen lassen sich bei
Bedarf im Einzelfall regeln, sind jedoch nicht
Bestandteil der Bauleitplanung und somit
entscheidet sich die Ortsgemeinde gegen
explizite Festsetzungen im laufenden

Die Eingabe wird
abgewiesen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: O




Anlage, insbesondere im Hinblick auf den Immissionsschutz, im
WA-Gebiet geeignet ist bzw. ob durch geeignete
Larmminderungsmaflnahmen (z. B. Einsatz einer
Schallschutzhaube, Errichtung einer Einhausung, ausreichender
Abstand zum Nachbargeb&aude) ein rechtskonformer Betrieb
sichergestellt ist.

Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich bei
derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. 8 3 Abs. 5 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach § 22 Abs. 1
BImSchG so zu errichten und zu betreiben sind, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind und

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.

Die Zustandigkeit fiir den Vollzug und die Uberwachung des
Immissionsschutzes liegt im Zusammenhang mit solchen
Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der
Landesverordnung tber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehorden
der Gemeinde- und Stadtverwaltungen. Dies gilt insbesondere
auch im Falle einer spateren Nachbarschaftsbeschwerde Uber
Larm.

Um in diesen Fallen den Immissionsschutz gewahrleisten zu
konnen und um insbesondere zukuinftigen
Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, wird von hier aus
empfohlen im Bebauungsplan festzusetzen, dass der Einsatz
eines solchen Gerates nur zulassig ist, wenn die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete, insbesondere zur
Nachtzeit (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der

Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Bei der Kirch®.




Inbetriebnahme nachgewiesen wird. Zumindest aber sollte dies
als Hinweis zum Larmschutz aufgenommen werden, um bei der
Bauherrschaft ein Bewusstsein fir die Problematik zu erreichen.

Bei der Nachweisfiihrung im Rahmen des Baugenehmigungs-
oder Anzeigeverfahrens kann der ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten® des LAl vom 28.08.2013, aktualisiert durch den
Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, herangezogen
werden, in dem u. a. auch die zulassigen Schallleistungspegel in
Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt
sind.

53

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Obere Landesplanung

Stresemannstralle 3-5

56068 Koblenz

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

54

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Obere Naturschutzbehdrde

Stresemann 3-5

56068 Koblenz

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

55

Struktur- Genehmigungsdirektion Nord
Wasserwirtschaft/Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Deworastrafie 8

54290 Trier




Schreiben vom 17.01.2022:

[...] die im Entwurf der textlichen Festsetzungen aktualisierten
Ausfuhrungen (s. unter 1.7.2, Seite 5) bzgl. Schmutz- und
Niederschlagswasserbewirtschaftung sind Grundlage der
weiteren wasserwirtschaftlichen Planung.

Der zuletzt downgeloadete Erlauterungsbericht zum
Entwasserungstechnischen Begleitplan konnte nicht geotffnet
werden. Es wird empfohlen, im Zuge der Beantragung des
Wasserrechts die Bestandsituation bzgl. bestehender
Wasserrechte und Einzugsgebiete der Siedlungsentwéasserung
frihzeitig zu kléaren; dies betrifft auch die konkrete Bemessung
der Abwasseranlagen und Festlegung einer Einleitemenge.

Der Erlauterungsbericht wurde der SGD-Nord
am 25.01.2022 per E-Mail Ubermittelt.

Kein Beschluss
erforderlich.

56

Tourismus und Heilbaderverband Rheinland-Pfalz e. V.
Lohrstralle 103-105
56068 Koblenz

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

57

Verbandsgemeinde Bitburger Land
Hubert-Prim-Stral3e 7
54634 Bitburg

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

58

Verbandsgemeinde Trier-Land
Gartenfeldstralie 12a
54295 Trier

Schreiben vom 04.01.2022:
[...] von Seiten der VG Trier-Land bzw. der angeschlossenen
Ortsgemeinden bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.




59 Verbandsgemeinde Wittlich Land
Kurfurstenstral3e 16
54516 Wittlich
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
60 Verbandsgemeindewerke Speicher

Bahnhofstral3e 36
54662 Speicher

Schreiben vom 24.01.2022:
[...] zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bei der Kirch®
nehmen wir wie folgt Stellung:

Abwasserbeseitigunag:

Die Aufstellung der entwasserungstechnische Begleitplanung
(ETB) ist in enger Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken Speicher erfolgt. Die unsererseits
vorgegebenen Parameter zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung wurden entsprechend
bericksichtigt. Die zusatzliche Einleitung von Schmutzwasser in
die Ortskanalisation wird als unproblematisch erachtet, da vor
allem aus Sicht der Kanalauslastung die
Schmutzwasserfrachten kaum Relevanz haben.

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Planbereichs mit Trinkwasser kann aus der
offentlichen Trinkwasserversorgungsanlage realisiert werden.
Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem offentlichen
Trinkwasserrohrnetz kann fur eine Léschwassermenge von 48
m3/h auf die Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden
(unter Beachtung mehrerer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
entwasserungstechnische Begleitplan (ETB)
zum Bebauungsplan ,Bei der Kirch“ in enger
Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken Speicher
durchgefiihrt wurde und die zusatzliche
Einleitung von Schmutzwasser in die
Ortskanalisation als unproblematisch erachtet
wird.

Die zustimmenden Hinweise im Hinblick auf
die Wasserversorgung (Trinkwasser sowie
Ldschwasser) werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.




Ldschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis (Radius)
von 300 m (DVGW W405, Abschnitt 7)).

61

Vermessungs-Katasteramt Westeifel- Mosel
Viertheil 24
54470 Bernkastel- Kues

[...] der oben genannte Bebauungsplan ist auf der Grundlage
der Liegenschaftskarte erstellt. In der Planunterlage sind die
rechtlich vorgesehenen Quellenangaben fir Geobasisdaten
nicht korrekt. Entsprechend der Regelungen des
Gesamtvertrages zwischen der VermKV und der Kommunen ist
auf Vervielfaltigungsstiicken und Prasentationen wie folgt auf
die Datengrundlage hinzuweisen:

,2Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-

und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.

Oktober 2002)"

Alternativ dazu kann auch die neuere Kurzform ,©GeoBasis-
DE/LvermGeoRP<Jahr des letzten Datenbezugs>“ verwendet
werden.

Ansonsten werden keine weiteren Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis auf die Datengrundlage auf der
Planzeichnung des Bebauungsplans ,Bei der
Kirch® wird entsprechend abgeandert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens des Vermessungs-Katasteramts
Westeifel-Mosel keine weiteren Bedenken
gegenuber der Planung vorgebracht werden.

Die Unterlagen
werden
entsprechend
geandert.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

62

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmainer Str. 175
54292 Trier




E-Mail vom 26.01.2022:

[...] Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
Baumafinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgen eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich
im Plangebiet keine
Telekommunikationsanlagen seitens der
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH befinden und auch keine
Neuverlegungen geplant sind.

Kein Beschluss
erforderlich.

63

VRT Verkehrsverbund
Region Trier GmbH
DeworastralRe 1
54290 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.

64

Westnetz GmbH



mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com

Eurener Str. 33
54294 Trier

Schreiben vom 04.01.2022:

[...]im o. g. Bereich betreiben wir umfangreiche
Mittelspannungs-, Niederspannungs- und
Stral3enbeleuchtungsnetze.

Als Anlage senden wir Ihnen Planunterlagen, in denen unsere
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
Leitungen eingetragen sind, mit der Bitte, diese bei lhren
weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Fir die vorhandenen Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m
Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten,
in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem
Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen
untersagt sind.

Die 20-kV Freileitung wurde zwischenzeitlich demontiert.
Damit entfallt die Forderung nach dem entsprechenden
Schutzstreifen aus unserer Stellungnahme vom 26. Februar
2020.

Anpflanzungen bitten wir mit uns abzustimmen. Die Abstdnde
von den vorgesehenen Bepflanzungen zu unseren geplanten
bzw. vorhandenen Leitungen sind gemald VDE-Bestimmungen
und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen® einzuhalten.

Die weiterfiUhrenden Hinweise im Hinblick auf
das notwendige Leitungsrecht auf
Eigentimerwegen werden in die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans "Bei der
Kirch® in die Textlichen Festsetzungen
(Kapitel 3, Hinweise) aufgenommen.

Alle weiterfihrenden Hinweise werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Die
Textfestsetzungen
werden
entsprechend
erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




Die elektrische Versorgung der im Baugebiet vorhandenen
sowie zur Ansiedlung kommenden Kunden erfolgt aus dem
bestehenden bzw. zu erweiterndem Niederspannungsnetz.

Falls im Baugebiet keine Gehwege vorgesehen sind, bitten wir
unbedingt zu beachten, dass mindestens auf einer Stral3enseite
ein offentlicher Versorgungsstreifen eingeplant wird. Dieser
sollte eine unbefestigte Oberflache oder eine Oberflache aus
Betonsteinpflaster aufweisen, damit nachtragliche Arbeiten an
den Versorgungsleitungen keine sichtbaren Beeintrachtigungen
der Oberflachen zur Folge haben.

Um fur die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir Anlagen von
Stral3en) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den
Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu
erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum erichtet werden. Wir bitten daher
die Anlieger entsprechend zu informieren und dies in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wir behalten uns vor, jegliche Haftung und Gewahrleistung
abzulehnen, die auf das Nichteinhalten des Sicherheitsraumes
zurickzufihren sind.

Des Weiteren sollte darin ebenfalls darauf hingewiesen werden,
dass unter Umstanden Leuchten entlang der Stral3engrenze vor
den Anwesen errichtet werden, um durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichméafiige Ausleuchtung der Stral3e
zu erreichen.

Die Erweiterung der StraRenbeleuchtungsanlage erfolgt in
Abstimmungen mit der Ortsgemeinde Preist im Rahmen des
bestehenden Strafl3enbeleuchtungsvertrages.

Die weiterfihrenden Hinweise im Hinblick auf
die Errichtung der Leuchten werden in die
Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans "Bei der Kirch® in die
Textlichen Festsetzungen (Kapitel 3,
Hinweise) aufgenommen.

Die
Textfestsetzungen
werden
entsprechend
erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




Sollten Anderungen unserer Leitungen / Anlagen notwendig
werden, so richtet sich die Kostentragung nach bestehenden
Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Werden unsere Belange in diesem Sinne beachtet, dann
bestehen aus unserer Sicht gegen lhre weiteren Planungen
keine Bedenken.

Zur Umstellung der Verfahrensbeteiligung von Post auf
elektronisches Verfahren bitten wir Sie, die Unterlagen zukinftig
an folgende E-Mail-Adresse zu senden:

Posteingang-rz-trier@westnetz.de

65 Westnetz GmbH
Florianstral3e 15-21
44139 Dortmund
Keine Stellungnahme abgegeben. Kein Beschluss
erforderlich.
66 Zweckverband Abfallwirtschaft Region Trier

Lowenbricker StralRe 13-14
54290 Trier

Keine Stellungnahme abgegeben.

Kein Beschluss
erforderlich.



mailto:Posteingang-rz-trier@westnetz.de

Vor Eintritt in den Abwagungsprozess bzgl. der eingegangenen Eingaben aus der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB werden diese in
ihren grundsatzlichen Kernaussagen erortert. In diesem Zusammenhang berat der Ortsgemeinderat Uber vier Optionen, die der
Gemeinde flr das weitere Verfahren zur Verfligung stinden (vgl. Anlage). Die erste Option wirde dem Ziel zuwiderlaufen, in diesem
Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Die zweite Option wurde defacto eine kunftige ,Nichtbebaubarkeit®
der besagten Flachen mit sich fuhren und ggf. eine Wertminderung der Grundstiicksteilflachen zur Folge haben. Die Beibehaltung der
derzeitigen Planung (Option 4) schrankt durch den ungunstigen Verlauf der Baugrenzen die Bebaubarkeit des Grundstuicks Parzelle 194
unverhaltnismalig ein.

Der Ortsgemeinderat entscheidet sich daher fiir eine Anpassung der Planung entsprechend der vorgestellten Option 3.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
67 Eingabe nach § 3 Abs. 2 BauGB (1)

Schreiben vom 18.01.2022:

[...] Unser Mandant ist Eigentimer des Grundstucks [...]
(Flurstick 193). In seinem Namen auf3ern wir nachfolgend
Bedenken zum Entwurf des o. a. Bebauungsplans.

Nach 8§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung | Die nebenstehend erwahnten Grundsticke Anderungen an der

von Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange sind lediglich auf der gegenuberliegenden Planung werden
untereinander und gegeneinander in einen gerechten Ausgleich | Seite, zum nord-westlichen Arm der aufgrund der
zu bringen. Daran fehlt es bei dem hiesigen Entwurf, soweit das | Schulstral3e hin, bereits bebaut. Um jedoch nebenstehenden
Grundstiick unseres Mandanten, aber auch die auch am zweiten, sud-westlichen Arm der Eingabe /
Nachbargrundstucke [...], Flursticke 194 und 195, in den Schulstral3e auf der betroffenen Stral3enseite, | Abwagung nicht
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bei der Kirch* welche derzeit gréfldtenteils unbebaut ist, eine | vorgenommen.
einbezogen werden. geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
forcieren (insb. in Bezug auf eine Ja-Stimmen: 12
gleichméafRige Uberbaubare Nein-Stimmen: 0

Enthaltungen: O




Zum einen wurden offensichtlich nicht alle Belange in die
Abwagung eingestellt - zumindest ist in der Begrindung des
Entwurfs kein Wort dazu verloren, warum die o. a. bebauten
Grundstticke teilweise tUberplant werden, obwohl doch dadurch
fur die Grundstuckseigentimer erhebliche Nachteile entstehen.

Insgesamt fallt auf, dass an mehreren Stellen der Begriindung
keine Argumente fur die Bauleitplanung vorgetragen, sondern
nur Behauptungen ohne jede Begriindung aufgestellt werden,
die Begrindungen ersetzen sollen.

Zur Grundstickssituation unseres Mandanten:

Gegenwartig ist das Grundstiick unseres Mandanten durch ein
Wohngebaude mit Nebengeb&uden tberbaut. Es liegt im Dorf-
Innenbereich, so dass nach der Baunutzungsverordnung eine
GFZ von 0,6 gilt, 8 17 BauNVO. Das Grundstuck ist beidseitig
von der Schulstral3e erschlossen. Eine zusatzliche Erschlie3ung
des Grundstuicks des Grundstiicks wére selbst dann nicht
erforderlich, wenn der heute tberplante Bereich bebaut werden

Grundstucksflache), sollen diese Bereiche ins
Plangebiet integriert werden.

Fur die Grundstiickseigentiimer entstehen mit
der Einbeziehung der Grundstticksteile keine
Nachteile, eher das Gegenteil ist der Fall.
AulRenbereichsflachen werden durch die
Einbeziehung ins Plangebiet grundsatzlich
bebaubar. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Bei der Kirch® wird nun
Baurecht zur Gewahrleistung einer
stadtebaulichen Ordnung geschaffen,
welches jedoch keinen Zwang zur Bebauung
darstellt. Die betroffenen privaten
Grundstiicksteile konnen selbstverstandlich
auch weiterhin unbebaut bleiben. Dies sollte
zur Verdeutlichung auch in die Begriindung
aufgenommen werden.

Der Bebauungsplan ,Bei der Kirch®, der das
Verfahren nach 8§ 13b BauGB durchlauft,
bezieht AuRenbereichsflachen der
Ortsgemeinde Preist in sein Plangebiet ein.
Die vorhandene, angrenzende Bebauung
weist eher auf ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal3

Die Begrindung
wird entsprechend
erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Die Planung wird
entsprechend der
Option 3 (vgl.
Anlage) angepasst.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0




sollte, weil auch dieser Teil an einen anderen Zweig der
Schulstrafl3e anschliel3t. Nach lhrem Bebauungsplanentwurf wird
allerdings die Geschossflachenzahl auf 0,4 reduziert, woraus
sich eine Verschlechterung der Uberbaubarkeit des Grundstiicks
unseres Mandanten ergibt. Fur andere Grundstiicke, etwa das
Flurstuck 195, fuhrt die von Ihnen vorgesehene Bebaubarkeit
dazu, dass das Grundstlck faktisch aufgrund seines Zuschnitts
nicht mehr bebaut werden kann. Vor allem aber rickt die
geplante Bebauung sehr nah an die vorhandene Bebauung
heran.

Die Verschlechterung der Bebaubarkeit der Gberplanten
Grundstuicke ist offensichtlich bislang in die Abwéagung der
Entscheidung zur Aufstellung des Entwurfs des
Bebauungsplans nicht eingeflossen. Frihere Versionen dieses
Bebauungsplans haben auf eine Uberplanung des Grundstiicks
unseres Mandanten nach dessen Widerspruch verzichtet (so
etwa lhr Schreiben vom 25. April 2007 - 2/610-13/7/08/Ku -).
Offensichtlich war man damals zu dem zutreffenden Ergebnis
gekommen, dass eine Uberplanung des Grundstiicks unseres
Mandanten baurechtlich nicht zu rechtfertigen sei.

Fehlerhaft ist die Einbeziehung der Belange auch insoweit, als
Baume, z. B. die Obstbaume auf dem Grundstiick unseres
Mandanten, in den Uberplanten Flachen vorhanden sind, die
schitzenswert sind, was in den Planunterlagen nicht zum
Ausdruck gelangt. Ebensowenig wird in der Begriindung
thematisiert, dass den Eigentimern der Flurstiicke 193 - 195 die
Nutzung der gebauderickseitigen Flachen (Kinderspielplatze,
Gewachshaus, Nutzgarten, Geb&udezufahrt, Materiallager) in
unzumutbarem Ausmald entzogen oder beschnitten wird, was

§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) hin,
sodass regular eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 gemal § 17 BauNVO zulassig ist.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 ist eine
Uberschreitung der GRZ bis zu 0,6 mdglich (-
siehe Kapitel 1.2.1 der Textliche
Festsetzungen). Daruber hinaus wird, wie
bereits vor Eintritt in die Abwagung der
Eingaben aus der Offentlichkeit beschlossen,
die Planung entsprechend der vorgestellten
Option 3 angepasst.

Die vorherigen Verfahren der Bauleitplanung
im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans
"Bei der Kirch" wurden aus Bedarfsgriinden
nicht weiterverfolgt. Die stadtebaulichen Ziele
der Ortsgemeinde Preist haben sich
zwischenzeitlich gedndert, sodass nur das
vorliegende Bauleitplanverfahren eine
Relevanz besitzt.

Wie zuvor beschrieben, wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bei der
Kirch“ auf den gebauderickseitigen Flachen
jetzt Baurecht geschaffen. Jedoch stellt dies
nur die Moglichkeit und keinen Zwang ftr
eine Bebauung dar. Es werden keine Flachen
den Grundstlcksbesitzern entzogen und
diese kdnnen weiterhin wie bisher als

Enthaltungen: O

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12




bei Ihrer planerischen Entscheidung offensichtlich nicht
berlcksichtigt worden ist.

Angesichts der Tatsache, dass das Flurstlick unseres
Mandanten bereits erschlossen ist, und zwar nicht nur von der
Vorderseite, der Schulstral3e 23 her, sondern auch riickseitig, so
dass eine Bebauung dieses riickseitigen Grundstlcksteils ohne
Errichtung einer neuen ErschlieSungsanlage mdglich ware, ware
eine Einbeziehung des Grundstlicks unseres Mandanten in den
Uberplanten Bereich auch deswegen unverhaltnismanig, weil er
dann an den Kosten der ErschlieRung des Ubrigen Baugebiets
teilnehmen musste, vor allem der neu zu errichtenden
ErschlieBungsstralde, Gber die sein Grundstick indes nicht
erreicht werden kann. Dies gilt fir die Nachbargrundstiicke
unseren Mandanten in noch grol3erem Mal3e; die von den
Eigentimern zu tragenden Erschlie3ungskosten drohen diese
finanziell zu Uberfordern, ohne dass ihnen der Vorteil der
Ermoglichung der Bebaubarkeit der Grundstucke
gegenuberstiinde. Denn diese Bebaubarkeit ist ja bereits
gegeben. Im Gegenteil wird die Bebaubarkeit der Grundstiicke
durch den geplanten Zuschnitt der neuen Grundstticke deutlich
reduziert, wenn nicht gar vollstdndig unmdglich gemacht
(Flurstick 195).

Der von lhnen geplante Neuzuschnitt der Grundstiicke flhrt
dazu, dass aus dem Grundstiick unseres Mandanten
unregelmalnig geschnittene Teilstlicke herausgemessen werden
mussten, die einer Bebauung wesentlich schlechter zuganglich
sind als das gegenwartig vorhandene Grundstick.

Kinderspielplatz, Nutzgarten etc. unverandert
genutzt werden.

Beitragsrechtliche Erwagungen dirfen im
Rahmen stadtebaulicher Planungen keine
Rolle spielen. Inwiefern fur die kinftigen
Grundstiicke vorteilsbezogen Beitrage
erhoben werden (kénnen), ist im Rahmen der
spateren Veranlagung zu prifen, und nicht im
Zuge der Bauleitplanung. Vorgaben zu den
Grundstiickszuschnitten der spateren
Baugrundstticke werden durch den
Bebauungsplan nicht vorgeschrieben.

Die nebenstehende Behauptung ist nicht
nachvollziehbar. Es ergibt sich aus der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bei der
Kirch® keine Pflicht zu einer ,Herausmessung’
von Grundstuicksteilstiicken. Dartiber hinaus
wird, wie bereits vor Eintritt in die Abwagung
der Eingaben aus der Offentlichkeit
beschlossen, die Planung entsprechend der

Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Die Planung wird
entsprechend der
Option 3 (vgl.
Anlage) angepasst.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: O




Da heute schon die Kanalisation nicht ausreicht, um bei
Starkregenereignissen das Abwasser aufzunehmen, muss
davon ausgegangen werden, dass die Errichtung der geplanten
Gebaude die Kanalisation uUberfordern wird, verstarkt durch die
Erhohung der geplanten Wohnbebauung von 13 auf 16
Einfamilienwohnhauser in der aktuellen Version des
Planentwurfs.

Unzutreffend ist die Behauptung auf Seite 5 der Begriindung,
wonach das Plangebiet im AuRBenbereich liegt. Dies trifft auf die
Grundsticke unseres Mandanten und seiner Nachbarn gerade
nicht zu. Sie befinden sich im bebauten Innenbereich.
Unzutreffend ist auch die Behauptung, das Flurstiick 199 wirde
sich in Privatbesitz befinden. Richtig ist, dass es sich um die
Schulstral3e handelt, die nach hiesigen Erkenntnissen in
offentlichem Eigentum steht.

vorgestellten Option 3 angepasst. Dies hat
zur Folge, dass der ungunstige Verlauf der
Baugrenze auf der Parzelle 194 begradigt

bzw. optimiert wird.

Wie in der Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Speicher (Nr. 60)
aufgefihrt, wurde die
entwasserungstechnische Begleitplan (ETB)
zum Bebauungsplan ,Bei der Kirch® in enger
Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken Speicher
durchgefiihrt wurde und die zusatzliche
Einleitung von Schmutzwasser in die
Ortskanalisation wird als unproblematisch
erachtet. Somit kann eine Uberforderung der
Kanalisation aus fachlicher Sicht
ausgeschlossen werden.

Die Grundstucksteilbereiche, von welchen
nebenstehend gesprochen wird, befinden
sich, wie bereits erwahnt, im Auf3enbereich.
Dies ist sogar eine Voraussetzung der
Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13b BauGB, zu
welchem auch die Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Prim (siehe
Stellungnahme Nr. 30) zustimmt.
Entsprechend standiger Rechtsprechung
beginnt der Aul3enbereich grundsatzlich
hinter der letzten Bebauung.

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: O




Zur Begriindung lhrer Bebauung verweisen Sie lapidar darauf,

dass keine alternativen Flachen in der Gemeinde infrage kamen.

Dies ist offensichtlich unzutreffend; auch sind in den zuletzt
ausgewiesenen Wohngebieten bei weitem noch nicht alle
Flachen einer Bebauung zugefihrt. So kdnnte etwa im
Baugebiet ,Im Hufacker / Vor der Langheck® zwischen der
RingstralRe und der Stral3e Im Hufacker eine Flache bebaut
werden; &hnliches gilt fir den Bereich der Schulstral3e / Trierer
Stral3e oder Kornmarkt / Speicherer Stral3e oder die andere
Seite der Schulstral3e bzw. Flachen zwischen der Schulstral3e
und der FriedhofstraRe. Daher sind die Potentiale der
Innenentwicklung keineswegs sehr begrenzt. Dass der aktuelle
Standort der geeignetste fur die geplante Wohnbauentwicklung
sei, bleibt pure Behauptung ohne jede Begriindung, weil kein
Vergleich mit anderen potentiellen Flachen fur eine Entwicklung
der Gemeinde angestellt worden ist. Ein derartiger Mangel an
bebaubaren Flachen, der ein Einbeziehen der bereits bebauten
Flursticke 193 — 195 erforderlich machen wirde, liegt nicht vor.

Es bedarf der ndheren Erlauterung, warum gerade der
ausgewahlte Bereich einer Bebauung zugefihrt werden soll, der
doch mit erheblichen Beeintrachtigungen der Belange von 3
Grundstiickseigentimern verbunden ist.

Wie schon zur Stellungnahme der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-
Prim erlautert, sind innerhalb der
Ortsgemeinde Preist sind zwar Baullicken
erkennbar - diese alleine wirden jedoch nicht
die entsprechende Nachfrage decken bzw.
stehen dem Markt gar nicht erst zur
Verfligung.

Wie schon zuvor erlautert, wird keinem
Grundstiickeigentiimer eine Beeintrachtigung
zugemutet. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans "Bei der Kirch® wird nur
Baurecht geschaffen, welches jedoch keine
Pflicht zur Bebauung von irgendeinem
Grundsticksbereich impliziert.

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Anderungen an der
Planung werden
aufgrund der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: O




vorangegangenen Entwurf:

Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 25.05.2020 bis 25.06.2020 zum

68

Eingabe nach 8 3 Abs. 2 BauGB (2)

Schreiben vom (Eingang) 10.03.2020:
[...] Mit diesem Schreiben erheben die Anwohner der Schulstralie
und Eigentimer der Gebaude

Schulstral3e 11a, 13, 15, 17a, 19, 21, 23 Widerspruch gegen die
Planung und Festlegungen des Bebauungsplanes ,Bei der Kirch“ in
der Ortsgemeinde Preist.

Die in den Bebauungsplan einbezogenen Grundstiicke Nr. 193,
194, 195 befinden alle innerhalb der Ortslage Preist und sind bereits
zumindest teilweise baulich genutzt, bzw. dienen der vorhandenen
Bebauung als Garten-, Zufahrts- und Grun- und Freiflachen.

Die Grundstiicke sind ebenfalls sowohl im vorderen als auch im
rickwartigen Bereich durch die Angrenzung an Gemeindestral3en
erschlossen.

Eine Bebaubarkeit der Grundstiicke ergibt sich allein schon aus 8
34 | BauGB, die Notwendigkeit, diese Grundstiicke zum Bestandteil
eines Bebauungsplanes zu machen, ergibt sich somit nicht. Auch
dem Slogan — Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung widerspricht
dies nicht, da vom Grundsatz her Baurecht vorliegt und der
Bebauungsplan keine eigentumsrechtliche Regelung trifft.

Im Detalil widersprechen wir dem Bebauungsplan in folgenden
Punkten:

Die riickwartigen Bereiche der
nebenstehend benannten Grundsticke
erlangen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Bei der Kirch“ Baurecht,
jedoch keine Pflicht. Die Flachen kdnnen
daher auch weiterhin unverandert wie
bisher als Freiflachen etc. genutzt
werden. Es wird diesbeztiglich auf die
Erlauterung zur Eingabe Nr. 67
verwiesen.

Der Bebauungsplan ,Bei der Kirch* wird
im beschleunigten Verfahren gemal §
13b Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.
Dieses Verfahren ist nur bei
Aul3enbereichsflachen anwendbar. Die
Anwendbarkeit wurde auch durch die
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-
Prim bestétigt (siehe auch
Stellungnahme Nr. 30). Es wird

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.




3.

Eine Begriindung, weshalb o. gen. Privat-Flachen in das
Plangebiet einbezogen wurden, fehlt komplett.

Das Baumkataster ist falsch, es befinden sich Baume innerhalb
Uberplanter Flachen, die schitzenswert sind und eine bauliche
Verwertung dieser Grundstiicke u. U. einschranken.

In dem Plangebiet befinden sich bereits Gebaude, bzw.
Gebaudeteile, bzw. sind davon notwendige Abstandsflachen
einzuhalten.

diesbeziglich auch auf die Erlauterung
zur Eingabe Nr. 67 verwiesen.

Die Einbeziehung der Flachen die der
Gewabhrleistung der stadtebaulichen
Ordnung in diesem Bereich und
ermdglicht zukunftiges Baurecht, jedoch
keine Pflicht, wie zuvor erlautert (vgl.
Ausfuhrungen zur Eingabe Nr. 67).

Ein ,Baumkataster” ist kein Bestandteil
der vorliegenden Bauleitplanung. Im
sudlichen Bereich des Plangebiets ist eine
offentliche Ortsrandeingriinung mit
Bindung fur Bepflanzungen (und
Erhaltung) eingetragen. Diese Flache wird
also erst zukunftig hergestellt. Dartber
hinaus fand am 02.05.2022 eine weitere
naturschutzfachliche Begehung statt (vgl.
Ausfuhrungen zur Anregung der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-
Prim Nr. 30). Die Begrtiindung wird
dementsprechend erganzt. Auch weiterhin
gilt zusammenfassend, dass ,keine
verbotenen Belange des Arten- und
Biotopschutzes durch die vorliegende
Bauleitplanung ausgelost” werden.

Die bendtigten Abstandsflachen (3 m) der
zukinftigen Baugrenzen zur bestehenden
Bebauung sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Dartiber hinaus gelten die
Vorschriften der LBauO.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Die Begrindung
wird entsprechend
um das Ergebnis
der Begehung vom
02.05.2022
erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Anderungen an
der Planung
werden aufgrund
der
nebenstehenden
Eingabe /




4. Die Eigentimer der sich im Privatbesitz befindlichen Flachen

wurden im Vorfeld nicht gefragt, ob sie einbezogen werden
mochten, ihnen wurde auch in keinster Weise begriindet,
weshalb dies fur sie von Vorteil sein kénnte und die Gemeinde
dies fur notwendig erachten wiirde.

. Das angebliche Fehlen von Planungsalternativen ist falsch. Es
gibt eine Vielzahl von Innerortsflachen, die problemlos einer
baulichen Entwicklung zugeftihrt werden kénnen.

. Zulassige Hochstwerte gem. Baunutzungsverordnung § 17 in
Dorfgebieten — GRZ 0,6 — werden gemal3 den vorgesehenen
Grundstticksteilungen teilweise von den Bestandsgebauden
erheblich Uberschritten. Dies bedeutet dann fir die betroffenen
Bestandsgebaude eine erhebliche Wertminderung und
behindert, bzw. erschwert weitere bauliche Entwicklungen.

Wie zuvor geschildert, wird mit dem Ziel
der Gewahrleistung einer stadtebaulichen
Ordnung Baurecht auf den
entsprechenden Flachen geschaffen,
jedoch keine Pflicht. Es steht den
Eigentiimern weiterhin frei, wie die
Flachen genutzt werden und es ergeben
sich aus stadtebaulicher Sicht keine
Nachteile aus der Einbeziehung der
Flachen. Es wird diesbeziglich wieder auf
die Erlauterung zur Eingabe Nr. 67
verwiesen.

Die vorhandenen Bauliicken innerorts
befinden sich in privatem Eigentum und
stehen dem Markt nicht zur Verfiigung. Es
wird diesbeziiglich auf die Erlauterung zur
Eingabe Nr. 67 verwiesen.

Die vorhandene, umliegende Bebauung
weist eher auf ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemanR § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) hin,
sodass regulér, sofern das Gebiet dem
Innenbereich zuzuordnen waére, eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemal §

Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.




. Durch die Einbeziehung in das Bebauungsplangebiet stehen
sich die Eigentimer bzw. der baulichen Nutzung schlechter als
bei Beurteilung der Zuléassigkeit der Bebauung gem. § 34
BauGB.

. Die Nutzung der o. gen. Grundstiicke wird durch den
Bebauungsplan stark eingeschrankt. Gem. jetziger Situation ist
eine GRZ von 0,6 (gem. Baunutzungsverordnung) einzuhalten,
gem. Bebauungsplan Vorgabe ist diese nunmehr auf 0,4
reduziert. Dies bedeutet auch einen erheblichen Wertverlust
dieser Grundstucksbereiche. Hierzu fehlt jegliche Begriindung.

. Die Nutzung der Gebaude rickseitigen Flachen wird in
unzumutbarem Ausmalfd beschnitten.

17 BauNVO zulassig ware. GemaR § 19
Abs. 4 Satz 2 ist eine Uberschreitung der
GRZ bis zu 0,6 mdglich (- siehe Kapitel
1.2.1 der Textliche Festsetzungen). Somit
ergabe sich diesbezlglich faktisch keine
Veranderung. Es wird diesbeziglich
ebenfalls wieder auf die Erlauterung zur
Eingabe Nr. 67 verwiesen.

Wie zuvor beschrieben, wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bei der
Kirch® erstmals Baurecht geschaffen -
andernfalls ware das Verfahren gemaf 8
13b BauGB nicht anwendbar. Die
Anwendbarkeit wurde auch seitens der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-
Prim bestatigt (siehe Stellungnahme Nr.
30). Auf die Erlauterung zur Eingabe Nr.
67 wird entsprechend verwiesen.

Siehe Kommentar zu Punkt Nr. 6. Es
ergibt sich faktisch keine Verénderung in
dieser Betrachtungsweise.

Die rickseitigen Flachen kdnnen auch
weiterhin wie bisher genutzt werden. Wie
zuvor beschrieben, wird keine Pflicht zur
Bebauung vorgeschrieben.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.




10.Mangelnde Kapazitat des Einkanalsystems, bereits jetzt stehen
bei Starkregen Keller unter Wasser.

Oben genannte Anlieger wehren sich tber die Einbeziehung ihrer
Privatflachen in diesen Bebauungsplan, da dies weder begriindet,
sinnvoll, notwendig, wirtschaftlich noch in anderer Art und Weise
nachvollziehbar ist. Sie beantragen hiermit die Herausnahme ihrer
Privatflachen aus dem Bebauungsplangebiet ,Bei der Kirch®.

Die Eigentimer der Grundstlicke Schulstral3e 11a, 13, 15 und 17a
haben die Bedenken, auch wenn sie nicht in das Plangebiet
einbezogen wurden, als Anlieger mit zu den Ausbaukosten
herangezogen zu werden. Auch die Festlegung und Abgrenzung
des Plangebietes erscheint willktrlich und nicht nachvollziehbar.
Stadtebaulich ist dies sicherlich nicht begrindbar.

Wir gehen davon aus, dass die Einbeziehung unserer Grundstticke
allein aus monetaren Erwéagungen erfolgt ist, um die Ausbaukosten
auf weitere Schultern zu verteilen. Ein stadtebaulicher, bzw.
nutzungsrelevanter Ansatz ist nicht erkennbar und wurde auch nicht

Wie in der Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Speicher (Nr.
60) aufgefuhrt, wurde die
entwasserungstechnische Begleitplan
(ETB) zum Bebauungsplan ,Bei der Kirch*
in enger Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken Speicher
durchgeftihrt wurde und die zusatzliche
Einleitung von Schmutzwasser in die
Ortskanalisation wird als unproblematisch
erachtet. Somit kann eine Uberforderung
der Kanalisation aus fachlicher Sicht
ausgeschlossen werden. Vgl. auch
Erlauterungen zur Eingabe Nr. 67.

Entsprechende, wiederholende
Argumentationen wurden zuvor schon
mehrfach kommentiert.

Monetare Begrindungen bzw.
beitragsrechtliche Erwagungen sind nicht
Bestandteil eines stadtebaulichen
Bauleitplanverfahrens. Dies ist viel mehr
Bestandteil der spateren
Beitragsveranlagung(en), welche auf
anderen Ermé&chtigungsgrundlagen
basieren. Vgl. auch Erlauterungen zur
Eingabe Nr. 67.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.




in irgendeiner Form formuliert. Als folgt daraus, dass die
Einbeziehung dieser Privatflachen willktrlich erfolgt ist.

Auch dies ist fir uns nicht hinnehmbar und nachvollziehbar.

Fall unser Widerspruch bei der Gemeinde keinen Widerhall findet,
werden wir sofort entsprechende gerichtliche Schritte gegen diesen
Bebauungsplan einleiten.

Wir mochten nochmals ausdriicklich betonen, dass wir nicht gegen
weitere bauliche Entwicklungen in der OG Preist sind. Dies
begrifZen wir ausdriicklich. Wir verwehren uns auch nicht, uns an
offentlichen Ausbaubeitragen bzw. Instandsetzungs- und
UnterhaltungsmafRnahmen von Gemeindestral3en zu beteiligen oder
in anderer Art und Weise unseren Burgerpflichten nach zu kommen.

In der Hoffnung auf eine sachliche Diskussion und Entscheidung im
Sinne der Anlieger [...Unterschriften]

Die Anlieger [...] haben in gleicher Sache bereits vor der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB folgende Schriftstiicke
eingereicht.

Diese werden hiermit ebenfalls zum Bestandteil dieser Eingabe
gemacht:

Die Einleitung weiterer Schritte steht
selbstverstandlich frei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.




Schreiben vom 24.08.2019:

[...] Hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan der
Ortsgemeinde Preist ein. Wir sind dagegen das unsere
Grundstucke [...] Schulstr. 21 und [...], Schulstral’e 19 in den
Bebauungsplan einbezogen werden.

Schreiben vom 07.09.2019:

[...] daich von meinem Schreiben vom 24.08.2019 keine Antwort
erhalten habe, mochte ich diese Nachricht als Einschreiben mit
Rickantwort zustellen lassen.

Ich erkenne aus lhrem Verhalten, wessen Geistes Kinder in der
Ortsgemeinde Preist tétig sind.

Nach entsprechenden verwaltungsseitigen schriftlichen Antworten
bzw. Bestatigungen vom 01.10.2019, dass die Anregung im
Rahmen der Offenlage vorgelegt wird, erfolgte folgende

E-Mail des [...] vom 02.10.2019:

Entweder haben Sie mein Schreiben vom 24.08.2019 nicht
verstanden, oder Sie wollen es nicht verstehen. Ich habe
keineswegs eine Anregung zum Bebauungsplan gemacht, sondern
eine grundlegende Ablehnung fiir dieses blode Objekt, um den
Blrgern das Geld aus der Tasche zu ziehen. Ich werde mich mit
allen Mitteln gegen diesen Blodsinn wehren. Aulerdem haben Sie
eine lange Zeit gebraucht fur diese nicht der Wahrheit
entsprechende Mitteilung zu Schreiben.

Durch das Bauleitplanverfahren wird auf
den entsprechenden Flachen Baurecht
geschaffen und die Einhaltung einer
gewissen stadtebaulichen Ordnung
gewahrleistet. Es besteht keine Pflicht zur
Bebauung. Diese Grundsticke kénnen
daher auch zukuinftig wie bisher genutzt
werden. Vgl. auch Erlauterungen zur
Eingaben Nr. 67.

Kommentare auf persénlicher Ebene
besitzen in der Bauleitplanung keine
Relevanz.

Kommentare auf persénlicher Ebene
besitzen in der Bauleitplanung keine
Relevanz.

Kein weiterer
Beschluss
erforderlich.

Kein Beschluss
erforderlich.




Im Rahmen der durch die Corona-Pandemie bedingten
Wiederholung der Offenlage erfolgte dann nochmals nachfolgende

E-Mail des [...] vom 10.06.2020:

[...] wie oft muss ich den Einspruch flr den Bebauungsplan
wiederholen. Ich habe jetzt festgestellt, dass sich seltene
Fledermause dort befinden, deren Raum massiv gefahrdet werden,
weil durch Abholzen der Straucher und Baume keine
Lebenschancen bestehen bleiben. Damit ist wohl das Baugebiet
gehakt. Ich bin Mitglied von Nabu, und werde Euch diese
Organisation auf den Hals hetzen. Fir euern Blédsinn habt ihr der
Gemeinde schon genug Kosten auferlegt. Ich behalte mir vor den
Rechnungshof einzuschalten, um die aufmerksam zu machen,
welche Gelder ihr bis jetzt verschwendet habt.

Die Behauptung der ,seltenen
Fledermause® wird nicht weiter
spezifiziert. Ihr kann daher nicht gefolgt
werden.

Die letzte Dokumentation des Plangebiets
stammt aus dem Jahr 2018. Um
umweltrelevante Problematiken
auszuschlieB3en, wurde eine weitere
naturschutzfachliche Begehung am
02.05.2022 durchgefihrt. Die Begriindung
wird dementsprechend ergéanzt. Auch
weiterhin gilt zusammenfassend, dass
.keine verbotenen Belange des Arten-
und Biotopschutzes durch die vorliegende
Bauleitplanung ausgelost” werden.

Die Begriindung
wird um das
Ergebnis der
nebenstehenden
Begehung erganzt.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O
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Eingabe nach § 3 Abs. 2 BauGB (3)

Schreiben vom 05.06.2020:
[...] Wir, die Unterzeichner melden hiermit Bedenken gegen die
Einleitung des Schmutzwassers in den Kanal der Schulstral3e an.

Begriindung:

Wir geben hiermit zu bedenken, dass in den letzten Jahren
mehrmals die Keller der Anwesen der Unterzeichner, in Folge einer
zu hohen Kanalbelastung durch Mischwasser und Schmutzwasser,
was Uber eine Pumpstation von der Trierer Stral3e in den Kanal der
Schulstral3e eingeleitet wird, bis zu 2 cm unter Wasser standen.

Wie in der Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Speicher (Nr.
60) aufgefuhrt, wurde die
entwasserungstechnische Begleitplan
(ETB) zum Bebauungsplan ,Bei der Kirch*
in enger Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken Speicher
durchgefiuihrt wurde und die zusatzliche
Einleitung von Schmutzwasser in die

Anderungen an
der Planung
werden aufgrund
der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.




Der Kanal der Schulstral3e, der aus den Anfang 70ger Zeiten
stammt, verlauft im Gefalle von der Hauptstral3e in Richtung Haus
Nr. 5. Von dort verlauft der Kanal quer durch die Grundstticke in
Richtung Friedhofstral3e, in den dort verlegten Mischwasserkanal.

Sollte das geplante Neubaugebiet Bei der Kirch ebenfalls, wie
geplant, daran angeschlossen werden, dirfte sich die anfallende
Wassermenge mind. Um ein Drittel erh6hen.

Dies ware wahrscheinlich noch von der Kanaldimension méglich. Es
ist jedoch zu bedenken, dass bei den Anwesen Nr. 1, 3, 5, 7, 7a, 4,
6, 8 und 10 der Hausanschluss an die Sammelleitung sich nicht im
oberen Rohrbereich (Scheitel), sondern etwa seitlich in der
Rohrmitte befindet. Siehe Skizze! Durch diese Lage kann es schon
bei halber Fullmenge der Sammelleitung zu riickstauéhnlichen
Situationen kommen, die dazu fihren, dass Schmutzwasser in die
Hausanschlussleitung bis in den Keller der angrenzenden Hauser
gedriickt wird.

Ortskanalisation wird als unproblematisch
erachtet. Somit kann eine Uberforderung
der Kanalisation aus fachlicher Sicht
ausgeschlossen werden.

Mit E-Mail vom 28.04.2022 erfolgte
diesbeziiglich eine zusatzliche
Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Speicher:

»,Nach Prifung der vorliegenden TV-
Inspektionen der jeweiligen Haltungen
kann letztlich nur fur die Hausnummern 5
und 7A eine Einbindehthe auf ca. 15 Uhr
festgestellt werden. Alle anderen
genannten Anschlusskanéle liegen
deutlich im Bereich zwischen 9 und 15
Uhr. Aufgrund der Bestimmungen der
Allgemeinen Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Speicher im Hinblick
auf Schutz gegen Rickstau und der
hydraulischen untergeordneten
Bedeutung des Baugebiets (siehe auch
folgende Ausfihrungen) kbénnen unseres
Erachtens keine Anspriiche aus der Lage
der beiden Anschlisse im Kampfer (9
oder 15 Uhr) erwachsen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O

Anderungen an
der Planung
werden aufgrund
der
nebenstehenden
Eingabe /
Abwagung nicht
vorgenommen.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: O




Wir bitten daher um Prifung, ob eine andere Abwasserflihrung
maoglich ist, bzw. ob und wie ein Riuckstau bei einem Fullstand im
oberen Drittel entgegengewirkt werden kann.

Entgegen der urspringlichen Planung und Dimensionierung der
Kanalleitung, die mit Sicherheit ausreichend war, ist festzustellen,
dass durch den Anschluss der Abwéasser aus dem Neubaugebiet
Masselsheck | eine erhebliche Mehrbelastung entstanden ist. Durch
den Anschluss des Neubaugebietes Bei der Kirch wird sich die
Situation noch verschéarfen.

Der Einbau von Rickstauverschlissen ware fur uns als betroffene
Anwohner, nur unter erheblichen Schwierigkeiten und Kosten
maglich, wenn tberhaupt!

Sollte dennoch keine andere Moglichkeit der Entwésserungsfihrung
bestehen, vertreten wir die Meinung, dass die erforderlichen
Sicherungsmafinahmen, wie Einbau von Ruickstauverschliissen o.
a. in den Kostenumfang der Neubaugebietserschlie3ung
aufgenommen und durch den offentlichen Trager durchgefiihrt
werden sollten

Das Neubaugebiet ,,Bei der Kirch® wird im
Trennsystem entwéssern. Einzig das
hausliche Schmutzwasser wird auf den
vorhandenen Mischwasserkanal im

StralBenzug ,,Schulstralle” aufgeschlagen.

Aus hydraulischer Sicht ist dies irrelevant
und kann zu keiner Abflussverscharfung
fuhren.

Gemal der Alilgemeinen
Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Speicher hat sich
gegen den Rickstau von Abwasser aus
Kanalen jeder Grundsttickseigentimer
selbst nach den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand
der Technik zu schitzen. Als
Ruckstauebene gilt die Stral3enhdhe an
der Anschlussstelle. Insofern kann aus
unserer Sicht hier kein Anspruch der
Anlieger auf eine Sicherungsmafl3nahme
aufgrund der geplanten Erschliel3ung des
Baugebietes ,Bei der Kirch“ erwachsen.
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Beschlussvorschiag

a) Abwagung der in der formellen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Eingaben und Anregungen:
Siehe (gelb markierte) Einzelbeschliisse in der
Abwagungstabelle.

b) Offenlagebeschluss:
Unter Zugrundelegung der Abwagungsergebnisse im Bebauungsplan-
Entwurf soll die erneute formliche Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) gem. § 4a
Abs. 2 Alt. 2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt werden.
Entsprechendes gilt fir die Abstimmung mit den betroffenen
Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB). Die Entwurfsunterlagen sind
entsprechend anzupassen.

Stellungnahme des Sachgebietes Finanzen:

Fir Aufwendungen im Zusammenhang mit der Erstellung des
Bebauungsplans "Bei der Kirch" stehen im Haushaltsplan 2022 auf
PSK 5110.56255 insgesamt 7.500 € zur Verfligung.

a) Siehe Oben!

b) Lt. Beschlussvorschlag.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Befangenheit gemal §22 GemO: O



