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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB / BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

l. Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe.
. Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

lll.  Unzulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
uber die Hohe der baulichen Anlagen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO, die Grundflachenzahl (GRZ)
gemal § 19 Abs. 1 BauNVO und die Geschossflachenzahl (GFZ) gemal® § 20 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

1.2.1  Hohe der baulichen Anlage

Zur Bestimmung der H6he der baulichen Anlagen werden die Trauf- und die Firsthéhe (TH / FH) der
Gebaude als Hochstmale festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Héhe der
jeweiligen erschiefenden offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der stralRenseitigen Gebaude-
fassade, gemessen Uber Normalhéhennull (NHN).

Grenzt eine bauliche Anlage an mehrere erschlieRende Verkehrsflachen, ist die hoher gelegene
Verkehrsflache maRgebend.

Die Traufhohe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen dem unteren Bezug-
spunkt (s.0.) und dem Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen dem unteren Be-
zugspunkt (s.0.) und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) werden folgende maximale Trauf-
und Firsthéhen festgesetzt:

TH(max) E 7,50 m FH(max) E 12,0 m
ﬁﬁ%w Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 3

Hermine-Albers-Stralle 3 e 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: 16. Juni 2026



Ortsgemeinde Preist Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,,Bei der Kirch* Entwurf

1.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemal} Planeintrag in der Nutzungsschablone im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt. Die Festsetzungen fur die
einzelnen Teilgebiete innerhalb des Geltungsbereichs sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu
50 von Hundert (bis zu einer GRZ von 0,6) zugelassen.

1.2.3 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist gemal Planeintrag in der Nutzungsschablone im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3 Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2i.V.m § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone als offene Bauweise fest-
gesetzt.

Fur Anlagen des betreuten Wohnens kann ausnahmsweise eine abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden.

14 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung im Geltungsbe-
reich durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und 21a BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Sonstige nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen, sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch auf3erhalb der tUberbau-
baren Grundsticksflachen in einer Grélke von maximal 50 m® umbauten Raums pro Grundstiick
zuladssig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Dies gilt auch
fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Untergeordnete bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und
Aulenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden gelten auch
dann als Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO, wenn die erzeugte Energie vollstandig
oder Uberwiegend in das o6ffentliche Netz eingespeist wird.

-
O
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1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Gemal Eintrag in der Planzeichnung werden im Plangebiet offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Zudem wird im Geltungsbereich gemaf Planeintrag eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung als ,verkehrsberuhigter Bereich (V) festgesetzt.

1.7 Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den privaten Baugrundstiicken sowie den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist einem zentralen Regenrickhaltebecken aul3erhalb der Wohnbauflachen zuzu-
fuhren.

Das Regenrickhaltebecken ist mit einem gedrosselten Ablauf herzustellen. Der Drosselabfluss ist
Uber eine Niederschlagswasserleitung in den vorhandenen Vorfluter einzuleiten.

Das Schmutzwasser ist dem Offentlichen Kanalnetz im Freigefalle zuzufuhren.
1.8 Griinordnerische Festsetzungen

1.8.1  Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GemalR Eintrag in der Planzeichnung werden im Plangebiet 6ffentliche und private Grinflachen
festgesetzt.

Ist keine Zweckbestimmung angegeben, so dienen die offentlichen und privaten Grinflachen der
Durchgrinung des Plangebietes und der randlichen Eingrinung sowie zur Verbesserung des
Kleinklimas. Des Weiteren gelten dort entsprechende griinordnerische Festsetzungen nach den
Vorgaben der nachfolgenden Kapitel.

1.8.2 MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind so zu gestalten, dass die Versiegelung auf ein Mindest-
mal} begrenzt wird.

Entsprechend sind Zufahrten und Zugange zu den Grundsticken, Kfz-Stellplatze, FulRwege,
Hofflachen sowie deren Unterbau usw. in wasserdurchlassiger Bauweise, mit einem Abflussbeiwert
von héchstens 0,5 herzustellen, sofern dies mit den wasserrechtlichen Belangen vereinbar ist.

Hierfir kommen offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken, Dran-
pflaster und vergleichbare Belage in Frage.

1.8.3 Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen (Baume und Straucher)
dauerhaft zu erhalten, zu schutzen und zu pflegen.

Bei Abgang sind die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen an gleicher Stelle gleichartig
Zu ersetzen.

-
O
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1.8.4 PflanzmaBRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 500 m? Grundstlcksgréfie sind mindestens ein Laubbaum und / oder Obsthoch-
stamm regionaler Sorten sowie flnf Straucher auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen; hier-
von ist zur Strallenraumbegrinung ein Laubbaum entlang erschliefender Stralenverkehrsflachen
zu pflanzen.

1.8.5 Zeitliche Umsetzung / Zuordnung grunordnerischer MafRnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen

Die Pflanzmalinahmen auf den privaten Baugrundstlicken sind spatestens in der Pflanzperiode
durchzufuhren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit jeweiliger baulicher Anlagen auf den
privaten Baugrundstiicken folgt, und werden den privaten Baugrundsticken unmittelbar zugeordnet.

2 Ortliche Bauvorschriften gemiaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz

21 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Kfz-Stellplatzen und Grundsticks-
flachen.

2.2 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten folgende Festsetzungen:

2.21 Dachform und Dachneigung

Sowohl fur Hauptgebaude als auch flir Nebengebaude und -anlagen werden keine gestalterischen
Festsetzungen zur Ausfuhrung von Dachform und -neigung vorgegeben.

2.2.2 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung zulassig sind:

e Natur- und Kunstschiefer sowie Dachpfannen / -ziegel in den Farbbereichen dunkelgrau /
anthrazit bis schwarz, Dunkelbraun sowie ziegelrot bis rotbraun in matter Ausfiihrung,

e Stehfalz-Metalleindeckungen in patiniertem zink- und anthrazitfarbenem Blech und

e begriinte Dacher.
Die Verwendung glanzender Materialien fir die Dacheindeckung ist unzulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind generell zulassig

2.2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite zwei Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite
nicht Gberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwédnden einzuhalten
ist. lhre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils
liegen.

Einzelne Dachaufbauten diirfen eine Breite von 2,00 m nicht Gberschreiten.

(-
-

=
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Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander, jedoch nicht
ubereinander oder in zwei Reihen zulassig.

2.24 Farbgebung

Glanzende und grelle Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben sind als AuRenanstriche der
Wandflachen unzulassig.

23 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Zugang-/Zufahrt, Betriebsflache, Stellplatz oder als Hof- bzw. Wege-
flache benotigt werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.

Die Flachen sind so zu gestalten, dass die Versiegelung im Plangebiet auf ein Mindestmal} begrenzt
wird und daher als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen.

Das Anlegen und die Bewirtschaftung von Nutz- oder Bauerngarten gilt als landschaftsgartnerische
Gestaltung und dauerhafte gartnerische Pflege im Sinne dieser Festsetzung.

Eine Versiegelung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen, insbesondere in Form einer
Asphaltierung oder Betonierung ist unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Pflasterungen mit Natur-
stein, die eine Verfugung erforderlich machen.

Das Anlegen von Schotter-, Split- Kies- und Schieferflachen einschliellich der Abdichtung des
Untergrunds mit Folien etc. (sog. ,Schottergarten®) ist nur bis zu einem Flachenumfang von 10% der
nicht Gberbauten Grundstlicksflachen zuldssig.

Private bewegliche Mullbehalter sind so auf den Grundstucken unterzubringen, dass sie vom oOffent-
lichen Stralienraum sowie von Platzflachen, 6ffentlichen FuBwegen oder Stellplatzen aus nicht ein-
gesehen werden kénnen. Sie sind in Gebaude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren
oder blickdicht abzupflanzen.

-
O
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3 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien
Bauordnungsrechtliche Hinweise

(1) Bei Einsatz von Klima-, Kihl- und Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerken sowie ahnlichen Geraten ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur Allgemeine Wohngebiete (WA), insbesondere zur Nachtzeit (40 dB(A) sicherzustellen. Vor
deren Errichtung und Inbetriebnahme ist dies durch entsprechende Belege im Zuge des
Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

(2) Bei der Nachweisfihrung im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens ist der
.Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" des LAI
vom 28.08.2013, aktualisiert durch den Beschluss der 148. LAI-Sitzung vom 28.08.2023
heranzuziehen, in dem u. a. auch die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Ab-
stande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.

(3) Gemal Landessolargesetz (LSolarG) besteht die Pflicht auf 6ffentlichen Gebauden und Park-
platzen zur Installation von Photovoltaikanlagen. So sind 6ffentliche Gebaude, die eine Dach-
flache von mindestens 50 m? aufweisen bei der Errichtung der Tragkonstruktion oder bei der
grundlegenden Dachssanierung sind Lastreserven so zu bemessen, dass Photovoltaikanlagen
auf dem Dach installiert werden konnen (Vorbereitung gemaR § 4a LSolarG). Bei 6ffentlichen
Parkplatzen qilt eine Pflicht ab 50 Stellplatzen (§ 5 LSolarG)

Baustelleneinrichtung

(1) Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafnahmen im Bebauungsplangebiet ist
den Versorgungstragern so friih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

(2) Auf die sorgfaltige Standortauswahl fur Baustelleneinrichtungen ist zu achten.
(3) Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.
Bepflanzungen

(1) FuUr die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen“ sowie die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

(2) Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fur
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

(3) Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen sind
gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu berlcksichtigen.

(4) Ruackschnitte und Rodungen von Gehdlzen sind gemaly § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschliel3lich
im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines jeden Jahres zulassig.

(5) Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf ‘Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt
fur StraBen- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen.

-
O
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Bodenarbeiten und deren Auswirkungen sowie Eingriffe in den Baugrund und sonstige
Eingriffe

(1)

(2)
3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

9)

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915
bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die DIN 19731 (Bodenbeschaffen-
heit - Bewertung von Bodenmaterials) ist ebenfalls zu beachten.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
,Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke® und DIN 4124 ,Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau®, DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik® -1 - Allgemeine Regeln und -2-Erkundung und Untersuchung
des Baugrunds sowie DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und -2) zu berlcksichtigen. Ebenso wird auf die
Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich der Vorgaben zur Bauaus-
fuhrung hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemafl den Vorgaben der
LAGA erfolgt. Demnach sind kunstliche Auffullungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen
fachlich zu begleiten.

Fir die Boden- und Bauschuttverwertung gelten die einschlagigen Regelungen der ALEX-
Infoblatter des Landes Rheinland-Pfalz, insbesondere der Infoblatter Nr. 24 bis 27.

Werden bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) auf Altablagerungen ergeben,
ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
umgehend zu informieren.

Tritt bei Erdarbeiten organoleptisch auffalliges Material auf, so ist dieses zu separieren und
Bauleitung, ggf. Fachbauleitung, sowie die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Im angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen, Ristungsstandorte, militarische Altstand-
orte oder gewerblich-industrielle Altstandorte kartiert. Wenn bei BaumafRnahmen Abfélle (z.B.
Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

(1)

Nach ersten Untersuchungen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE)
konnte die in Preist bekannte rémerzeitliche Siedlung trotz Magnetik und Sondage nicht
raumlich eingegrenzt werden.

Die GDKE ist gemaR § 21 Abs. 2 DSchG RLP rechtzeitig, d.h. mindestens zwei Arbeitswochen
vor geplantem Beginn, Uber Bodeneingriffe zu informieren, sodass die Mdglichkeit besteht,
diese ggf. zu Uberwachen und Funde nach § 16 DSchG RLP im Sinne von § 19 DSchG RLP zu
bergen sowie ihre Fundumstande zu dokumentieren.

-
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(2) Erd- und Bauarbeiten sind gemafy § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig anzu-
zeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG)
unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmallinahmen oder
sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-verfarbungen, Ziegel,
Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer
Besiedlung) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung des Eifel-
kreises Bitburg-Priim sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

(3) Bei ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B.
Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste,
Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziiglich der unteren Denkmalschutz-
behdrde der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim sowie dem Landesmuseum Trier
zu melden.

(4) Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumalinahme betroffen sind,
ist unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die General-
direktion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, Aullenstelle Trier (Rheinisches
Landesmuseum) als Fachbehérde flir archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die
Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en ist (Finder). Der
Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentiimer des Grundstiickes und die
sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die
gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren. Grundsatzlich wird darauf
hingewiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archdologische Funde
bzw. Befunde besteht (§ 16-21 DSchG RLP).

(5) Sollten von ErschlieBungsplanungen und Erschliefungsmalinahmen Wegekreuze, Bildstdcke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere Denk-
malschutzbehoérde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle
Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

(6) Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, um in Absprache mit den ausfihrenden Firmen ent-
sprechende Rettungsgrabungen zu planen und durchzuflhren. Je nach Umfang der eventuell
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautréger finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich. Dieser Hinweis ist in die Bauausfuhrungsplane zu tbernehmen.

ErschlieBung (Verkehr und Technik)

(1) Fur die Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen der RASt 06 -Richtlinie fur die
Anlage von StadtstralRen- anzuwenden.

(2) Um den in der RAS (Richtlinien fur die Anlage von Stral3en) bezuglich der Errichtung von
Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m
(bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf Privateigentum zu
errichten. Dies gehdrt nach § 126 BauGB zu den Duldungspflichten der Grundstiickseigen-
timer. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass unter Umstanden Leuchten entlang der
Straliengrenze vor den Anwesen errichtet werden missen, um durch gleiche Leuchtenabstande
eine gleichmafige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen.

(3) Bei der Herstellung von StralRen ist die "Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr" in der Fassung
vom 13.11.2006 zu beachten.

-
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(4)

®)

(6)

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breiten von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH
ein abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird. Die Telekom sollte 3 Monate vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, damit alle Koordinationsvorteile fir den Aufbau
der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen. Die Kosten fur die Versorgung des
Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen sind vom ErschlieRungstrager zu tragen.

Fur vorhandene Kabel der Westnetz GmbH ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite
beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von
tiefwurzeIndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende Malinahmen untersagt sind. Die
Anpflanzungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Um fur die Leuchten den in der RAS (Richtlinie flr Anlagen von Stral3en) geforderten seitlichen
Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen,
ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden.
Unter Umstanden missen Leuchten entlang der Strallengrenze vor den Anwesen errichtet
werden, um durch gleiche Leuchtenabstéande eine gleichmafige Ausleuchtung der Strale zu
erreichen.

Natur- und Artenschutz

(1)

(2)

Durch bauliche MaRnahmen, insbesondere das Eingreifen in die auf den Grundstiicken vor-
handenen Grinstrukturen, kdnnen moéglicherweise artenschutzrechtliche Betroffenheiten aus-
gelost werden. Auf die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ,Vor-
schriften flir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten®, hier insbe-
sondere Abs. 1 ,Zugriffsverbote” sowie des § 39 BNatSchG ,Allgemeiner Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen® wird ausdricklich hingewiesen.

Externe Kompensationsmaflinahme (Preister Wald — Flur 13 — Flurstlick 23/1)

M 1: Entwicklung eines naturnahen Buchenmischwaldes (ca. 1,4 ha)

Samtliche in den MalRnahmenflachen vorhandenen Nadelbdume sind spatestens innerhalb von
funf Jahren nach Malinahmenbeginn unter Schonung / Erhaltung von vorhandenen heimischen
Laubgehdlzen ohne Rodung des Wurzelstockes abzutreiben. Der Abtrieb dieser Nadelbdume
hat in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar stattzufinden. Die abgetriebenen Nadel-
baume (Stammwerk) sind umgehend abzutransportieren (Ausschluss der Lagerung in den
Malnahmenfldchen). Zeitlich parallel (innerhalb von max. fiinf Jahren) ist sukzessive eine hei-
mische Baumartenpflanzung zu vollziehen; in einer Pflanzdichte von 50 St. / 100 m? sind hierzu
standortgemale heimische Forstpflanzen zu verwenden, bei einem halftigen Mindestanteil der
Rotbuche (25 St. / 100 m?). Zur fachgerechten Ausflihrung sind Ma3nahmen des Wildverbiss-
schutzes (z.B. Gatter) durchzufuhren.

Die verbindliche Festlegung der externen MalRnahmen soll ausschliel3lich vertraglich geregelt
werden; eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es wird
eine verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag auf der Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

Die externen Kompensationsmallinahmen zur ,Entwicklung eines naturnahen Buchen-
mischwaldes' werden den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch die privaten Bau-
grundstlicke sowie der Offentlichen ErschlieBung zugeordnet und sind spatestens ab zwei
Jahren nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage in den Baugebieten auf Grundlage des
Bebauungsplanes oder innerhalb eines Jahres nach Beginn von ErschlieRungsstrafien-
vorhaben (Neubau von StralRenverkehrsflachen) auszufihren.

-
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Wasserversorgung und -nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die Vorgaben des § 55 WHG sowie
der §§ 57 und 58 LWG Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des DVGW zu
erfolgen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu ermitteln.

Brauchwassernutzung: Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswas-
sers als Brauchwasser (z. B. zur Gruinflachenbewasserung, Toilettenspulung, etc.) sinnvoll. Zur
Ruckhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Das nicht als
Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser kann Uber das getrennte Leitungsnetz in die
hierfir vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten
bzw. versickert werden.

Das Landesamt fir Umwelt (RLP) stellt seit einigen Jahren landesweite Hinweiskarten fir die
Sturzflutgefahrdung nach Starkregen zur Verfligung. Unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/-
auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten zeigen die Sturzflutgefahrenkarten die Wassertiefen,
die Flielgeschwindigkeiten und die FlieRrichtungen von oberflachlich abfliekendem Wasser in-
folge von Starkregenereignissen.

-
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4 Pflanzlisten

Die zu den griinordnerischen Malinahmen gehérenden Pflanzenlisten / Pflanzqualitaten sind in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich aufzuflihren oder vertraglich zu regeln
(Externe Kompensationsmaflhahmen — Preister Wald).

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen sind standortsheimische bzw. gebietseigene Geholz-
pflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des ,Gutlandes’ zu verwenden (aufgrund § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG).

Baume und Straucher zur ,Inneren Durchgriinung / StraBenraumbegriinung’:

Laubbaume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Straucher:

2x verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifddorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Obsthochstdmme regionaler Sorten (Apfel / Birne):

Bohnapfel Pleiner Mostbirne
Winterrambour Sievenicher Birne
Eiserapfel Nagelschesbirne
Kaiser Wilhelm Pastorenbirne
Schafsnase Alexander Lukas

Luxemburger Renette
Externe KompensationsmafBnahmen - ,Entwicklung eines naturnahen Buchenmischwaldes’:

Forstpflanzen, mind. 40 cm Hohe, regionale Herkunft:

Carpinus - Hainbuche

Fagus - Rot-Buche

Prunus - Vogelkirsche

Quercus - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,,Bei der Kirch* der Orts-
gemeinde Preist.

Preist,den .

Stefan Willwerding
(Ortsblrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Ortsgemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Preist, den .

Stefan Willwerding
(Ortsburgermeister)
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