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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

SOps = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,,grofflachiger Lebensmitteldiscountmarkt*

Festgesetzt wird ein Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
~gro¥flachiger Lebensmitteldiscountmarkt®.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung groR3flachiger Lebensmitteldiscountmarkte.

Zulassig sind grof¥flachige Lebensmitteldiscountmarkte mit einer jeweiligen Mindestverkaufsflache
von 1.000 m? bis zu einer Verkaufsflachenzahl von insgesamt 0,1605.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel m? Verkaufsflache je m? Baugrundstiick maximal zulassig
sind. Als Grundstlick im Sinne der Festsetzung gilt die Flache, die im Sondergebiet liegt. Diese
Flache betragt 7.602 m2.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) uber die Hohe der baulichen Anlagen gemal} § 18 Abs. 1 BauNVO sowie die Grund-
flachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO und festgesetzt.

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemaf § 16 i.V.m. § 18 BauNVO Uuber die Begrenzung der
Gebaudehohe (GH) durch Eintrag in die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung als Hochst-
mal festgesetzt.

Die GH wird bei geneigten Dachern definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des
Bezugspunktes und des héchsten Punktes der Dachhaut (Oberkante der Dachkonstruktion); bei
Flachdachern als die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunktes und der Oberkante
der Attika.

Innerhalb des Plangebiets ist gemaR Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) eine
maximale Gebaudehohe von 345,00 m . NHN festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen ist die Héhenlage ,Normalhdhen-
null (NHN)* im Deutschen Haupthéhennetz.

Aufgrund technischer Aufbauten (bspw. Schornsteine, Kamine, Liftungsanlagen, Aufzugsschachte
oder Antennen) kann die zuldssige Gebdudehdhe ausnahmsweise um hochstens 2,00 m uber-
schritten werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet mit 0,8 als Hochstgrenze festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache fiir Stellplatze und
ihre Zufahrten im Plangebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen.

-
O
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1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 21a BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die Errichtung von ebenerdigen, nicht Gberdachten Stellplatzen sind innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen sowie der eigens hierflr festgesetzten Flache fir Stellplatze und Neben-
anlagen (Planeinschrieb ,St / Na“) zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungs-
zweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen, sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie der ,St/ Na“-Flache zu-
lassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a BauNVO, die der o6ffentlichen Versorgung mit Tele-
kommunikationsdienstleistungen dienen, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig und kdnnen ausnahmsweise in den der ,St /Na“-
Flache zugelassen werden.

Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und
Aulenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden gelten auch
dann als Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO, wenn die erzeugte Energie voll-
standig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

1.5 Griinordnerische MaBRnahmen

1.5.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
M 1 — Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen

Die Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die MaRnahmenflachen in
den ersten funf Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem sechsten Jahr dann ein- bis zweimal
jahrlich zu mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni. Anfallendes
Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den MaRnahmenflachen zu belassen. Der Einsatz von
Dingemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und Eggen der
Flachen sind ausgeschlossen.

-
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1.5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Stellplatzbegriinung

Auf der privaten Stellplatzanlage ist je sechs Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum im raumlichen
Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Laubbaumbepflanzungen erfolgen
innerhalb von Grinflachen oder sind mit Grinflachen bzw. unbefestigten Flachen oder einer mind.
4 m? grofRen, offenen Baumscheibe zu versehen, die gegen das Uberfahren zu sichern sind.

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Arten zu verwenden, z.B.:

e (Carpinus betulus Hainbuche / WeilRbuche
e Fraxinus excelsior  Esche
o Acer Ahorne

1.5.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestande in den gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten. Eingriffe,
wie z.B. durch Bebauung oder Rodung, sind unzulassig.

1.5.4 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grunordnerischen MaBnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen

(§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135a BauGB sowie §§ 13-18 BNatSchG)

Die Kompensationsmaflinahmen zur ,Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen* (interne Kom-
pensation) werden den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch private Vorhaben
zugeordnet und sind spatestens ab einem Jahr nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage im
Baugebiet auf Grundlage des Bebauungsplanes auszufihren.

-
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2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz

21 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur unmittelbar an der Statte der Leistung zulassig.

Je GebaudeaulRenwand einer Nutzungseinheit ist maximal eine Werbeanlage zulassig. Die An-
sichtsflache der Werbeanlage darf jeweils héchstens 5,0 m? betragen.

Unzulassig sind:

Lichtprojektionswerbung,

blinkende oder digitale Werbeanlagen,

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
Werbeanlagen mit sich bewegenden Konstruktionen sowie
Aufschittungen fir Werbeanlagen.

An der Grundstucksseite zur Kapellenstral3e ist zusatzlich eine freistehende Werbeanlage in Form
eines Pylons zulassig. Der Pylon darf beleuchtet werden. Unzuléssig sind jedoch wechselnde,
bewegte oder laufende Lichtanlagen sowie blinkende oder digitale Werbeanlagen.

Die Ansichtsflache des Pylons darf je Seite hochstens 7,0 m? betragen.

Die maximale HOhe des Pylons betragt 345,00 m Uber NHN. MaRgeblich ist die Oberkante der
Werbeanlage.

2.2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache
bendtigt werden und keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

-
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3 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

Baustelleneinrichtung

(1) Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafnahmen im Bebauungsplangebiet ist
den Versorgungstragern so friih wie maoglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

Bepflanzungen

(1) Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen'.

(2) Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes flr Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flr Pflanzen‘ zu beachten.

(3) Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen sind
gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Bodenarbeiten und deren Auswirkungen sowie Eingriffe in Baugrund

(1) Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915
bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

(2) Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu berlcksichtigen.

(3) Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 sind
zu beachten. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

(4) Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotenzial
(> 100 kBg/m?®) vermutet wird, das zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen
gebunden ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhohtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf.
fur bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. (Anmerkung: der Begriff ,lokal“ bedeutet
hierbei, dass ein erhdhtes bis hohes Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische
Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung.)

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung von Radonmessungen
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.

(5) Der ,Erlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu bertcksichtigen.

(6) Sollten bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben,
ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-schutz Trier
umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungs-gemafy und

(-
-
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(7)

schadlos zu verwerten bzw. 2zu entsorgen. Gefahrliche Sonderabfélle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management Gesellschaft Rheinland-
Pfalz mbH (SAM GmbH) zur Entsorgung anzudienen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes ,Speicher IV*. Uber
tatsachlich erfolgten Abbau liegen keine Informationen vor. Sollten Hinweise auf Altbergbau
bei Baumalinahmen bekannt werden, werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Denkmalschutz

(1)

Erd- und Bauarbeiten sind gemall § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig an-
zuzeigen. Funde mussen gemall den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(§ 17 DSchG) unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungsmal3-
nahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-
verfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich dem Landesmuseum Trier zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und Erschliefungsmalinahmen Wegekreuze, Bildstdcke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

DarUber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
berlcksichtigen.

Natur- und Artenschutz

(1)

(2)

Die durch den Eingriff notwendigen AusgleichsmafRnahmen erfolgen auf einer externen Kom-
pensationsflache. Hierbei handelt es sich um eine ca. 2.200 m? grole Flache auf der
Gemarkung Speicher, Gewann ,Unten auf Pfaffenblsch’, Flur 35, Flurstliick 58

Entwicklung einer Streuobstwiese (ca. 2.200 m?):

Die Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die MalBnhahmen-
flichen in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu méhen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis
zweimal jéhrlich zu méhen; friihester jéhrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni.
Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den MalBnahmenfldchen zu belassen.
Der Einsatz von Dingemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen
und Eggen der Fldchen sind ausgeschlossen. Zudem sind je 1.000 m? sechs
Obsthochstédmme regionaltypischer Sorten (geméR3 Pflanzliste) gleichmé&Big verteilt und
fachgerecht inkl. Anbringung von Wildverbiss-Schutz (z.B. Drahthosen) zu pflanzen (ins-
gesamt 13 Stiick). Diese Obstbdume sind anschlieBend durch Pflegeschnitte dauerhaft zu
erhalten sowie bei Abgang in der ndchsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu
ersetzen. Anfallendes Holzschnittgut kann (zur Anreicherung mit Habitatelementen) in den
Flachen aufgeschichtet werden.

Die verbindliche Festlegung der externen Mal3nahmen soll ausschliel3lich vertraglich geregelt
werden; eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es
wird eine verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag auf der Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot gemall § 39 Abs.5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es

(-
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3)

verboten, Baume, Hecken und Geblsche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen. Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 0&kologische Baubegleitung —
sicherzustellen. Rodungsarbeiten Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus sind
nicht zulassig.

Zur Forderung der Biodiversitat werden folgende Malinahmen zu Nisthilfen und insekten-
freundlicher Beleuchtung empfohlen. Zur Sicherung der MalRnahmen werden diese auch im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen:

Nisthilfen:

An neu zu errichtenden Gebauden sollen je Gebaude mind. funf Nisthilfen flir Gebaudebriter
(z.B. Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe oder Fledermause) fachgerecht installiert
und dauerhaft erhalten werden. Alle Nisthilfen sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung:

Beleuchtung an Stralden, Wegen und Stellplatzen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen
und Grundsticke sowie beleuchtete und lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a
BNatSchG technisch und konstruktiv anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tier und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschutzt sind.

Starkregenvorsorge

(1)

Eine markante Gefahrdung des Plangebiets durch Starkregenereignisse ist niedrig, aber nicht
ausgeschlossen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind daher hochwasserange-
passte Bauweisen zum Objektschutz zu prifen.

Wasserversorgung und -nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

Fir die Niederschlagsbewirtschaftung sind die Vorgaben gemalk §5 WHG (Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts) und § 55 WHG sowie § 13 Abs. 2 LWG zu beachten.

Um eine schadlose Grundstiucksentwasserung / Niederschlagsbewirtschaftung zu regeln, sind
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit den zustandigen Fachbehdrden Mallnahmen
zu erarbeiten und abzustimmen.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Entwasserungsanlagen sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere DIN 1986-100, zu beachten.

Zur Ldschwasserversorgung muss eine Loéschwassermenge von mindestens 1600 I/min
(96 m3¥h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfugung stehen.

Die weiteren Belange des Brandschutzes sind auf Baugenehmigungsebene nach dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.).

-
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet

KapellenstraBe®, 3. Anderung der Stadt Speicher.

Aufgestellt durch
Stadt Speicher

Speicher,den .

Birte Thomsen
(Stadtblrgermeisterin)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Speicher,den .

Birthe Thomsen
(Stadtburgermeisterin)
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