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1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine formliche Umweltprafung durchzufuhren (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen
gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales
Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben
und bewertet wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus keinen unmittelbaren Vorrang vor anderen
Belangen, sondern unterliegen Gberwiegend (ausgenommen etwaige unmittelbare Schutzvorgaben)
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprufung - mit der zugehorigen Erstellung des
Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahren.

Die Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden
Umweltbericht enthalten. ,Die fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden .. fir die Gebiete der Gemeinden
in Landschaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt* (§ 11
Abs. 1 BNatSchG); Grinordnungsplane sind hierbei ein konkretes Instrument der
Landschaftsplanung insgesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der
Landschaftsplanung ergeben sich demnach insbesondere aus § 9 BNatSchG. ,Die in den
Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und kdénnen als Festsetzungen nach § 9 des
Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden“ (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). ,Soweit den
Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden®
(§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt ggf. an anderer Stelle der Begrindung zum vorliegenden
Bebauungsplan; hierbei sind auch Ubergeordnete allgemeine Ziele (§ 1 BNatSchG) des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
berlcksichtigen. Der Grunordnungsplan dient u.a. zur Freiraumsicherung und -pflege (§ 11 Abs. 6
BNatSchG).

Im September 2025 wurde bereits ein Umweltbericht erstellt, welcher vorliegend zur erneuten
Offenlage des Bebauungsplans in Teilen liberarbeitet wurde.

1.2 Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan; daher wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben
verwiesen. Der Bedarf an Grund und Boden fiur das geplante Vorhaben (durch ErschlieBung und
Bebauung) wird im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. Angaben
in Kap. 6.1) ermittelt.

Zur Durchfuhrung der externen grunordnerischen Kompensation stehen folgende Flachen
aullerhalb des Plangebietes zur Verfligung (vgl. Plananhang 'Externe Kompensation'): Gemarkung
Speicher, Gewann ,Unten auf Pfaffenblisch’, Flur 35, Flurstlick 58.

(-
-

40 Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 3

= |

Hermine-Albers-Strafie 3 ¢ 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: August 2026



STADT SPEICHER

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet KapellenstraBe“, 3. Anderung Umweltbericht / Griinordnungsplan

2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der
Umweltbelange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Griinordnungsplanung
(vgl. Kap. 1.1) wurden demnach im Rahmen der Umweltprifung folgende weitere Fachplanungen
bzw. Gutachten zur erneuten Offenlage eingeholt und bertcksichtigt:

- 3L AKUSTIK (2026): Schalltechnische Untersuchung
- RATISBONA (2026): Entwasserungskonzept

Durch die bereits erfolgten Behordenbeteiligungen sind Anregungen zum ,Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung® (,Scoping’) getroffen worden, welche umféanglich
berlcksichtigt wurden, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Erstellung und
Bertcksichtigung der vorgenannten Umweltgutachten / —fachplanungen.

(-
-
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3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000 - Gebiete gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

Belange von NATURA 2000 sind nicht berlhrt; das nachstgelegene Schutzgebiet (FFH-Gebiet im
Kylltal) liegt ca. 5 km sudlich entfernt.

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung
(Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Speicher 2000)

Von zentraler grinordnerischer Bedeutung sind die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der
gemeindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Berlcksichtigung in der
Bauleitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Demnach sind folgende ortliche Zielvorstellungen
planungsrelevant: Begrenzung von Bauflachen zum angrenzenden Naturschutzgebiet, Erhalt von
Dauergrinland, Sicherung bereits ausgewiesener Kompensationsflachen (vgl. Abb. 2 / Abb. 3).

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben
3.3.1  Flachen- und Objektschutz / Schutzwiirdigkeit

Naturschutzgebiet ..,Tongruben bei Speicher*

Das Plangebiet grenzt dstlich unmittelbar an folgendes ca. 35 ha grof3e Naturschutzgebiet:
/ i > —\\
<% N\

L\

=T,

Abb. 1: Ubersichtskarte Naturschutzgebiet ,, Tongruben bei Speicher* (LANIS 2025)
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Zu diesem seit dem Jahr 1997 bestehenden Naturschutzgebiet liegt eine Rechtsverordnung vor;
folgende Vorgaben sind zum Bebauungsplan zu Uberprifen:

Schutzzweck ist demnach die ,Erhaltung und Entwicklung eines Komplexes verschiedener
Sekundarbiotope im Bereich ehemaliger Tongruben®, vor allem ,als Lebensraum gefahrdeter Vogel-
, Amphibien- und Insekten-Gesellschaften und seltener, in ihrem Bestand bedrohter Arten aus
diesen Tiergesellschaften, insbesondere Singvogel- und Libellenarten®.

Es besteht ,eine regionale Bedeutung fur den Biotopschutz und die Biotopvernetzung, insbesondere
fur folgende Biotoptypen®:
- Stillgewasser mit Réhrichtzonen

- temporare Kleingewasser

- ganzjahrig wasserfuhrende und regelmalig austrocknende Graben
- Uferweidengebische und andere Geblschformationen

- feuchte Hochstaudenfluren

- orchideenreiche Feuchtwiesen

- extensiv genutzte Wiesen mittlerer Standorte

- vegetationsarme Rohbodenbereiche auf Aufschittungen

- naturnahe Waldrander

Deckungsgleich naturschutzfachlich hinterlegt und begrindet ist dort ein Biotopkomplex /
Biotopkataster erfasst (LANIS — Abfrage: 24.01.25: Kennung BK-6005-0021-2009). Die dortigen
Gebusche und Walder bilden demnach Riickzugsgebiete fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.
Zwischenzeitlich nur noch wenige Reste von Abgrabungsgewassern erganzen das Habitatangebot
u.a. fir Fische, Amphibien und Libellen. An geschitzten / schutzwirdigen Biotoptypen grenzen
magere Grunlandbrachenrelikte, Uberwiegend Eichen-Hainbuchenmischwald sowie sudostliche
Teiche indirekt an das Vorhaben an.

Aufgrund der im Vorhabengebiet derzeit bestehenden faktischen Biotop- und Nutzungstypen
(vgl. Plananhang sowie Kap. 4.1.4) sind mogliche Wechselwirkungen zum Naturschutzgebiet
nahezu ausgeschlossen. Insbesondere die vorhandene Wiesenflache wird demnach nur maRig
intensiv genutzt (keine extensive, oder gar magere standortliche Auspragung). Die randlichen
Sukzessionsflachen sind ebenfalls nur grundsatzlich von mittlerer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz. Die wenigen heimischen Geholzstrukturen sind zwar grundsatzlich schutzbedurftig
und hochgradig ausgleichsrelevant (vgl. Kap. 5.1/ 6.1); Konflikte mit dem Besonderen Artenschutz
bzw. etwaig im Naturschutzgebiet vorhandenen Tierarten sind jedoch nicht zu erwarten (vgl. unten).
Durch im Vorhabengebiet bereits vorhandene Siedlungs- und Erschlielungsbereiche an der
nordlichen ,Kapellenstrae‘ bestehen schliellich dort erhebliche Vorbelastungen.

Im Naturschutzgebiet vorhandene folgende Flachen, Bestande, Biotope sowie Habitate (vgl. oben)
werden vom Vorhaben insgesamt funktional nicht berlhrt: Gewasser, Rdhrichte, Ufergehdlz,
Feuchtbiotope, Extensiv-Grunland, Rohbodenbereiche, Walder inkl. -rander, magere Flachen,
geschutzte Lebensraume von Amphibien und Libellen.

Das Vorhabengebiet hat mit Bezug zum Naturschutzgebiet keine erheblich planungsrelevante
Bedeutung fur den regionalen Biotopverbund (vgl. Kap. 3.3.3), sondern allenfalls nur eine allgemeine
grundsatzliche lokale Funktion (vgl. Kap. 4.3).

Schlussendlich sind auch die weiter unten erfolgten Angaben zum Besonderen Artenschutz
(vgl. Kap. 3.3.2/4.1.4/5.1.7) bei der Einstufung der Naturschutzgebietsbelange zu bertcksichtigen.

(-
e
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Weitere Schutzkategorien

Folgende etwaige weitere Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes sind 6rtlich nicht betroffen
bzw. ausgewiesen (LANIS, Abfrage: 27. Januar 2025). Nationalpark, Biospharenreservat,
Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Geschutzte Landschaftsbestandteile, Nationale
Naturmonumente, Naturdenkmale, RAMSAR-Gebiete, Geschlitze Landschaften.

Auch Biotoptypen-Pauschalschutz (§ 30 BNatSchG, vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan), inkl.
erweiterten Biotopschutz nach § 15 LNatSchG, ist nicht von Belang im Vorhabengebiet;
diesbezuglich im Naturschutzgebiet angrenzend / auRerhalb vorhandene geschitzte Biotoptypen
werden nicht vom Vorhaben beeintrachtigt (vgl. oben).

Dies gqilt des Weiteren hinsichtlich von angrenzenden hier nicht beeintrachtigten
Gewasserschutzbelangen (z.B. nach § 21 Abs. 5 BNatSchG), einschlieRlich Randstreifen und
Uferzonen. Die Freihaltung von Uferzonen zu den sidéstlich gelegenen Teichen ist sichergestellt:
,Im AufRenbereich dirfen ... an stehenden Gewassern mit einer Grof3e von mehr als einem Hektar
im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich
geandert werden® (§ 61 BNatSchG). Der Abstand des Bebauungsplans zum Ufer dieser im
Naturschutzgebiet gelegenen Teiche betragt > ca. 75 m.

Lokal sind folgende landes- und / oder bundesweit bestandsgefahrdete — aber nicht einem
formlichen Schutz unterliegende — ,Rote Liste — Biotoptypen’ (BUSHART 1989 / BFN 2017)
vorhanden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan, Gberprift durch ortliche Kartierungen geman Kap.
4.1.4): geschlossene heimische Geholzbestande, solitére Einzellaubgehdlze /-baume.

Wasserrechtliche Schutzgebiete — Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Heil-
quellenschutzgebiete — sind nicht betroffen (WASSERPORTAL, Abfrage: 27. Januar 2025), ebenso
auch keine Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsbieten (§ 78b Absatz 1 WHG) bzw.
hochwassergefahrdete Gebiete. Des Weiteren sind keine Hochwasserentstehungsgebiete
(§ 78d Absatz 1 des WHG) im Plangebietsumfeld ausgewiesen.

Im Rahmen des ,Scoping’ (gemaR Kap. 2: Umfang der Umweltprifung) wurden keine ortlichen
archaologischen Fundstellen deklariert. Auch aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehérde
bestehen keine Bedenken. Bekannte Kultur- / Bodendenkmale sind nicht berihrt.

Aus dem Eingriffsverfahren des rechtsgiltigen Bebauungsplans sind bereits nachhaltige
Naturschutzmalinahmen / -flachen, hier randliche KompensationsmalRnahmen zur Durchgriinung,
festgelegt (LANIS, Abfrage: 27. Januar 2025, vgl. Abb. 2). Diese friheren Vorgaben werden in der
Eingriffsregelung / Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung (vgl. Kap. 6.1) bertcksichtigt.

(-
-
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B0034281
h P"nung des Plapgebietes

Abb. 2: KSP-Angaben (LANIS 2025)

3.3.2 Besonderer Artenschutz / Artenschutzprifung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine allgemeine Artenschutzprifung (ASP — Stufe 1) im
Sinne eines ,Scopings’ durchgefiihrt; die zugehoérigen Grundlagen sind in Kap. 4.1.4 dokumentiert.

Diese Prufung erfolgte aufgrund zentraler artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG zum
,Besonderen Artenschutz‘ (insbesondere nach § 44 BNatSchG). Es stehen hierbei der Erhalt der
Populationen von Arten sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion von Lebensstatten im
Vordergrund des besonderen Artenschutzrechtes.

Bauleitplane I6sen zwar keine unmittelbaren Verbotstatbestdande aus, da die Bauleitplanung
Vorhaben nicht unmittelbar zuldsst. Dennoch ist bereits in der Bauleitplanung zu prifen,
ob planungsrelevante artenschutzrechtliche Tatbestande voraussichtlich ausgeschlossen werden
kénnen.

Zur erfolgten Bestandsaufnahme und Uberpriifung planungsrelevanter Arten wird auf Angaben in
Kap. 4.1.4 verwiesen.

Sofern die 6kologische Funktion von mdglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird, liegt grundsatzlich zundchst ohnehin im Regelfall kein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vor. Naturschutzfachlich ist demnach die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang aufgrund gleichartiger und entsprechend hochwertiger
Lebensrdume im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes insbesondere im angrenzenden
Naturschutzgebiet dauerhaft gewahrleistet.
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Eine erhdhte Signifikanz eines moglichen Totungs- und Verletzungsverbots potentiell geschutzter
planungsrelevanter Arten ist zum Vorhaben ausgeschlossen. Es besteht demnach zwar im
sudwestlichen in das Plangebiet hinein sich entwickelten GeblUsch ein hohes Brutstattenpotential
insbesondere fir ggf. planungsrelevante Vogelarten. Aus vorsorglichen Vogelschutzgriinden ist
daher dieses geschlossene Gehdlz dort dauerhaft zu erhalten (vgl. Kap. 5.1.7). In den Ubrigen
Geholzstrukturen des Plangebiets sind hingegen keine méglichen Lebensstatten nachgewiesen.

Neben den in Kap. 4.1.4 erfolgten Angaben zu Lebensstatten hat eine Prifung moglicher erheblicher
Stérungen lokaler Populationen von Arten zu erfolgen. Grundsatzlich darf sich aufgrund der
beabsichtigten Bauleitplanung namlich der Erhaltungszustand lokal méglicher Artpopulationen nicht
verschlechtern. Eine lokale Population Iasst sich hierbei als Gruppe von Individuen einer mdglichen
Art definieren, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen
zusammenhangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen.

Demnach sind im Vorhabengebiet etwaige lokale Populationen ausgeschlossen, welche in
kleinstrdumigen Einheiten bzw. Populationszentren (z.B. Biotopschutz nach § 30 BNatSchgG,
Laichgewasser, Brutkolonien) vorkommen. Vielmehr ist aufgrund dem Vorhandensein gleichartiger
und (im angrenzenden Naturschutzgebiet) sehr hochwertiger Lebensraume im unmittelbaren Umfeld
des Vorgabengebietes von Uberértlichen Populationen bzw. zusammenhangenden Lebensraumen
auszugehen.

Verboten waren in diesem Zusammenhang insbesondere Stérungen wahrend stérungs-
empfindlichen Phasen einer mdglichen geschitzten Art; hierunter fallen vor allem Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser- sowie Uberwinterungszeiten. Von diesen Betroffenheiten ist jedoch zum
Vorhaben nicht auszugehen, da mogliche planungsrelevante Vogelschutzstatten zum
Bebauungsplan dauerhaft zu schitzen / erhalten sind (vgl. Kap. 5.1.7).

Zudem [8st ohnehin nicht jede stérende Handlung planungsrelevante Verbotstatbestinde aus,
sondern nur eine erhebliche Stérung, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen, hier Gber
das Plangebiet sehr wahrscheinlich hinausgehenden moglichen (Vogel)Populationen
verschlechtert, d.h. wenn etwaige Individuen nachhaltig betroffen waren, so dass sich die Stérung
auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg mdglicher
lokaler Populationen auswirkten. Hiervon ist beim vorliegenden Bebauungsplan jedoch nicht
auszugehen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Populationen ware in der Regel immer dann
anzunehmen, wenn sich der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population einer planungsrelevanten
Art (hier insb. der Végel) deutlich verringert oder die Populationsgréfie deutlich abnimmt. Wenn aber
eine lokale Artpopulation nicht auf das ausschlieRliche Bauleitplangebiet beschrankt ist, sondern
vielmehr im rdumlichen Zusammenhang darlber hinaus reicht, treten dann die
Artenschutztatbestande regelmafig nicht ein.

Darlber hinaus sind vielen grundsatzlich artenschutzrechtlich zu Gberprifenden Tierarten / -gruppen
im Plangebiet wahrscheinlich keine faktischen Lebensraummodglichkeiten / Lebensstatten
zuzuordnen (z.B. Amphibien, Reptilien, etc.).

Es bestehen insgesamt keine ortlichen konkreten Hinweise auf geschitzte ,FFH-Anhang IV-Arten’.

Fur zahlreiche etwaig planungsrelevante Vogelarten kénnen artenschutzrechtlich / -fachlich
bedeutsame Lebensrdume im Plangebiet mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und
Wanderkorridore ist ebenfalls nicht zu konstatieren.

(-
-
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Im Zusammenhang mit dem Besonderen Artenschutz etwaige zusatzliche NATURA 2000 —
Belange sind nicht zu berilicksichtigen (vgl. Kap. 3.1).

3.3.3 Sonstige

Zum Baugebiet werden umweltbezogene Darstellungen des Flachennutzungsplanes getroffen:
Die sudlichen Freiflachen ,In Merscheid’ sind demnach als Ausgleichflachen definiert.

Diese stehen im Zusammenhang mit entsprechenden Vorgaben des derzeit rechtsglltigen
Bebauungsplans (vgl. Abb. 3). Im Suden sind demnach Malinahmenflachen festgesetzt, welche
insbesondere zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und extensiven Offenhaltung dienen sollen.
Des Weiteren sind verbindliche Pflanzstreifen von 10 — 15 m Breite geregelt worden. An der
ndrdlichen ,Kapellenstralle’ sind Einzelbdume zu pflanzen. Samtliche damaligen griinordnerischen
Maflinahmen wurden bis dato nicht faktisch umgesetzt (vgl. Plananhang).

S sovic ey : -3
Abb. 3: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet KapellenstraBe™ (VGV Speicher, Stand: 1999)

In der Bauleitplanung sind umweltbezogene Ziele und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung / Raumordnung zu bericksichtigen. Gemal Landesentwicklungsprogramm von
Rheinland-Pfalz (LEP V) liegt das Vorhaben demnach im Umfeld (= Naturschutzgebiet) eines
bedeutsamen  Freiraumschutzes. Im Rahmen der Neuaufstellung des regionalen
Raumordnungsplanes (ROPneu, Stand September 2024) soll zudem ein Vorbehaltsgebiet
Grundwasser ausgewiesen werden. Das angrenzende Naturschutzgebiet dient dem landesweiten
Biotopverbund.

-
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Laut Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem, Abfrage: 27. Januar 2025) sind dem
Vorhabengebiet selbst jedoch keine unmittelbaren lokalen Zielkategorien des Biotopverbundes
zugeordnet. Regional bedeutsame Zielvorgaben bestehen nur zum angrenzenden aufierhalb
gelegenen Naturschutzgebiet (vgl. Kap. 3.3.1).

Bezlglich moglicher Bodenbelastungen / Altlasten gibt die SGD Nord (Stellungnahme vom
25.07.2023) keine ortlichen Hinweise.

3.3.4 Externe Kompensation
(Gemarkung Speicher, Gewann ,Unten auf Pfaffenbiisch’, Flur 35, Flurstiick 58)

FFH- / Vogelschutzgebiete (Natura 2000) werden wie im Plangebiet / Baugebiet nicht berlhrt
(vgl. Kap. 3.1)

Gemal ,Entwicklungskonzeption der Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Speicher 2000° sind
in den externen Kompensationsflachen extensiv genutzte Wiesen angrenzend / einbeziehend zu
unmittelbar sudlich bereits vorhandenen Streuobstwiesen zu entwickeln.

Entsprechende umweltbezogene Darstellungen sind auch in der Flachennutzungsplanung getroffen:
Umwandlung in Extensivgriinland, Erhalt / Entwicklung strukturreicher Gebiete (hier Streuobst).

Foérmliche Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes (LANIS, Abfrage: 2. Juli 2025), wie
z.B. Naturschutzgebiete, sind im Umfeld der externen Kompensationsflachen nicht ausgewiesen.

Auch Belange des Biotoptypen-Pauschalschutz und / der Gewasserschutz sind nicht direkt berthrt;
dies wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde auch hinsichtlich etwaigem, hier
ausgeschlossenem Magergrinland am 13. Mai 2025 bestatigt. Die sudlich au3erhalb angrenzenden
Streuobstbestande (vgl. Abb. 4) unterliegen allerdings dem idealtypischen Biotopschutz.

Dennoch sind diese wie auch die externen Kompensationsflachen selbst (noch) nicht im
Biotopkataster Rheinland-Pfalz (LANIS, Abfrage: 2. Juli 2025) erfasst.

Im Kompensationsgrundstiick bestehen hingegen aufgrund ortlicher heimischer geschlossener
Gehdlzbestande schutzwirdige ,Rote Liste — Biotoptypen’ (BFN 2017), welche daher nicht in die
Kompensationsmalnahmen (vgl. Kap. 5.1.4) einbezogen werden.

Wasserrechtliche Schutzgebiete — Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Heil-
quellenschutzgebiete — sind nicht betroffen (WASSERPORTAL, Abfrage: 2. Juli 2025).

Sudlich grenzen bestehende NaturschutzmafRnahmen / -flachen (LANIS, Abfrage: 3. Juli 2025) eines
Streuobstwiesenprojekts an (vgl. Abb. 4). Die in den externen Kompensationsflachen beabsichtigten
MaRnahmen (vgl. Kap. 5.1.4) erganzen bzw. erweitern diesen Streuobstbestand.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem, Abfrage: 3. Juli 2025) sind hierzu allerdings
(noch) keine Zielkategorien vorgegeben.

(-
-
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(7

Abb. 4: ErsatzzahlungsmaBnahme (LANIS 2025)

)
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4 Umweltzustand / Umweltmerkmale
(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

411 Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Speicherer Hochflachenrand* als Bestandteil des grofiraumigen
,Gutlands‘ (LANIS 2025). Lokal naturraumtypisch sind insbesondere eine gegliederte Hochflache mit
Grunlandflachen um die Ortslage, des Weiteren die auf den Abbau von Ton zurickgehenden kleinen
Stillgewasser in stillgelegten Gruben (vgl. Kap. 3.3.1: NSG , Tongruben bei Speicher*).

In einer mittleren Hohenlage von um 335 m. U. NN besteht im Plangebiet entsprechend eine leichte
sudliche Hangausrichtung mit maRiger Héhendifferenz / Reliefenergie. Die lokale Gliederung in
Reliefareale (Reliefstrukturierung / -vielfalt) ist gering.

Im Norden des Plangebietes sind bereits Stellplatzflachen gesplittet angelegt. Des Weiteren
bestehen zum angrenzend vorhandenen Autohaus Gelandebdschungen. Im Ubrigen besteht jedoch
derzeit noch eine hohe naturrdumlich typische Reliefnaturndhe insbesondere der 6&rtlichen
Wiesenflachen.

41.2 Boden/Wasser

Folgende Daten — sofern keine anderen Quellenangaben erfolgen - resultieren im Wesentlichen aus
der planungsrelevanten Auswertung entsprechender Fachinfosysteme des Landesamts flr
Geologie LGB (www.Igb-rip.de, LGB 2025).

Bodenpotential /| Bodenschutz

Der geologische Untergrund wird lokal naturraumtypisch von tertidaren Tonen der ,Speicher-
Binsfelder Fazies* gebildet (LANDSCHAFTSPLANUNG VERBANDSGEMEINDE SPEICHER 2000).

Durch naturliche Bodenbildung haben sich auf diesem tonigen Substrat standértlich weitestgehend
nur maRig empfindliche, insbesondere wasserunbeeinflusste weit verbreitete Bodentypen wie
Braunerden und / oder Parabraunerden entwickelt (vgl. Kap. 4.1.4 zur ,hpnV’‘). Schutzbedirftige
Bdden der insbesondere feuchten Sonderstandorte befinden sich ausschliel3lich auRerhalb des
Plangebietes, vor allem im oben schon mehrfach erwahnten Naturschutzgebiet.

Diese Bodentypen sind értlich durch lehmig-tonige Bodenarten gekennzeichnet.
Der Bodenerodierbarkeitsfaktor bzw. mdgliche Erosionsgefahrdung ist leicht Gberdurchschnittlich.

Die Feldkapazitat (= Wassermenge, die ein naturlich gelagerter Boden gegen die Schwerkraft
zuruckhalten kann) ist gering.

Die zusammenfasende Bodenfunktionsbewertung nach LGB ist insgesamt gering.

Besonders schutzwirdige und schutzbedurftige Boden, insbesondere mit mdglicher 'Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte' (gemalR BBodSchG), sind im Plangebiet nicht beruhrt,
grenzen allerdings 6stlich an (naturnahe B&den des NSG).

Es bestehen vielmehr mdgliche ortliche Vorbelastungen durch Schadstoffimmissionen des
angrenzenden StralRenverkehrs (L 39 — Kapellenstrale).

(-
-
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Auch das Ertragspotential bzw. die Bodengute ist gering; die ortliche Ackerzahl ist landesweit
unterdurchschnittlich (< 40, www.Igb-rlp.de ; Abfrage: 25. Juni 2025).

Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der
Bedeutung o6kologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlielllich der jeweilige
tatsachliche Natirlichkeitsgrad von Boéden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) unter
Berlicksichtigung anthropogener Uberpragung, Vorbelastung oder gar Degradierung.

Bdden mit sehr hoher Naturnéhe und einer entsprechenden Bodenschutzbedeutung (z.B. naturnahe
Waldbdden, vgl. hierzu ,hpnV* gemall Kap. 4.1.4) sind demnach im Plangebiet nutzungsbedingt
schon seit langem nicht mehr existent.

Die Boden unter Ortlichen Gehdlzbestanden haben jedoch eine hohe Wertigkeit (Nutzungsentzug).

Von nur noch mafiger Bedeutung sind dagegen die nutzungsbedingt veranderten Bdden der
Wiesen- sowie Ruderal- und Sukzessionsflachen.

SchlieRlich weisen die Béden der bereits vorhandenen Siedlungsbereiche eine geringe Wertigkeit
fur den Bodenschutz auf; die versiegelten Teilflachen in den Siedlungsbereichen sind sogar derzeit
vollig wertlos.

Wasserhaushalt

Gewasser / Oberflachenwasser:

Gewasser werden vom Vorhaben nicht berthrt; der Abstand des Bebauungsplans zu Ufern im
angrenzenden Naturschutzgebiet gelegener Teiche betragt > 75 m (vgl. Kap. 3.3.1).

Das ortliche Infiltrationsvermdgen von Bdden (Sickerwasserrate) gegeniiber Oberflachen- bzw.
Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussregulation ist aufgrund des tonigen
Untergrundes (vgl. oben) gering.

Daher entwassert ein Groldteils des anfallenden Oberflachenwassers (Boden-, Hang- und / oder
Sickerwasser) derzeit aus dem Plangebiet, gemal dem vorhandenen Relief vorwiegend in stdlicher
Entwasserungsrichtung zum dortigen Vorfluter.

Schlussendlich gehort das Plangebiet zum Ubergeordneten Gewasser- / Wassereinzugsgebiet der
westlichen Kyll'.

Etwaige Hochwasserbereiche (vgl. Kap. 3.3.1) sind lokal aber ausgeschlossen. Auch die ortliche
Starkregengefahrdung ist It. behoérdlichen ,Scoping’ (vgl. Kap. 2) nur gering.

Grundwasser:

Hydrogeologisch  bedingt (vgl. oben: tertiare Tone) besteht eine nur geringe
Tiefengrundwasserfihrung (LANDSCHAFTSPLANUNG VERBANDSGEMEINDE SPEICHER 2000)
mit entsprechend nur geringer Empfindlichkeit (z.B. gegenuber gewerblicher Verschmutzung).

Auch oberflachennahe Grundwasservorkommen / -kérper sind im Plangebiet selbst nicht zu
erwarten (aulerhalb des ostlich angrenzenden auch diesbeziglichen Schutzgebiets,
vgl. Kap. 3.3.1).

(-
-
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41.3 Klima/ Luft

Kalt- / Frischluftabflisse lokal-regional bedeutsamer bioklimatischer / klimadkologischer Funktion
(z.B. fur belastete stadtische Siedlungsbereiche wie Kerngebiete) im Sinne von § 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG (,Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen®) werden vom Vorhaben nicht berthrt
(u.a. nach LANDSCHAFTSPLANUNG VERBANDSGEMEINDE SPEICHER 2000).

Hochflachenlagebedingt (vgl. Kap. 4.1.1) besteht zudem grundsatzlich eine gute Uberdrtliche
Durchliftung / Windexposition.

Allerdings sind Immissionsvorbelastungen der Lufthygiene (L 39 — Kapellenstralie) zu konstatieren.

Zusammenfassend sind die ortlichen klimatischen sowie lufthygienischen Belange voraussichtlich
jedoch nicht erheblich planungs- bzw. eingriffsrelevant.

414 Arten-und Biotopschutz
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (Infosystem, Abfrage: 25. Juni 2025)

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV: gedanklich konstruierter Zustand der bei den
gegenwartigen Standortbedingungen entstehenden héchstentwickelten Vegetation (Endstadium),
wie sie sich bei volliger Ausschaltung menschlicher Einflisse einstellen wiirde)) ware im Plangebiet
ein Ubergangsbereich zwischen einem Hainsimsen-Buchenwald (BAb) und Perlgras-Buchenwald
(BCa) anzunehmen. Damit waren lokal auschlieBlich Walder vorhanden. Die heutige tatsachliche
Nutzung (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) ist dagegen schon lange nicht mehr bewaldet. Aus
den potentiell natlrlichen Standorten resultieren aber Ersatzgesellschaften fiur die ,waldfreien’
Flachen (vgl. Umsetzungsschlissel ,hpnV’' gemall PLANUNG VERNETZTER BIOTOPSYSTEME).
In den ortlichen Flachen sind demnach gemaf’ den vorhandenen natirlichen Standortmaoglichkeiten
bei Grinlandnutzung mégliche magere Glatthaferwiesen zu entwickeln; im Bestand sind diese
jedoch wie auch naturnahe Walder derzeit nicht vorhanden (wie folgt beschrieben).

Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)

Am 13. September 2024 erfolgte eine ortliche Erfassung der — gegenlber der beschriebenen
potentiellen Vegetation — tatsachlich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen; die Ergebnisse
dieser groBmalstablichen Bestandsaufnahme sind im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt
(Anhang). Erganzend zu dieser Plandarstellung wird insbesondere zur Bewertung einzelner Biotop-
und Nutzungstypen (vgl. unten - Zusammenfassung der Wertigkeiten fir den Arten- und
Biotopschutz) sowie zur Ableitung teils spezieller landespflegerischer Zielvorstellungen
(vgl. Kap. 4.4) folgendes erlautert / begrundet:

Die im Plangebiet groRanteilig vorhandene maRig intensive Wiesennutzung wird demnach indiziert
durch u.a. haufig Lowenzahn sowie Deutsches Weidelgras, des Weiteren Spitz-Wegerich,
Wiesenklee, Kriechender Hahnenful® und Wiesen-Sauerampfer. Nur untergeordnet sind Wiesen-
Labkraut und Echtes Johanniskraut anzutreffen, welche bei einem hoheren Anteil eine hier nicht
gegebene extensive bis magere Nutzung anzeigen konnten. Einzelne Wiesen-Fuchsschwanz-
Vorkommen kennzeichnen den leicht frischen Standort.

Das 6stlich zum Naturschutzgebiet unmittelbar angrenzende Feldgehdlz besteht aus unterschiedlich
alten ausladenden Vogelkirschen heimischer naturnaher Auspragung.

Mittig besteht ein Weidengebusch als Ausschlag eines einstigen Altbaumbestandes.

(-
-
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Ortlich vor allem randliche Ruderal- und Sukzessionsflachen / Sdume sind gekennzeichnet durch
eutrophe Brennnessel(fluren), verbuschenden Brom- / Himbeeren (mit weiteren Pionier-
Straucharten wie Schlehe, Salweide, Blutroter Hartriegel), diversen Krautarten (z.B. Greiskraut,
Wilde Mohre, Echtes Johanniskraut).

Sidlich des aullerhalb angrenzenden Autohauses sind diese sukzessierenden Flachen inzwischen
bereits zu Geblischen heimischer Geholze wie Schlehe, Hundsrose, Weildorn, junge Bergahorne,
Blutroter Hartriegel, Salweide naturnah entwickelt (vgl. auch unten Angaben zum Artenschutz).

Die Stellplatzflachen des westlich auferhalb angrenzenden Autohaus sind schlie3lich nur
teilversiegelt (Splitt / Kies), stellen dennoch bereits eine Vorbelastung dar.

Fauna / Besonderer Artenschutz / Artenschutzpriifung

Der Priufumfang beschrankt sich auf die europaisch geschitzten ,FFH-Anhang IV-Arten‘ und die in
Europa heimischen wildlebenden Vogelarten. Haufige und weit verbreitete Arten sowie
Allerweltarten® 16sen hierbei im Regelfall keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus, da
diese sich derzeit regelmaRig in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden. Es sind vielmehr
etwaige planungsrelevante Arten in einer zunachst Uberschlagigen Prognose zu prufen.

Der Gesetzgeber sieht neben der Artenschutzprifung von ,FFH-Anhang IV-Arten* und heimischen
wildlebenden Vogelarten zudem etwaig weitere zu prifende bundesbehérdlich zu verordnender
Arten (,die in ihrem Bestand gefahrdet sind und fir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem
Malde verantwortlich ist) auf Grundlage von § 44 Abs. 5 BNatSchG vor; diese zugehdrige
Rechtsverordnung liegt jedoch noch nicht vor (Stand: 31. Januar 2025).

In der vorliegenden Prognose ist insbesondere zu prifen, ob durch den Bebauungsplan potentielle
Lebensstatten und Populationen planungsrelevanter Tierarten betroffen sein kénnten.

Als planungsrelevante Lebensstatten sind demnach mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
wildlebenden Tierarten zu betrachten. Als mdgliche Fortpflanzungsstatten gelten beispielsweise
Nester, Bruthéhlen und Balzplatze. Zu den méglicherweise planungsrelevanten Ruhestatten zahlen
insbesondere Schlaf- und Rastplatze, Verstecke sowie Sommer- und Winterquartiere.

Das Schutzregime des § 44 BNatSchG gilt hierbei auch dann, wenn eine Lebensstatte aullerhalb
der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten voribergehend nicht genutzt wird; regelmafig genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen vielmehr auch dann dem Artenschutzregime, wenn sie
periodisch nicht besetzt sind (z.B. Baumhdhlen).

Bestandsaufnahme

Hierzu erfolgte wie bereits oben beschrieben am 13. September 2024 eine ortliche Erfassung /
Kartierung der derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen mit naturschutzfachlicher Analyse /
Einstufung potentieller Lebensstéatten; zum Einsatz kam u.a. auch ein Fernglas (Zeiss — Conquest
HD — 10x42).

In der nordostlichen, direkt an das dortige Naturschutzgebiet (vgl. Kap. 3.3.1) grenzenden
Vogelkirschbaumgruppe sowie in ortlichen Weidengebuschen / -bdumen wurden gemaf dieser
Uberprifung keine Horste, Nester, Baumhdhlen oder sonstige etwaige Lebensstéatten (z.B. Spalten,
Risse) erfasst.

Hingegen besteht im stdwestlichen in das Plangebiet hinein sich entwickelten Gebusch (unterhalb
des dortigen Autohaus) ein hohes Brutstattenpotential insbesondere fur Vogel (ohne dahingehend
erfolgte vollstandige faktische Uberprifung). Aus vorsorglichen Vogelschutzgriinden ist daher
dieses geschlossene Gehdlz dort zu erhalten (vgl. Kap. 5.1.7).

(-
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Aufgrund der erfolgten Bestandsaufnahme sind insbesondere folgenden Tierarten / -gruppen im
unmittelbaren  Plangebiet wahrscheinlich  (Uberhaupt keine etwaig planungsrelevanten
Lebensraummoglichkeiten / Lebensstatten zuzuordnen: Fische (vollstdndig ausgeschlossen),
Reptilien, Amphibien, Wildkatze, Haselmaus, Libellen, Kafer (zumindest keine geschutzten Arten),
Krebse, Weichtiere.

Die im angrenzenden Naturschutzgebiet geschiitzten Arten bleiben vom Vorhaben unberihrt
(vgl. Abhandlung in Kap. 3.3.1).

Etwaige im Zusammenhang mit dem Besonderen Artenschutz zusatzliche NATURA 2000 —
Belange sind nicht zu berilicksichtigen (vgl. Kap. 3.1).

Fachinformationssysteme

Um eine weitergehende Einschatzung Uber potentiell planungsrelevante Arten zu erlangen, wurden
das Artdatenportal sowie der Artenfinder / Artenanalyse ausgewertet (Stand: 31. Januar 2025). Die
in den Portalen / Infosystemen gelisteten Arten sind hierbei nur dann potentiell besonders
artenschutzbedeutsam, wenn sie ,FFH-Anhang IV-Arten oder ,planungsrelevante europaische
Vogelarten® darstellen.

Gemal Artenfinder / Artenanalyse liegen keine ortlichen Daten bzw. Angaben zu Arten vor (auch
nicht zum angrenzenden Naturschutzgebiet).

Das Artdatenportal stellt hingegen folgende Tierartennachweise im Uberpriften Quadranten fest,
welche auch im Plangebiet ggf. vorkommen kdnnten (vgl. obige Vorauswahl mit Ausschluss):

- Heuschrecken: Waldgrille, Kleine Goldschrecke, Roesels Beifyschrecke -
allesamt keine geschutzten ,FFH-Anhang IV-Arten’

- Falter: Kleiner Feuerfalter, Schachbrett, Admiral, GroRer Schillerfalter -
allesamt keine geschutzten ,FFH-Anhang IV-Arten’

- Vogel (sehr umfangreich mit sehr hoher Artenvielfalt):

Neuntoéter, Teichrohrsanger, Schwanzmeise, Eisvogel, Baumpieper, Bluthanfling, Stieglitz,
Waldbaumlaufer, Rabenkrdhe, Buntspecht, Teichhuhn, Gebirgsstelze, Haubenmeise,
Sumpfmeise, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Zilpzalp, Waldlaubsanger, Fitis, Grinspecht,
Heckenbraunelle, Girlitz, Kleiber, Ménchsgrasmicke, Gartengrasmucke, Dorngrasmuicke,
Klappergrasmicke, Zaunkdnig, Singdrossel, Misteldrossel, Habicht,  Sperber,
Sumpfrohrsanger, Mausebussard, Flussregenpfeifer, Rohrammer, Blasshuhn, Gimpel,
Turteltaube, Zwergtaucher, Kranich

Bemerkenswert ist, dass im Artdatenportal keine Saugetiere (inkl. Fledermause) lokal erfasst sind.

Fir zahlreiche vorab gelistete etwaig planungsrelevante Vogelarten kénnen artenschutzrechtlich / -
fachlich bedeutsame Lebensraume im Plangebiet mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Die Einschatzung der potentiellen Lebensstatten orientiert sich unter
anderem an GEDEON et. al. (2014)". Geschiitzte Vogelarten wie Teichrohrsénger, Eisvogel,
Teichhuhn, Grinspecht, Habicht, Mausebussard, Flussregenpfeifer, Blasshuhn, Zwergtaucher und
Kranich sind demnach vor allem auferhalb im angrenzenden Naturschutzgebiet (vgl. Kap. 3.3.1,
z.B. in / an dortigen Gewassern) zu erwarten.

1 GEDEON, K., C. GRUNEBERG, A. MITSCHKE, C. SUDFELDT,W. EIKHORST, S. FISCHER, M. FLADE, S. FRICK, I.
GEIERSBERGER, B. KOOP, M. KRAMER, T. KRUGER, N. ROTH, T. RYSLAVY, S. STUBING, S. R. SUDMANN, R.
STEFFENS, F. VOKLER UND K.WITT (2014): Atlas Deutscher Brutvogelarten. Atlas of German Breeding Birds. Stiftung
Vogelmonitoring Deutschland und Dachverband Deutscher Avifaunisten, Miinster.
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Dennoch kénnen im Plangebiet in insbesondere sidwestlichen Gehdlzstrukturen vorab gelistete
Vogelarten vorkommen, welche als potentiell ,planungsrelevante europaische Vogelarten®
einzustufen (streng geschutzte Arten, Arten relevanter Anhange der ,Vogelschutz-Richtlinie’, seltene
bzw. bestandsgefahrdete Vogelarten?) waren, beispielsweise: Neuntéter, Baumpieper, Bluthanfling,
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Klappergrasmiuicke, Sperber, Turteltaube.

Ein besonderer Nest- und Lebensstattenschutz nach § 24 LNatSchG hinsichtlich der geschitzten
Vogelarten Schwarzstorch, Fischadler, Baum- und Wanderfalke, Uhu, Weihen, Rotmilan,
Schwarzmilan, Wespenbussard und Eisvogel ist hingegen zum vorliegenden Bauleitplan voéllig
ausgeschlossen.

Unter BerUcksichtigung der vorsorglichen Erhaltungsmafl3nahmen stdwestlicher Gebische mit
dortigen mdglichen Lebens- / ggf. Brutstatten fir Vogelarten (vgl. Kap. 5.1.7) ist im Plangebiet keine
besondere Signifikanz eines moglichen Tétungs- und Verletzungsverbots etwaig geschutzter
planungsrelevanter Vogelarten durch das bauleitplanerische Vorhaben gegeben.

Auch eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und
Wanderkorridore durch die vorliegende Bauleitplanung ist nicht zu konstatieren.

Im Plangebiet derzeit vorhandene Wiesenflachen sowie randliche Sukzessionsflachen stellen nur
einen untergeordneten Anteil gleichartig umgebender Flachen — insbesondere auch innerhalb des
angrenzenden Naturschutzgebiets (vgl. Angaben in Kap. 3.3.1) gelegen - dar. Besondere
Nahrungshabitate (z.B. artenreiche extensive Blihwiesen) sind nicht berthrt.

Flhrte die geplante Zerstdérung einer Nahrungsstatte zum voraussichtlichen Verhungern der
Nachkommen in einer moglichen Fortpflanzungsstatte (hier ggf. in sidwestlichen Geblschflachen),
ware das Nahrungshabitat als mit geschutzter Teil der Fortpflanzungsstatte anzusehen, wovon zum
Vorhaben jedoch nicht auszugehen ist. Im Umfeld des Vorhaben sind hinreichende weitere
Nahrungshabitate vorhanden, vor allem dauerhaft im Naturschutzgebiet.

Planungsrelevante Wanderkorridore mit etwaigen Barrierewirkungen durch das Vorhaben,
beispielsweise fir geschiitzte Amphibien, werden schlieRlich sehr wahrscheinlich ebenso nicht
ausgeldst. Dem Vorhabengebiet ist keine Uberdrtliche Biotopverbundfunktion zugeordnet (vgl. Kap.
3.3.3/4.3).

2 Deutscher Rat fur Vogelschutz / NABU (2020): Rote Liste der Brutvégel Deutschlands, 6. Fassung. In: Berichte
zum Vogelschutz, Ausgabe 57.

Simon et al. (2014): Rote Liste der Brutvogel in Rheinland-Pfalz, Hrsg.: Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft,
Ernahrung, Weinbau und Forsten.
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Zusammenfassung der Wertigkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz

Zusammenfassend hangt die ortliche Wertigkeit fur den Arten- und Biotopschutz vor allem von den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ab (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan im Anhang).
Hinsichtlich der Bedeutung der ortlichen Vegetation fur den Arten- und Biotopschutz ist hierbei v. a.
entscheidend, welchen tatsachlichen Natirlichkeitsgrad (Einstufung der menschlichen
Beeinflussung) die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen (eine hohe
Vegetationsnaturndhe bedingt in der Regel einen ebenso hohen Wert fir den Arten- und
Biotopschutz). Tierdkologische Zusammenhdnge sind dagegen meist komplexer, so dass
diesbezlglich menschlich starker beeinflusste oder durch den Menschen erst entstandene Biotop-
und Nutzungstypen auch eine hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz haben kénnen.
Sehr hohe Wertigkeit (Schutzstatus, vgl. Kap. 3.3):

nicht vorhanden

Hohe Wertigkeit:

- geschlossene heimische Gehdlzbestande

- alter Weidenbaum

Mittlere Wertigkeit:

- Wiese mittlerer Standorte, maRig intensiv genutzt
- Ruderal- und Sukzessionsflachen / Saume

Geringe Wertigkeit:
- Rasenflachen

Sehr geringe Wertigkeit:
- teilversiegelte Flachen

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt in einer Landschaftseinheit (vgl. Kap. 4.1.1) mit ausgepragter kulturhistorischer
und bergbaulicher Landschaftsentwicklung.

In der Landschaftsplanung wird das Plangebiet entsprechend einer Einheit mit einer nur mittleren
Auspragung der Eigenart und Schénheit zugeordnet (LANDSCHAFTSPLANUNG VERBANDS-
GEMEINDE SPEICHER 2000). Die nérdliche L 39 bzw. ,Kapellenstral3e® ist zudem insb. aufgrund
von Emissionen erheblich vorbelastend. Mangels Eingriinung wirkt auch das westliche angrenzende
Autohaus hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigend (ausgenommen Sudteil mit
Gehdlzflachen).

Andererseits grenzen 6stlich unmittelbar die Naturschutzgebietsflachen sehr hoher Naturnahe und
landschaftlicher Vielfalt an. Das Plangebiet befindet sich demnach in einem Ubergangsbereich
zwischen landschaftlicher Vorbelastung und sehr hochwertigen Landschaftsbestandteilen
entsprechender Empfindlichkeit.

Als fur den Menschen zur potentiellen Erholung erlebbare Strukturen und / oder Elemente fur das
Naturerleben sind ortlich in diesem landschaftlichen Kontinuum vor allem die heimischen
Geholzstrukturen, insbesondere die Weidengehdlze hoher standortlicher Naturnahe, einzustufen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan).

Die Sichtkontaktempfindlichkeiten sind hingegen lage- und nutzungsbedingt nur maRig.

(-
-
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Das Plangebiet tangiert im Sudwesten einen erholungsrelevanten Fullweg.

Dennoch ist die Bedeutung des Plangebietes selbst flr die landschafts- und naturgebundene
Erholung (z.B. Wandern, 'stille’ Naturbeobachtung, Kurzspaziergédnge, Freizeitnatursport,
Feierabenderholung) nur maRig. Auch das angrenzende Naturschutzgebiet ist einer direkten
Erholung kaum zuganglich, sondern in Grofteilen unerschlossen (aus Schutzgebietsgriinden,
vgl. Kap. 3.3.1).

4.1.6 Externe Kompensation
(Gemarkung Speicher, Gewann ,Unten auf Pfaffenbiisch’, Flur 35, Flurstiick 58)

Gemall am 28. Marz 2025 erfolgter Bestandsaufnahme / Kartierung (vgl. Plananhang ,Externe
Kompensation‘) besteht im Offenlandanteil - auRerhalb norddstlicher heimischer Geholzbestande -
der externen Kompensationsflachen derzeit eine Grinlandbrache mittlerer Standorte. Die starke
Ruderalisierung der Flachen wird angezeigt durch teilweise Dominanzbestande der Wilden Karde.

Es besteht daher naturschutzfachlich ein Pflegebedarf zur Wiederherstellung moglichst extensiv
genutzter Wiesenflachen (vgl. Kap. 5.1.4).

4.2 Mensch / Sonstige

Zum Vorhaben bestehen bereits erhebliche Larmvorbelastungen im unmittelbaren Umfeld. Das
geplante Vorhaben befindet sich im ,Gewerbegebiet Kapellenstralle’, sodass Gewerbebetriebe im
Bestand vorhanden sind. Als vor etwaigem zusatzlichem Larm schutzbedurftige Nutzungen (sog.
Immissionsorte) werden insbesondere verschiedene Wohnhduser am sudlich gelegenen
,Merscheider Weg' eingestuft, des Weiteren der benachbarte Friedhof. Die Ergebnisse der
zugehdrigen schalltechnischen Untersuchungen (3L AKUSTIK 2026) sind insbesondere in den
Kap. 5.2 und 6.2 dargelegt.

4.3 Wechselwirkungen
(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemaR BNatSchG)

4.3.1 Biotopverbund
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Das angrenzende Naturschutzgebiet dient dem landesweiten Biotopverbund (vgl. Kap. 3).

Laut Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem, Abfrage: 27. Januar 2025) sind dem
Vorhabengebiet selbst jedoch keine unmittelbaren lokalen Zielkategorien des Biotopverbundes
zugeordnet.

Landschaftsplanerisch wird dem Plangebiet aber das Entwicklungsziel zur standortlichen
Griunlandentwicklung (LANDSCHAFTSPLANUNG VERBANDS-GEMEINDE SPEICHER 2000)
zugeordnet, somit zur Entwicklung extensiv genutzter Glatthaferwiesen (vgl. Kap. 4.1.4 zur ,hpnV*).

Eine faktische Bedeutung flir den lokalen Biotopverbund (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)
ubernehmen derzeit schon die im Plangebiet bestehenden heimischen Gehdlzstrukturen sowie
Ruderal- und Sukzessionsflachen / Saume als modgliche Trittsteine insbesondere zum
angrenzenden Naturschutzgebiet.

(-
-
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4.3.2 Mensch/ Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung“ oder ,Kulturgiitern und sonstigen Sachgutern® sind nicht zu
konstatieren.

4.4 Landespflegerische Zielvorstellungen

Aus den in diesem Kap. 4 ermittelten Planungsgrundlagen im Rahmen der Landschaftsplanung /
Grinordnungsplanung sowie der Vorgabenermittlung nach Kap. 3 ergeben sich folgende
konkretisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (,landespflegerische
Zielvorstellungen) gemal § 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen
sind:

Zielvorstellungen der vorbereitenden Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2):

- Begrenzung von Bauflachen zum angrenzenden Naturschutzgebiet
- Erhalt von Dauergrinland

- Sicherung bereits ausgewiesener Kompensationsflachen

~Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu
begrinden® (§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt in der stadtebaulichen Begrindung zum
vorliegenden Bebauungsplan.

(Weitere) Zielvorstellungen der konkretisierten Grinordnungsplanung:

- Erhalt von sudlichem Geblisch mit moglichen Brutstatten

- Erhalt der tbrigen geschlossenen heimischen Gehdlzbestande
(ohne signifikante Artenschutzrelevanz)

- Erhalt des alten Weidenbaums

- Entwicklung von mittelfristig mageren Glatthaferwiesen
(unter Einbeziehen ortlicher Ruderal- und Sukzessionsflachen / Sdume)

- Bewahrung der naturlichen Entwasserung (in sudlicher Richtung zum dortigen Vorfluter)

Die ermittelten Zielvorstellungen sind schlieBlich insbesondere bei den ortlichen grinordnerischen
MaRnahmen zu berucksichtigen (vgl. Kap. 5.1).

4.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Berucksichtigung der ,Nullvariante’)
wulrden voraussichtlich die derzeitigen Nutzungen (vgl. hierzu insbesondere Kap. 4.1) im Plangebiet
langfristig verbleiben. Zusammenfassend entsprache die ,Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung“ damit Uberschlagig dem derzeitigen
Bestandswert bzw. dem derzeitigen Umweltzustand und den Umweltmerkmalen gemafl diesem
Kap. 4. Somit ware im Groldteil des Plangebiets eine Fortfihrung der Wiesennutzung zu erwarten.

Im Zusammenhang mit entsprechenden Vorgaben des derzeit rechtsgultigen Bebauungsplans
(vgl. Abb. 3) ware das Plangebiet anderseits bereits jetzt schon bebaubar; es handelt sich demnach
nicht um einen unbeplanten AuRenbereich (vgl. hierzu auch Eingriffsregelung nach Kap. 6.1).

(-
-
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5 UmweltmaBnahmen
(Beschreibung der geplanten MaBnahmen gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen)

Eine ganzlich materielle Verpflichtung, entsprechende Mallnhahmen im Rahmen der Planung zu
treffen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung der
Gemeinde heraus vorgesehenen MalRnahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick auf die
Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes besteht jedoch eine materielle
Prufungspflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
(vgl. Kap. 6.1).

Im Umweltbericht ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist (vgl. hierzu Kap. 6).

5.1 Griinordnerische MaBnahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen gemaR § 15 BNatSchG)

5.1.1 MaRBnahmen der rechtskraftigen Bebauungsplanung

In der vorliegenden Grinordnungsplanung sind méglichst die Vorgaben des rechtsglltigen
Bebauungsplans (vgl. Abb. 3 sowie hier nochmals Abb. 5) aufzugreifen. Im Sidden sind demnach
Malnahmenflachen festgesetzt, welche insbesondere zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
und extensiven Offenhaltung dienen sollen. Des Weiteren sind verbindliche Pflanzstreifen von 10 —
15 m Breite geregelt worden. An der nordlichen ,Kapellenstralie® sind Einzelbaume zu pflanzen.
Samtliche damaligen grinordnerischen MaRRnahmen wurden bis dato nicht faktisch umgesetzt
(vgl. Plananhang: Biotop- und Nutzungstypen).

Folgende grunordnerischen Regelungen wurden seinerzeit im Detail festgesetzt (Ausziige aus
analoger Planurkunde - Stand: 1999) und sollten nach Moglichkeit auch in der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans soweit moglich aufgegriffen werden:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1 Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 17(1) LPfIG mit nicht bodenversie-
gelnden Materialien zu befestigen. Zulassig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebunde-
ne Decke 0.4. Ausnahmen sind nur bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit zuldssig (gem. § 10(3)
LBauO).

2. Unbelastetes Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken grundséatzlich tber die belebte Bo-
denschicht zu versickern. Uberlaufendes Wasser ist entsprechend den natiirlichen AbfluRverhaltnissen ins
Gelédnde abzuleiten. Soweit dies nicht mdglich ist, erfolgt eine Ableitung in die Kanalisation.

S Auf den mit E gekennzeichneten Flachen sind flache Mulden anzulegen, die u.a. das nicht versickerte Nie-
derschlagswasser aus den gewerblich genutzten Flachen aufnehmen. Die Flachen sind durch gelegentliches
Mé&hen oder Beweiden offenzuhalten. Diingung ist nicht zul&ssig.
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Pflanzplichten

2

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind mit einer Abweichung von + 2,0 m zu pflanzen. Fir die Her-
stellung von Grundstiickszufahrten ist gem. § 31(1) BauGB eine Unterbrechung des festgesetzten Grin-
streifens sowie der Gehdlze an je einer Stelle des Betriebsgrundstiicks auf jeweils max. 8,0 m Breite zulas-

sig.
Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Bdume zu gliedern. Es ist ein
Baum (s. DB) fiir jeweils 6 Stellplatze zu pflanzen. )
Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorhalteflachen) sind zu begriinen. Je 150 m? ist mind. ein Baum (s. D6)
zu pflanzen.
Ungegliederte Wandflachen von iiber 50 m* GroRe sind zu begriinen (z.B. mit Hilfe von vorgepflanzten
Strauchern und Baumen, Spalieren, Rankgeriisten).
Fir Pflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden, z.B.
a) Baume
~ Hainbuche (Carpinus betulus)
~ Aspe, Zitterpappel (Populus tremula)
- Esche (Fraxinus excelsior)
~ Hochstammige Obstbaume
b) Strducher
- Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
- Schlehe (Prunus spinosa)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Abb. 5: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet KapellenstraBe™ (VGV Speicher, Stand: 1999)

)
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5.1.2 MaRBnahmen der Biotoptypen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan / Plananhang)

VermeidungsmafBRnahmen

Erhalt heimischer geschlossener Geholzstrukturen
(insb. von siidlichem Gebiisch mit méglichen Brutstatten):
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalt von Einzelbdumen (hier des alten Weidenbaums):
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

,Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder
Rekultivierung auszugleichen® (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Folgende MalRhahme ergibt sich daher in Zusammenhang mit den drtlichen landespflegerischen
Zielvorstellungen (vgl. Kap. 4.4):

Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen:

(hier insb. auf den bereits festgesetzten ,E — Flachen‘ gem. Abb. 5)

Die Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die MaRnahmenflachen in
den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu
mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni. Anfallendes Mahdgut ist
abzutransportieren und nicht in den Ma3nahmenflachen zu belassen. Der Einsatz von Dungemittel
aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und Eggen der Flachen sind
ausgeschlossen.

5.1.3 MaBRnahmen auf dem privaten Baugrundstiick / Vorhaben

Diesbezuglich wird auf die bereits getroffenen MalRnahmen / Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplanung verwiesen (vgl. Kap. 5.1.1); diese sollten nach Moglichkeit auch in der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplans soweit mdglich aufgegriffen werden.

5.1.4 Externe KompensationsmaBnahmen
(Gemarkung Speicher, Gewann ,Unten auf Pfaffenbiisch’, Flur 35, Flurstiick 58)

Auf Grundlage der Vorgaben- und Grundlagenermittlung (vgl. Kap. 3.3.4 und 4.1.6) sowie in erfolgter
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde ergibt sich folgende Malknahmenfestlegung im
Flachenumfang von ca. 0,22 ha zu den externen Kompensationsflachen (vgl. Plananhang ,Externe
Kompensation®):

Entwicklung einer Streuobstwiese (ca. 2200 m?):

Die Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die MaRnahmenflachen in
den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu
mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni. Anfallendes Mahdgut ist
abzutransportieren und nicht in den MaRRnahmenflachen zu belassen (innerhalb von 14 Tagen,
frihestens am darauffolgenden Tag nach der Mahd). Der Einsatz von Dingemittel aller Art und
Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen.
Zudem sind je 1.000 m? sechs Obsthochstdmme regionaltypischer Sorten (geméafR Pflanzliste, vgl.
Kap. 5.1.6) gleichmaRig verteilt und fachgerecht inkl. Anbringung von Wildverbiss-Schutz (z.B.
Drahthosen) zu pflanzen (insgesamt 13 Stiick). Diese Obstbaume sind anschliefend durch
Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode durch
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Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Anfallendes Holzschnittgut kann (zur Anreicherung mit
Habitatelementen) in den Flachen aufgeschichtet werden.

Die verbindliche Festlegung der externen Malinahmen soll ausschlieRlich vertraglich geregelt
werden; eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es wird eine
verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag auf der
Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

5.1.5 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griunordnerischen MaRnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):
Die Kompensationsmalinahmen zur ,Entwicklung von extensiv genutzten Wiesen‘ (vgl. Kap. 5.1.2)
werden den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch private Vorhaben zugeordnet und sind
spatestens ab einem Jahr nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage im Baugebiet auf Grundlage
des Bebauungsplanes auszufihren.

Externe KompensationsmaRRnahmen (vertragliche Regelung):

Die externen Kompensationsmallnahmen (vgl. Kap. 5.1.4: Entwicklung einer Streuobstwiese)
werden den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch das private Baugrundstiick zugeordnet
und sind spatestens ab einem Jahr nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage im Baugebiet auf
Grundlage der Bebauungsplananderung auszufiihren.

5.1.6 Pflanzenliste / Pflanzqualitaten

Die zu den grunordnerischen Malinahmen gehdrenden Pflanzenlisten / Pflanzqualitaten sind in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich aufzufihren (ausgenommen externe
KompensationsmalRnahmen mit vertraglicher Regelung, siehe unten).

Entsprechende Pflanzlisten wurden bereits zur rechtskraftigen Bebauungsplanung geregelt
(vgl. Kap. 5.1.1 unter Pflanzplichten). Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

- Badume: Hochstdamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm

- verpflanzte Straucher mind. 60 cm hoch

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen sind standortsheimische bzw. gebietseigene
Gehdlzpflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des ,Gutlands’ (vgl. Kap. 4.1.1) zu verwenden
(aufgrund § 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4).

Externe Kompensation - Entwicklung einer Streuobstwiese (vertragliche Regelung):

Obsthochstamme (Apfel / Birne) - Stammumfang mind. 8 cm:

Bohnapfel
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Pleiner Mostbirne
Sievenicher Birne
Nagelschesbirne

Pastorenbirne

(-
e
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Alexander Lukas

Schweizer Wasserbirne

5.1.7 MaBnahmen zum Besonderen Artenschutz

Durch Ergreifen bestimmter NaturschutzmafRnahmen zur Bauleitplanung kdnnen mogliche Konflikte
mit Bestimmungen des Besonderen Artenschutzrechtes friihzeitig ausgeschlossen werden,
insbesondere durch Prifen von Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen bzw. die Anwendung
gebotener, fachlich anerkannter SchutzmalRnahmen.

Es besteht demnach im sidwestlichen in das Plangebiet hinein sich entwickelten Gebusch
(unterhalb des dortigen Autohaus) ein hohes Brutstattenpotential insbesondere fir ggf.
planungsrelevante Vogelarten (vgl. Kap. 4.1.4). Aus vorsorglichen Vogelschutzgriinden ist daher
dieses geschlossene Gehdlz dort dauerhaft zu erhalten. In den Ubrigen Gehodlzstrukturen des
Plangebiets sind hingegen keine mdglichen Lebensstatten nachgewiesen.

Weitergehende Plananpassungen zum Vorhaben und / oder Bauzeitenbeschrankungen sind auf
Grundlage der erfolgten Prognoseprifung nicht erforderlich.

Im Rahmen von Vorhaben kann schliellich grundsatzlich auch die Durchflihrung ,vorgezogener
Ausgleichsmallnahmen’ gemal? § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich werden. Diese
Ausgleichsmallnahmen entsprechen europarechtlich den sogenannten ,CEF-Malnahmen’
(Continuous ecological functionality-Measures). Kennzeichnend flr solche Mallnahmen ware, dass
sie — anders als bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - bereits zum Zeitpunkt des
tatsachlichen Eingriffs bzw. bei Umsetzung des Vorhabens voll wirksam sein sowie im funktionalem
und artenspezifischem Zusammenhang zum Eingriff stehen mussen. Typische ,CEF-Mallnahmen’
waren beispielsweise Umsiedlungen von Reptilien oder spezielle Fledermausschutzmalnahmen.

,CEF-MafRnahmen’ sind jedoch gemal den derzeit vorliegenden Erkenntnissen zum vorliegenden
Bauleitplan bzw. zum spateren Vorhaben nicht erforderlich.
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5.2 Mensch / Sonstige
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Zur Uberprifung einer Vermeidung von Emissionen / Immissionen durch Ladrm wurde zum
beabsichtigten Vorhaben eigens eine Schalltechnische Untersuchung (3L AKUSTIK 2026)
durchgefiihrt. Diese geht malinahmen- / vorhabenbezogen davon aus, dass eine maximale
Ladendffnungszeit an Werktagen von 06:00 bis 22:00 Uhr beabsichtigt ist, demnach also kein
nachtlicher Betrieb. Fur die Fahrgassen des zum Vorhaben erforderlichen Parkplatzes wurde
fachgutachterlich eine Asphaltoberflache zum Ansatz gebracht. Bei klima- und lufttechnischen
Aggregaten sowie E-Ladestationen sind zum spateren Vorhaben Ubliche ausgewiesene
Schallleistungspegel (Lwa) dieser Emittenten einzuhalten.

Zum ,sachgerechten Umgang mit Abwassern® ist das zum Vorhaben anfallende Schmutzwasser an
die vorhandene Kanalisation (Mischsystem) anzuschliel3en. Die Herstellung einer entsprechenden
Grundstlicksanschlussleitung ist grundsatzlich mdéglich (It. Stellungnahme der Verbandsgemeinde-
werke vom 12.07.2023).

Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung liegt ein Entwasserungskonzept (RATISBONA 2026) vor.
Zum konkreten Vorhaben sind demnach offene, oberirische RickhaltemalRnahmen geplant (Becken
im Sudteil des Vorhabengrundstlicks).

Das beabsichtigte zentrale Erdbecken zur Niederschlagswasserrickhaltung entspricht auch den
grunordnerischen Rahmenbedingungen / Vorgaben / Manahmen (vgl. Kap. 5.1).

Der ,sachgerechte Umgang mit Abfallen zum Vorhaben ist sichergestellt. Insbesondere zur
vorhabenbedingten Abfallerzeugung / Klassifikation sowie der Art der Abfallentsorgung (im Sinne
von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes) ist festzustellen, dass alle zum Vorhaben
anfallenden verwertbaren Abfélle getrennt erfasst und behandelt werden. Anfallende Abfalle werden
zertifizieten Entsorgungsanlagen / - unternehmen angedient; die ordnungsgemale
Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der bestehenden Vereinbarungen im Ubrigen zudem durch den
Landkreis Uber die zustandigen Entsorgungsunternehmen.

Spezielle Mallnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von etwaigen Storfallen
dienen und / oder Bereitschafts- und vorgesehene Bekampfungsmaflnahmen fir Krisenfalle
(wg. moéglicher schwerer Unfalle oder Katastrophen, vgl. Kap. 6.2) sind zum Vorhaben hingegen
nicht erforderlich.

Zum Vorhaben besteht keine signifikante Hochwasser- / Starkregengefahrdung (vgl. Kap. 3 / 4).
Besondere vorhabenbezogene MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, einschliellich Schaden durch Starkregen, sind daher entbehrlich. Auch
gesonderte Flachen, die auf dem Baugrundstiick fur die natlrliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden mussen, um insbesondere Hochwasserschaden, einschlief3lich
Schaden durch Starkregen, vorzubeugen, sind nicht auszuweisen.

Zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie”
kdnnen im Vorhabengebiet MaBRnahmen ergriffen werden, z.B. durch Solarmodule oder E-
Ladestationen.

Spezielle Malinahmen zur ,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat® sind zum Bebauungsplan nicht
erforderlich; es sind hierzu insbesondere keine kommunalen Umweltzonen ausgewiesen. Die lokale
Lufthygiene ist derzeit gut (vgl. Kap. 4.1.3).

Betreffend Altlasten / Bodenbelastungen (vgl. Kap. 3.3.3) sind schliellich keine MaRnahmen dem
Vorhaben aufzuerlegen.

(-
-
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5.3 Empfehlungen / Hinweise

Folgende Punkte sollten zur Berlcksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange zum
Vorhaben sowie zur Grinordnung / Naturschutz beachtet werden:

Bodenschutz:

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Es sollten objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchgefihrt werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Vegetationsschutz:

Fur die Abwicklung von Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen® sowie die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

Verwendung von Erd- und Bodenaushub (Bodenschutz):
Baubedingt anfallende Erd- und Bodenaushube sollten zur grinordnerischen Gestaltung von
Freiflachen privater Baugrundstlicke verwendet werden.

Extensivierung von Wiesen:

Empfohlen wird grundsatzlich eine Mahddurchfihrung vom Flacheninneren beginnend nach auf3en,
z.B. durch Einsatz eines Balkenmahers. Zum Abtransport anfallenden Mahdgutes wird aus
tierokologischen Griinden die ‘Heumahd’ empfohlen; hierbei erfolgt der Abtransport des Mahdgutes
erst nach erfolgtem Trocknen des Mahdgutes auf der Flache.

Streuobstpflege:

Bei Neupflanzungen von Obsthochstammen sollte in den ersten 10 Jahren ein jahrlicher
Erziehungsschnitt (mindestens jedoch einmaliger Pflanzschnitt und 2 Erziehungsschnitte) erfolgen;
nach 10 Jahren genligen dann periodische Erhaltungsschnitte im (frostfreiem) Spatwinter.

(-
-
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6 Umweltauswirkungen
(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Grenziberschreitende Auswirkungen sind vorliegend nicht moéglich. Auch etwaige Auswirkungen
infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen) sind
derzeit ausgeschlossen; angrenzende neue Baugebiete, Stralenbauvorhaben, sonstige
Bauvorhaben, usw. sind nicht beabsichtigt sowie aufgrund der Lage des Vorhabens am Rande eines
Naturschutzgebiets (vgl. Kap. 3.3.1) auch langfristig nahezu unmaoglich.

6.1 Durchfiihrung der Eingriffsregelung
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung gema §§ 13 — 18 BNatSchG /
Auswirkungen infolge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

In der Umweltprifung sind mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten zuzuordnen.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, stdndigen und vorlibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben einzustufen.

Vorgenanntes wird wie folgt in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Allgemeines

Im Zusammenhang mit entsprechenden Vorgaben des derzeit rechtsglltigen Bebauungsplans
(vgl. Abb. 3 / Abb. 5) ware das Plangebiet bereits jetzt schon bebaubar; es handelt sich demnach
nicht um einen unbeplanten Aufdenbereich. In Kap. 5.1.1 sind die maf3geblich geltenden Regelungen
zur rechtskraftigen Grinordnung aufgefihrt.

Die folgende Bilanzierung wird daher nicht nach dem ,Praxisleittaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz’ (Stand: Mai 2021) durchgefuhrt.

Des Weiteren wird auf die allgemeinen stadtebaulichen Vorgaben des BauGB zur Eingriffsregelung
verwiesen (insb. § 1a BauGB), wonach vor allem auch der zu bilanzierende (und somit auch die
damit verbundene Methode) Ausgleich Bestandteil der gemeindlichen Abwagung und Entscheidung
ist.

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wurde demnach der erneute Entwurf der
Bebauungsplananderung, insbesondere beziiglich der Flachenwerte von verbindlich geplanten
grunordnerischen Maf3nahmen (vgl. hierzu Kap. 5.1).

Dieser Entwurf wird wie folgt der rechtsgultigen Bebauungsplanung aus 1999 gegenubergestellt.

(-
-
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Bilanzierung

Folgende Flachenbilanz zum rechtsgultigen Bebauungsplan ist im jetzigen Geltungsbereich zur
Anderungsplanung zu Grunde zu legen:

2969,54

Abb. 6: Flaichenwerte des rechtsgiiltigen Bebauungsplan (ISU 2025)

Demnach waren verbindliche randliche Pflanzstreifen von 10 — 15 m Breite geregelt worden (in
obiger Abb. 6 hellgriin). Diese (bis dato nicht angelegten) Pflanzflachen umfassten aufgerundet
ca. 2.200 m2. Diese Pflanzflachen sind in der jetzigen Bebauungsplananderung vollstandig nicht
mehr enthalten.

Die sudlichen MaRnahmenflachen von ca. 3.000 m? zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und
extensiven Offenhaltung sind hingegen auch in der Bebauungsplananderung bericksichtigt; hier ist
kein Flachenverlust zu erwarten.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan war eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5, somit 50 %, als
Hochstmal} festgesetzt; somit konnte das in Abb. 6 berechnete Baugrundstiick von ca. 7.400 m? nur
bis zu ca. 3.700 m? bebaut / versiegelt werden.

Aufgrund der Bebauungsplananderung mit einer festgesetzten GRZ von 0,8 ist nun hingegen eine
Versiegelung von bis zu ca. 5.900 m? mdglich.

Somit ist eine Mehrversiegelung von bis zu 2.200 m? zu erwarten; dieser Flachenwert entspricht
auch demjenigen des oben ermittelten Pflanzflachenverlusts.

(-
J

U Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 30

Hermine-Albers-Strafie 3 ¢ 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: August 2026



STADT SPEICHER

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet KapellenstraBe“, 3. Anderung Umweltbericht / Griinordnungsplan

Fazit

Folgende zusatzlichen Eingriffe sind aufgrund der Bebauungsplananderung zu erwarten:
- Verlust von einst geplanten Pflanzflachen von ca. 2.200 m?
- Mehrversiegelung von bis zu 2.200 m?

Es verbleibt demnach ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von ca. 2.200 m?, welcher
aullerhalb / extern des Plangebietes nachzuweisen ist.

Die in Kap. 5.1.2 genannten VermeidungsmalRnahmen zum Erhalt des sudlichen Gebuschs (mit
mdglichen Brutstatten) sind hingegen vollstandig in der Bebauungsplananderung festgesetzt.
Dortige Eingriffe sind demnach dauerhaft ausgeschlossen.

Pflanzplichten sind wie zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan (vgl. Kap. 5.1.1) auch in der Anderung
des Bebauungsplans verbindlich geregelt, insb. zur Stellplatzbegriinung.

6.1.1 Externe Kompensation
(Gemarkung Speicher, Gewann ,Unten auf Pfaffenbiisch’, Flur 35, Flurstiick 58)

Die grunordnerischen MalRnahmen in den externen Kompensationsflachen zur ,Entwicklung einer
Streuobstwiese’ im Flachenumfang von ca. 2.200 m? (vgl. Kap. 5.1.4) dienen der vollstandigen
Kompensation der im Plangebiet ermittelten Defizite hinsichtlich der Eingriffsregelung:

- Gleichwertige Kompensation von Pflanzflachen

- Durchfiihrung von multifunktionalen, biotopentwickelnden und aufwertenden Maflnahmen
zur vollstandigen Kompensation der verbleibenden Eingriffe durch Neu-Versiegelung

Die geplanten Malinahmen entsprechen vollinhaltlich allgemeinen lokalen landschaftsplanerischen
/ grunordnerischen Zielen und Bestimmungen (vgl. Kap. 3 und 4), beispielsweise (Auswahl):

- Umsetzung von Vorgaben der Landschaftsplanung sowie Darstellungen der
Flachennutzungsplanung

- Erganzung sudlich bereits vorhandener idealtypischer geschitzter Streuobstwiesen

- Wiederherstellung extensiv genutzter Wiesenflachen mit dringendem Pflegebedarf

Die Naturraumbindung der externen KompensationsmafRnahmen gemafl § 15 Abs. 2 BNatSchG ist
sichergestellt. Die externen Kompensationsflachen sind nur ca. 1 km nérdlich vom Plangebiet /
Vorhaben entfernt und liegen ebenfalls noch am Rande der ,Speicherer Hochflache' (vgl. Kap. 4.1.1).

Die rechtliche Sicherung der externen MalRnahmen soll ausschlieRlich vertraglich geregelt werden;
eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es wird eine
verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag auf der
Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

(-
-

5 Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 31

= |

Hermine-Albers-Strafie 3 ¢ 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: August 2026



STADT SPEICHER

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet KapellenstraBe“, 3. Anderung Umweltbericht / Griinordnungsplan

6.2 Mensch / Sonstige
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Anlage 1 BauGB)

Es sind - aullerhalb der vorgenannten behandelten naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 6.1) — weitere mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
des geplanten Vorhabens sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des
Vorhandenseins geplanter Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, zu beurteilen.
Abzureiflende Gebaude sind im Plangebiet jedoch derzeit nicht vorhanden. Zudem sind direkte und
die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
einzustufen, um insbesondere mdgliche ,umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung® in der Planung zu berlicksichtigen.

Mogliche Larmauswirkungen wurden demnach vorhabenbezogen durch eine Schalltechnische
Untersuchung (3L AKUSTIK 2026) Uberpruft. Zum Vorhaben schalltechnisch relevante
Emissionsquellen sind demnach insbesondere Warenanlieferungen / -umschlag, Kundenstellplatze
bzw. Parkplatz, Einkaufswagen, Kiihl- und Lufttechnik sowie E-Ladesaulen. Des Weiteren kénnen
kurzzeitig auftretende Larmemissionen durch z.B. Lkw-Druckluftoremsen und / oder Zuschlagen
einer Pkw-Kofferraumtir eintreten. Auch Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind ggf. vorhabenspezifisch zu betrachten.

An den Uberpriften Immissionsorten (insb. verschiedene schutzbedirftige Wohnhauser am sudlich
gelegenen ,Merscheider Weg', vgl. Kap. 4.2) werden jedoch nach Umsetzung des
bauleitplanerischen Vorhabens geltende Larmimmissionsrichtwerte voraussichtlich deutlich
unterschritten; dies betrifft auch mégliche vorab genannte kurzfristige Gerauschspitzen. SchlieRlich
wird auch vorhabenbedingtes Verkehrsaufkommen auf der erschlieBenden ,Kapellenstral3e’ nicht zu
zusatzlichen Larmbelastungen fuhren; eine Vermischung mit dem Gbrigen dortigen Verkehr ist direkt
gegeben.

Allerdings sind zum Vorhaben bestimmte allgemeine Schallanforderungen an die spatere
Realisierung des Vorhabens zu beachten bzw. auferlegt (vgl. hierzu MaRnahmen gem. Kap. 5.2).

Etwaig dartber hinausgehende ,Auswirkungen infolge Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen® sind zum Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten.

Etwaige Auswirkungen durch Bodenbelastungen sind nicht zu erwarten (vgl. Kap. 3.3.3: SGD Nord).

Lokal veranderte Auswirkungen auf das Uberortliche Klima (zum Beispiel bezuglich Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) sind durch die nur sehr kleinrdumig beabsichtigte Bauleitplanung
weitgehend ausgeschlossen; aufgrund des beabsichtigten Vorhabens im Baugebiet
(Betriebsansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs) ist nicht von einem
uberdurchschnittichen z.B. energieintensiven CO2-Aussto® auszugehen. Ein erhebliches
zusatzliches Verkehrsaufkommen auf der erschlieenden ,Kapellenstrale' mit emittierenden
Fahrzeugen wird nicht erwartet (vgl. oben).

Eine besondere Anfalligkeit des bauleitplanerischen Vorhabens gegenuber den Folgen des
Klimawandels (z.B. bezlglich kuinftiger Starkregen) ist ebenfalls nicht zu erwarten. Eine besondere
ortliche Hochwasser-/ Starkregengefahrdung ist nicht gegeben (vgl. z.B. Kap. 4.1.2). Das Vorhaben
ist des Weiteren nicht besonders hitzeempfindlich (wie z.B. Seniorenheime).
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Mogliche Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, bestehen nicht. In der gesamten
Stadt Speicher bestehen derzeit keine Stérfallbetriebe (Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz
(MKUEM 2024)). Das Vorhaben grenzt westlich an ein bestehendes Autohaus ohne erhdhtes Risiko
fur schwere Unfalle / Katastrophen. Direkte Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
sind somit ausgeschlossen. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fur Stérfalle im Sinne des § 2 Nummer
7 der Storfall-Verordnung ist nicht gegeben. Stets (aulRerhalb der Bauleitplanung) verbleibende
Restrisiken beziglich von schweren Unfallen oder gar Katastrophen (z.B. durch Stral’enverkehr,
etc.) sind von vorgenanntem unberihrt.

Grundsatzlich mogliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken / Stoffe kdnnen wahrend
vorhabenbezogenen Bauphasen generell auftreten. Mdgliche baubedingte Wirkungen von
Vorhaben sind generell auf die Bauphase beschrankt und somit, bezogen auf die gesamte
beabsichtigte Nutzungsdauer des unbefristeten / dauerhaften Vorhaben, als sehr kurzzeitig
anzusehen. Allerdings werden wahrend den Bauphasen vorubergehende Beeintrachtigungen durch
z.B. indirekte Larm- und Staubimmissionen nicht auszuschliefen sein; zur Bauleitplanung sind
hierzu jedoch keine dauerhaft erforderlichen MaRnahmen zu ergreifen.

Vorhabenbezogene negative / standige ,Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung®“ sind nicht zu erwarten; zum ,sachgerechten Umgang
mit Abfallen“ sind MaRnahmen auferlegt bzw. abfallrechtlich vorgegeben (vgl. Kap. 5.2).

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgliter

Ein besonderes ,kulturelle Erbe’ oder erheblich vorrangiger herausragender Kulturlandschaftsschutz
(vgl. Kap. 4.1.5), beispielsweise in Landschaftsschutzgebieten / Naturparken (vgl. Kap. 3.3.1),
ist ortlich nicht gegeben. Etwaige ortlich besonders (nicht vorhandene) bedeutsame historische
Kulturlandschaften waren ,,Ausschnitte aus der aktuellen Kulturlandschaft, welche durch historische,
archaologische, kunsthistorische oder kulturhistorische Elemente und Strukturen gepragt sind”
(HUCK 2013). Insbesondere naturschutzrechtliche besonders relevante Bestandteile der
Kulturlandschaft (HUCK 2013), wie z.B. Streuobst, Heiden, strukturreiche Garten, Parkanlagen,
Alleen, Hohlwege oder Trockenmauern sind ortlich nicht beruhrt. In das dstlich angrenzende
Naturschutzgebiet (vgl. Kap. 3.3.1) sehr hoher landschaftlicher Bedeutung und Eigenart wird durch
das Vorhaben nicht eingegriffen.

Zu den ortlichen landwirtschaftlichen Sachgitern — hier Wiesenflachen - bestehen keine Bedenken
im Rahmen des ,Scoping’ (gemafR Kap. 2: Umfang der Umweltprifung) des Bauern- und
Winzerverbands, DLR Eifel und der Landwirtschaftskammer. Das lokale Ertragspotential bzw. die
Bodengdte ist gering; die ortliche Ackerzahl ist landesweit unterdurchschnittlich (vgl. Kap. 4.1.2).
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7 Umweltvarianten / Planalternativen
(Aufzeigen anderweitiger Planungsmoglichkeiten unter Berucksichtigung der Ziele
und des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Standértliche Alternativen werden hier nicht betrachtet; es handelt sich vorliegend um die Anderung
eines bestehenden Bauleitplans.

Das Aufzeigen anderweitiger Planungsmoglichkeiten (plankonformer Alternativen) — gegentber dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf - erfolgt daher im Zusammenhang mit dem grinordnerischen
MaRnahmenkonzept (vgl. Kap. 5.1) unter Berucksichtigung der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1).

Demnach kénnte durch eine zumindest teilweise Ubernahme urspriinglich geregelter Pflanzstreifen
in die jetzige Bebauungsplananderung und damit auch einhergehende Reduzierung der zulassigen
Versiegelung / Bebauung der externe Kompensationsbedarf minimiert werden.

Die Angabe der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl erfolgt in der stadtebaulichen
Begrindung zur vorliegenden Bebauungsplananderung.

8 Umweltmonitoring / Umweltiiberwachung
(Uberwachung der moglichen erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist vorrangig die Stadt Speicher in eigener
Verantwortung.  Folgende  mdgliche  Auswirkungen  sollen  demnach  insbesondere
maflnahmenbezogen (vgl. Kap. 5) Uuberwacht werden (Beschreibung der geplanten Malihahmen
des Umweltmonitorings); Gegenstand der Uberwachung ist demnach insbesondere die
Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach
§ 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB mit Bezugnahme zu Malnahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemafl Kap. 6.1 sowie Grinordnung gemaf Kap. 5.1:

a) Vollzug, Durchflihrung und Effizienz- / Wirksamkeitskontrolle der naturschutzfachlichen bzw.
-rechtlichen Mallnahmen (Grinordnerische MalRnahmen gem. Kap. 5.1, inkl. externe
KompensationsmalRnahmen):

Uberwachungszeitpunkt: bei Umsetzung geplanter zulassiger baulicher Nutzungen und
Anlagen

Zustandigkeiten: Stadt Speicher, Naturschutzbehérden, VGV Speicher
Uberwachungsmethode /-verfahren: Bestandsaufnahme / Flachenbegehung
Uberwachungsgrund: Uberpriifung der Eingriffsregelung

b) Uberwachung sonstiger.insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen:
Uberwachungszeitpunkte: bei Umsetzung geplanter zuldssiger baulicher Nutzungen und
Anlagen, ansonsten / spater bei Eintreten unvorhersehbarer Tatbestédnde
Zustandigkeiten: Stadt Speicher, VGV Speicher
Uberwachungsmethode /-verfahren: Grundstiicksbegehungen, Auswertung eingehender
Informationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltpriifung angewandten
Erhebungs-, Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, ggf. Uberwachung
von Larmbelastigungen, sonstige geeignete Mallnahmen
Uberwachungsgrund: Vermeidung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
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9 Umweltverfahren / Umwelttechnik
(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemdR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zur Erstellung des anhangenden Biotop- und Nutzungstypenplans wurden — neben einer ortlichen
naturschutzfachlichen Begehung / Bestandsaufnahme (vgl. hierzu Kap. 4.1.4) - Methoden der
photogrammetrischen Luftbildinterpretation angewandt.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (3L AKUSTIK 2026) wurde u.a. ein
dreidimensionales schalltechnisches Berechnungsmodell erstellt. Die Schallausbreitungs-
berechnungen wurden mit dem Programmsystem LIMA durchgefuhrt.

Die erforderliche Niederschlagswasserrlickhaltung wurde im erstellten Entwasserungskonzept
(RATISBONA 2026) gemal DWA-A 117 bemessen.

10 Kenntnisliicken / Umweltrisiken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemall Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten und technische Licken sowie fehlende Kenntnisse bei der
Zusammenstellung der Umweltangaben und / oder abschlieRend nicht aufzuklarende erhebliche
Umweltrisiken sind nach Abschluss der Umweltprufung nicht zu verzeichnen.

11  Zusammenfassung
(Allgemein verstiandliche Zusammenfassung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Neben der in den vorliegenden Umweltbericht unmittelbar integrierten Grunordnungsplanung
wurden im Rahmen der Umweltprifung eine Schalltechnische Untersuchung sowie ein
Entwasserungskonzept erstellt.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Umfeld des Naturschutzgebiets , Tongruben bei Speicher*,
welches jedoch gemaR Uberpriifung vom bauleitplanerischen Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.
Insbesondere etwaige negative Wechselwirkungen zum Naturschutzgebiet sind naturschutzfachlich
begrindet weitestgehend ausgeschlossen. Im Naturschutzgebiet vorhandene Flachen, Bestande,
Biotope sowie Habitate werden vom Vorhaben zusammenfassend funktional nicht berthrt.

Zur lokalen Umwelt sind weitere Vorgaben in bereits bestehenden Planen, Fachaussagen und
rechtlichen Vorschriften getroffen, welche im Bebauungsplan nach Mdglichkeit zu bericksichtigen
sind. Dies betrifft insbesondere ortliche Vorgaben der Landschafts- und Flachennutzungsplanung
sowie des bereits rechtsglltigen Bebauungsplans, wonach eine Sicherung bereits ausgewiesener
Kompensationsflachen und ein ortlicher Erhalt / Pflege von Dauergriinland vorgegeben sind.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde des Weiteren eine Artenschutzprifung durchgefiihrt.
Demnach besteht im stidwestlichen in das Plangebiet hinein sich entwickelten Gebisch ein hohes
Brutstattenpotential insbesondere fur mdgliche planungsrelevante Vogelarten. Aus vorsorglichen
Vogelschutzgrinden ist daher dieses geschlossene Geholz dort dauerhaft zu erhalten.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Grinordnungsplanung wurden schutzgutlbergreifende
ortliche Bestandsaufnahmen / Bewertungen von Natur und Landschaft zum Plangebiet vollzogen.
Zusammengefasst bestehen demnach o&rtlich nur maRige bis geringe Bodenschutz- und
Wasserhaushaltsempfindlichkeiten. Insbesondere die ortliche Starkregengefahrdung ist nur gering.
Auch etwaige lufthygienische / klimatische Belange sind nicht erheblich planungs- bzw.
eingriffsrelevant. Die Wertigkeit des Plangebietes flr den Arten- und Biotopschutz ist ebenso
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Uberwiegend nur mafig; allerdings sind untergeordnet hochwertige Gehdlzstrukturen vorhanden.
SchlieBlich besteht auch nur eine mittlere Landschaftsbildauspragung / -empfindlichkeit des
eigentlichen Plangebiets. Es grenzen aber Ostlich unmittelbar die Naturschutzgebietsflachen sehr
hoher Naturnadhe und landschaftlicher Vielfalt an.

Auf Grundlage der sich aus der Vorgaben- und Grundlagenrecherche ergebenden
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet wurden in der Folge grinordnerische
Mallnahmen konzipiert. Hierzu sind zunachst die bereits festgelegten MalRnahmen der
rechtskraftigen Bebauungsplanung aufzugreifen; im Siden sind demnach weiterhin
Maflnahmenflachen festgesetzt, welche insbesondere zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
und extensiven Offenhaltung dienen sollen. Des Weiteren sind zur Vermeidung von Eingriffen
Erhaltungsmalnahmen von heimischen Gehdlzbestanden in der Planung vorgesehen.

Die zudem erforderliche naturschutzrechtliche externe Eingriffskompensation soll in derzeitigen
Brachflachen der Gewann ,Unten auf Pfaffenblisch’ vollzogen werden. Auch zu dieser externen
Kompensation wurden die wesentlichen planungsrelevanten Vorgaben und Grundlagen ermittelt
sowie kartiert. Aktuell besteht derzeit zusammenfassend eine nur geringe naturschutzfachliche
Wertigkeit der externen Kompensationsmalinahmenflachen mit entsprechender aufwertende
Kompensationseignung fur zu erwartende Eingriffe an anderer Stelle. Als vertraglich zu regelnde
externe MalRnahmen sind dort Streuobstwiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Diese
NaturschutzmalRnahmen in den externen Kompensationsflachen dienen schlussendlich der
vollstdndigen Kompensation der im kinftigen Baugebiet verbleibenden Defizite hinsichtlich der
Eingriffsregelung, welche vor allem durch zuséatzliche Neu-Versiegelung und Verlust von einst
geplanten Pflanzflachen zu erwarten sind.

Neben den Naturschutzmalnahmen sind weitere UmweltmaRnahmen durch die vorliegende
Bauleitplanung geregelt / konzipiert, insbesondere auch allgemeine bauvorhabenbezogene
LarmschutzmaRnahmen. Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind oberirische Rickhalte-
Mafinahmen geplant.

Es sind durch das bauleitplanerische Vorhaben keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten, ebenso nicht auf Kulturglter und sonstige
Sachguter, wie z.B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche Boéden. Auch eine besondere
Anfalligkeit des bauleitplanerischen Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist nicht
zu erwarten. An gutachterlich Uberpriften schutzbedirftigen Immissionsorten werden nach
Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens geltende Larmimmissionsrichtwerte voraussichtlich
deutlich unterschritten.

Die mdgliche langfristige Auswirkung der Bauleitplanung auf die Umwelt wird schlieBlich spater
Uberwacht; hierzu wurden bereits jetzt entsprechend geplante UberwachungsmaRnahmen zur
regelmaRigen Uberpriifung der (auch externen) Naturschutz-Eingriffsregelung sowie zur
Uberwachung  sonstiger, insbesondere  derzeit nicht  vorhersehbarer  nachteiliger
Umweltauswirkungen festgelegt.
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12  Quellen
(Referenzliste der Quellen gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Insbesondere folgende Quellen wurden zusammenfassend fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

- BFN (2017): Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands
- BIELEFELD & GILLICH (2000): Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Speicher
- BUSHART (1989): Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz

- DEUTSCHER RAT FUR VOGELSCHUTZ / NABU (2020):
Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 6. Fassung.

- GEDEON et. al. (2014): Atlas Deutscher Brutvogelarten

- 3L AKUSTIK (2026): Schalltechnische Untersuchung

- HUCK (2013): Die raumplanerische Herausforderung Kulturlandschaft. UPR 6/2013
- MKUEM (2024): Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz

- RATISBONA (2026): Entwasserungskonzept

- SIMON et al. (2014): Rote Liste der Brutvdgel in Rheinland-Pfalz

Informationssysteme:
- Wasserportal, https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/391/

- Heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV), https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv

- Landesamt fir Geologie und Bergbau (LGB RLP), https://mapclient.lgb-
rip.de/?app=Igb&view id=2

- Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS),
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/

- Planung vernetzter Biotopsysteme, https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs

- Umweltatlas RLP, https://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php

- Artdatenportal,
https://map-final.rip-umwelt.de/kartendienste/index.php?service=artdatenportal

- Artenfinder / Artenanalyse, www.artenanalyse.net
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Dieser Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes
»,Gewerbegebiet KapellenstraBe“, 3. Anderung
der Stadt Speicher.

Speicher,den .

Birthe Thomsen
(Stadtblrgermeisterin)
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