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|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Sondergebiet Photovoltaik

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(°00000g
o q

%OOOOOO

sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D Flachen fir naturschutzfachliche MaBnahmen

d  Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

GemaR & 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” als Sondergebiet (SO) festgesetzt.
Zuldssig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlief8lich Sonnenenergie
durch Photovoltaik, dienen.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Fir die Modulfldche als projizierte Gberbaute Flache, einschlief3lich der Nebenanlagen, wird gem. § 17 Abs. 2 BauNVO eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Fir die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) incl. Nebenanlagen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein Versiegelungsgrad
von 4% der Gebietsflache ,SO Photovoltaik” festgesetzt. Befestigte Zufahrten, Wege und Stellplédtze innerhalb der
Sondergebietsflache ist ein Versiegelungsgrad von max. 50 % zuldssig.

Die zuldssigen Bauhdhen sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO festgesetzt als:

- Gesamthohe fiir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module)

- Mindesthohe fiir Module: min. 0,80 m (Unterkante der Module)

- Gesamthohe fiir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) max. 3,50 m.

Die Héhen werden gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfldche lotrecht zur Modulunterkante und Moduloberkante bzw. zur
Oberkante der Nebenanlagen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Abgrenzung der iberbaubaren
Grundsticksflachen entspricht der Fldche, innerhalb der die Solarpanelen einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden diirfen
(Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen Anlagenteilen in geringfligigem Ausmalf ist zuldssig. Es ist zuldssig, die Zaunanlage auch
auBerhalb der Baugrenze zu errichten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem
Unterhalt der Flachen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Photovoltaikanlage zugelassen. Zuléssig in
diesem Sinne sind Nebenanlagen bis zu je 30 m? Grundfliche in eingeschossiger Bauweise.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) sind mindestens als einfache Erdwege herzustellen bzw. zu
erhalten. Dabei ist eine Befahrbarkeit fiir landwirtschaftliche Arbeitsmaschinen bis zu einer Breite von 3,50 m sicherzustellen.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Pflanzgebote
(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fir die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

Innerhalb der SO Photovoltaik sind sémtliche nicht befestigten Bodenflachen in Griinland umzuwandeln. Dazu sind die Fldchen mit
einer standortgerechten, krduterreichen Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krduteranteil mind. 30 %) einzuséden. Die
Einsaat der Fldche ist nach Abschluss der BaumalRnahmen, jedoch spatestens in der unmittelbar folgenden Saatzeit durchzufiihren.
Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf Teilflachen, deren Grasnarbe nach Abschluss der BaumaBnahme geschlossen und
intakt ist, auf eine Neueinsaat verzichtet werden.

Die Pflege der Flache kann in Form einer extensiven Beweidung oder durch Mahd erfolgen. Eine Beweidung ist im Zeitraum vom
15. Juni bis 14. November mit einem Viehbesatz von max. 1,0 raufutterfressende GroRvieheinheiten je Hektar (RGV / ha)
durchzufiihren. Bei einer ganzjahrigen Beweidung darf der Viehbesatz von 0,6 raufutterfressende Gro3vieheinheiten je Hektar (RGV
/ ha) im Durchschnitt des Zeitraumes vom 15. November bis 31. Mai nicht tiberschritten werden. Eine Mahd der Flache ist als
zweischiirige Mahd mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom 1. Juli bis 14. November durchzufiihren. Unter den Modulen ist
das Mulchen der Flache zuldssig. Dabei ist das Schnittgut zu zerkleinern um die Zersetzung des Materials zu férdern und ein
Verfilzen der Grasnarbe zu vermeiden. Die Mahd- und Beweidungszeiten kdnnen bei Bedarf (z.B. witterungsbedingt) in Riicksprache
mit der unteren Naturschutzbehdrde angepasst werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

Zwischen den Modultischen ist ein Mindestabstand in der Horizontalprojektion von 3,5 Meter zu belassen. Der Abstand wird
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gemessen von der Unterkante der ersten Modulreihe eines Modultisches zur Oberkante der letzten Modulreihe des nachsten
Modultisches.

GroRBere Freiflachen innerhalb der Sondergebietsfliche mit einer zusammenhangenden GréRe von mindestens 100 m?, die nicht als
Wege zur inneren ErschlieBung genutzt werden, sind u.a. zur Forderung bodenbriitender Vogelarten als Altgrasbereiche zu
entwickeln. Dazu sind die Flachen aus der regelmaBigen Bewirtschaftung zu entnehmen und nur alle 1-2 Jahre, abschnittsweise auf
ca. 50 % der Flache zu pflegen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der AuBenseite der Zaunanlage ist flachig auf einer Mindestbreite von 5,00 m eine mehrreihige Hecke mit einheimischen
Straucharten anzulegen. Alle 10 Meter ist ein Solitarstrauch zu pflanzen.

Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten werden:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm

Solitarstrauch: 3-mal verpflanzt, 4 Triebe, Hohe 200-250 cm

Geeignete einheimische Straucharten sind z.B. Wei3dorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus spec.). Die Pflanzdichte betrdgt min. 1 Pflanze pro 1,5 gm. Es sind
mindestens flinf verschiedene Straucharten zu verwenden und in Mischung anzupflanzen.

Die Pflanzungen sind spétestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgédngige Geholze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Ein Auf-Stock-setzen der Anpflanzung ist verboten. Es sind lediglich geringfiigige Pflegeschnitte zulassig,
welche den geschlossenen Heckencharakter erhalten (dauerhafte Mindesthéhe 3 m) und die Anlage dauerhaft in die umgebende
Landschaft einbinden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des Wirtschaftsweges und entlang der Kreisstral3e K 39 sind die bestehenden (Obst-)Baumreihen auf Dauer zu erhalten und
zu pflegen. Liicken im Bestand sind durch Neupflanzungen in einem Abstand von 10 — 15 Meter zu schlieBen. Die Bdume sind
spatestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Pflanzperiode zu pflanzen. Abgédngige Gehdlze sind bis spatestens
Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten werden: Hochstdmme, 3-4-mal verpflanzt, mit Ballen bzw. Drahtballierung,
Stammumfang min. 8-10 cm. Geeignete einheimische Baumarten sind z.B. Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Birnbaum (Pyrus communis), echte Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Speierling (Sorbus domestica).

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1)

Erhalt und Pflege des bestehenden Magergriinlands und Erhalt der bestehenden Bdume. Die MalBnahmenbeschreibung wird im
weiteren Verfahren erganzt.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M2)

MaBnahmen werden im weiteren Verfahren ergdnzt (z.B. Erhalt der bestehenden Gehdlze, Entwicklung eines Trittsteinbiotops).
Bauarbeiten wéhrend der Hauptbrutzeit der Feldlerche vom 15. Mérz bis 31. Mai sind nicht zuldssig. Abweichend kann die
Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung festgelegt werden. Dazu ist das Baufeld vor Baubeginn auf mégliche
Brutvorkommen zu kontrollieren. Nach langeren Pausen der Bauarbeiten erfolgt eine erneute Kontrolle des Baufeldes durch die
Umweltbaubegleitung.

5.10. Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der Sondergebietsfliche zu versickern. Dazu
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sind die Solarmodule liickenhaft auf den Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von
mindestens 2 cm zu belassen. Die Ruickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes ist auch
wahrend der Bauphase sicher zu stellen. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor Einsaat der
Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

Innerhalb der Sondergebietsfldche sind begriinte Riickhalte- und Versickerungsmulden mit einer max. Einstautiefe von 40 cm
zuldssig. Die Nutzung und Pflege der Flache darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

Fiir die Einfriedung zulissig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtziune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen von der
natirlichen Gelandeoberflache. Die Zaunanlage ist fiir Kleintiere durchldssig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen
Zaununterkante und Bodenoberfldche von min. 15 cm einzuhalten oder in Bodenndhe eine Maschenweite von 10x10 cm bis 15x15
cm zu verwenden. Abweichungen in geringfiigigem Mafe sind zuldssig. Die Zaunanlage ist auf der Innenseite des Pflanzstreifens zu
errichten.

Hinweise

Fir den Verlust von 3 Feldlerchen-Brutrevieren, welche nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen,
erfolgt eine Kompensation an anderer Stelle. Fiir die externen AusgleichsmaBBnahmen wird das folgende Grundstiick festgelegt:
Gemarkung ,Flur __, Flurstiick __/__

Dabei handelt es sich um ein Grundsttick eines privaten Dritten. Die dauerhafte Verfligbarkeit der Flachen ist gemafl3 § 5 Abs. 2 Satz
3 LKompV dinglich zu sichern. Die genaue Lage und Beschreibung der MaBnahmen ist in der Begriindung des Bebauungsplanes
(Teil 2 - Umweltbericht) aufgefiihrt.
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Die Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen stellt innerhalb des Plangebietes eine Abflusskonzentrationszone dar. Es wird
empfohlen technische Infrastruktur wie z.B. Trafostationen oder Zentralwechselrichte nicht im Bereich der
Abflusskonzentrationszone zu errichten.

Um nachteilige Auswirkungen auf den Boden sowie einen verstarkten Oberflachenabfluss wahrend der Bauphase zu vermeiden
wird eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.

Das Plangebiet ist gesamthaft als archdologische Verdachtsflache eingestuft. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
fordert vor Baubeginn die Untersuchung des Plangebietes, z.B. in Form einer geophysikalischen Prospektion. Das DSchPflIG § 17 ist
bei Erdbewegungen zu beachten.

Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind die Anforderungen der ,Verordnung liber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffe (AwSV)” einzuhalten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berticksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Bestandteile des Bebauungsplans
Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 sowie den textlichen
Festsetzungen. Die Begriindung und der Umweltbericht sind dem Bebauungsplan beigefiigt.
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