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l. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

&

Sondergebiet Photovoltaik

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze

1

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

. Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” als Sondergebiet (SO) festgesetzt. Zuldssig sind Anlagen, die der

Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlief3lich Sonnenenergie durch Photovoltaik, dienen.

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Fir die Modulfldche als projizierte Gberbaute Flache, einschlieBlich der Nebenanlagen, wird fiir das Sondergebiet gem. §§ 16 Abs. 2 und 19 BauNVO eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die zuldssigen Bauhéhen sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt als:
- Gesamthohe fiir Module: max. 3,25 m (Oberkante der Module),
- Mindesthohe fiir Module: min. 1,50 m (Unterkante der Module),
- Gesamthohe fiir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Stromspeicher, Anlagen zur Herstellung und Speicherung von
Wasserstoff) max. 3,50 m.
- Gesamthdhe von Sonderbauten (wie z.B. Freileitungen und zugehdrige Masten der Energieversorgung, Antennen, Anlagen
zur Videoliberwachung oder Blitzableiter): max. 6,0 m
Die Hohen werden gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfldche lotrecht zur Modulunterkante und Moduloberkante bzw. zur Oberkante der
Nebenanlagen und der Sonderbauten.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstulicksflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen im Sondergebiet werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Abgrenzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen
entspricht der Flache, innerhalb der die Solarpanelen einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden diirfen (Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen
Anlagenteilen in geringfligigem Ausmal ist zuldssig. Es ist zuldssig, die Zaunanlage auch auBBerhalb der Baugrenze zu errichten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt
der Flachen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Photovoltaikanlage sowie der Speicherung von Strom zugelassen. §14 Abs. 4
BauNVO ist Bestandteil des Bebauungsplans. Zulassig sind Nebenanlagen bis zu je 100 m? Grundfldche in eingeschossiger Bauweise.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1.  Siehe Planzeichnung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fur die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) inkl. Nebenanlagen wird ein Versiegelungsgrad von 4 % der Sondergebietsflache festgesetzt. Fiir die
Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Der Versiegelungsgrad von befestigten Zufahrten,
Wegen und Stellpldtzen darf max. 50 % betragen.

Innerhalb der SO Photovoltaik sind sémtliche nicht befestigten Bodenflachen in Griinland umzuwandeln. Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf
Teilflaichen, deren Grasnarbe nach Abschluss der BaumaBBnahme geschlossen und intakt ist, auf eine Neueinsaat verzichtet werden.

Ackerbaulich genutzte und vegetationslose Flachen sind mit einer standortgerechten, krduterreichen Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 9
(Krduteranteil mind. 30 %) oder durch eine Mahdgutiibertragung mit dem Saatgut angrenzender artenreicher Wiesen einzusden. Die Einsaat der
Ackerfléche ist mindestens ein Jahr vor Baubeginn durchzufiihren. Im ersten Bewirtschaftungsjahr nach dem Bau ist der einzusdenden Saatgutmischung
Hafer hinzuzufligen. Der Krduteranteil der Nachsaat ist im 2. und 3. Bewirtschaftungsjahr auf einen abschlieBenden Anteil von mindestens 30 % zu
erhohen.

Die Pflege der Sondergebietsflache ist als max. 2-schiirige Mahd mit Abtransport des Mahdguts zuldssig. Die Mahd ist in der Zeit vom 1. Juni bis 14.
November durchzufiihren. Die Mahdzeiten kdnnen bei Bedarf (z.B. witterungsbedingt) in Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehorde angepasst
werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

Zwischen den Modultischreihen ist ein Mindestabstand in der Horizontalprojektion von 5,0 m zu belassen. Der Abstand wird gemessen von der Unterkante
der ersten Modulreihe eines Modultisches zur Oberkante der letzten Modulreihe des ndchsten Modultisches. Die zulassige Tiefe der Modulreihen ist auf
eine Breite von max. 4,8 m in der Horizontalprojektion begrenzt.

In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist flachig auf einer Mindestbreite von 5,00 m eine dreireihige
Hecke mit einheimischen Straucharten auf der AuBBenseite der Zaunanlage anzulegen. Die Pflanzdichte betragt min. 1 Pflanze pro 1,5 gm. Es sind
mindestens fiinf verschiedene Straucharten zu verwenden und in einem ausgewogenen Mischungsverhdltnis anzupflanzen. Pflanzschemata sind in der
Begriindung dargestellt.

Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten werden; Strducher: 2 x verpflanzt, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm. Geeignete einheimische Straucharten
sind z.B. WeiRdorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus spec.).

Die Pflanzungen sind spétestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen. Abgdngige Geholze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Ein Auf-Stock-setzen der
Anpflanzung ist verboten.

In den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen soll eine durchgéngige
Baumreihe mit Bdumen in einem Abstand 10-15 m erhalten bzw. verldngert werden. Hierzu sind die bestehenden Obstbdaume auf Dauer zu erhalten. In
Abschnitten ohne Baumbestand ist je angefangene 10 m gemaf3 der zeichnerischen Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen ein heimischer Obstbaum
zu pflanzen. Zu verwenden sind hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in T m Hohe). Geeignete
heimische Arten sind z.B. Apfel (Malus domestica) und Birne (Pyrus pyraster) oder vergleichbare Arten.

Die Pflanzungen sind spétestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen und der Bestand sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgédngige Geholze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die freien
Flachen sind zu begriinen und durch Mahd oder Mulchen zu pflegen. Die Bereiche der Zufahrten in das Sondergebiet sind von der Pflanzpflicht
ausgenommen.

Bauarbeiten wahrend der Hauptbrutzeit der Feldlerche vom 1. April bis 31. Juli sind auf der ndrdlichen Teilfldche nicht zuldssig. Abweichend kann die
Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung und in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde angepasst werden.

Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der Sondergebietsfléache zu versickern. Dazu sind die Solarmodule
lickenhaft auf den Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von mindestens 1,5 cm zu belassen. Die Riickhaltung
und Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes sind auch wahrend der Bauphase sicher zu stellen. Baubedingte Verdichtungen
sind nach Abschluss der Bautétigkeiten und vor Einsaat der Fldche durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

Innerhalb des Sondergebietes oder der Pflanz- und MaBnahmenflachen sind begriinte Riickhalte- und Versickerungsmulden mit einer max. Einstautiefe
von 40 cm in Erdbauweise zuldssig. Die jeweilige Nutzung und Pflege der Fldche diirfen dabei nicht beeintréchtigt werden.

Die Reinigung der Anlage ist nur mit Reinigungsmittel zuldssig, die biologisch abbaubar sind und die Reinigung ohne die Verwendung der
Reinigungsmittel nicht méglich ist.

Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

Fir die Einfriedung zuléssig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtziune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen von der natiirlichen
Geldndeoberflache. Die Zaunanlage ist fiir Kleintiere durchldssig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen Zaununterkante und Bodenoberfléche von
min. 15 cm einzuhalten oder in Bodenndhe eine Mindest-Maschenweite von 10x15 cm bis 15x15 ¢cm zu verwenden. Abweichungen in geringfiigigem Mal3e
sind zuldssig. Die Zaunanlage ist auf der Innenseite des Pflanzstreifens zu errichten.
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Fir den Verlust von 2 Feldlerchen-Brutrevieren, welche nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen, erfolgt eine Kompensation
an anderer Stelle. Die genaue Lage und Beschreibung der MaBnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Externe KompensationsmalRnahme M1:
Auf der Flache M1 ist gemaR der Festsetzung Nr. 5.2 artenreiches Griinland zu entwickeln. Die Gehdlze und die Streuobstwiese sind zu erhalten und
dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Externe KompensationsmaBnahme Baumpflanzungen

GemaB der nachrichtlichen Darstellung zur Anpflanzung von Bdumen (Externe KompensationsmaBnahme) sind im Umfeld des Plangebiets 31 Obstbdume
zu pflanzen. Zu verwenden sind hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in 1 m Hohe). Geeignete
heimische Arten sind z.B. Apfel (Malus domestica) und Birne (Pyrus pyraster) oder vergleichbare Arten.

Die Sturzflutgefahrenkarte stellt innerhalb des Plangebietes kleinrdumig eine Abflusskonzentrationszone dar. Es wird empfohlen technische Infrastruktur
wie z.B. Trafostationen oder Zentralwechselrichter nichtim Bereich der Abflusskonzentrationszone zu errichten. Gehélze sind zu erhalten

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Wahrend der Bautétigkeiten sind die Boden im Plangebiet, ggf. durch einen baubegleitenden Bodenschutz gem. DIN 19639 (Bodenschutzkonzept und
Bodenkundliche Baubegleitung) im Rahmen der Genehmigungsplanung, vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die
Bodenstruktur zu schiitzen. Hauptzufahrten und Lagerflachen dirfen nicht im Bereich verdichtungsempfindlicher Béden angelegt werden. Baubedingte
Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor Einsaat der Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefdhrdender Stoffe sind die Anforderungen der ,Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)” einzuhalten.

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Bei Erreichung der in der Spalte 4 zu der Zeile 2.44 der Stoffliste in Anhang | der Stérfall-Verordnung genannte Mengenschwelle fiir Wasserstoff sind die
Vorgaben der Stérfallverordnung entsprechend zu beriicksichtigen.

7.10 Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Schutzstreifen und Betreibervorgaben der querenden 110-kV-Bahnstromleitung zu beachten.

7.11 Die Vorgaben des vorbeugenden Brandschutzes und die Feuerwehrnormungen sind zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Detailplanung zum Bauantrag

wird eine Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle der zustandigen Kreisverwaltung empfohlen. Es wird auf die Regelungen des Brand- und
Katastrophenschutzgesetztes RLP verwiesen.

Verfahrensvermerke Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB 04.12.2023

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB

3. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB

4. Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB

5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

6. Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer
Auslegung von bis

7. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

8. Ausfertigung

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemafl3 § 10 Abs. 3
BauGB

Plangrundlage Ausfertigung

Die Plangrundlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeich-
nung und bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen (und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen) wird hiermit ausgefertigt und seine Bekannt-
machung nach MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB
und § 24 Abs. 2 GemO angeordnet.

Es wird bestatigt, dass die Beschlisse ordnungs-
gemall zu Stande gekommen sind.
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