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.  ANTRAGSGEGENSTAND UND ANTRAGSTELLER

1 Antragsgegenstand und Kurzcharakteristik

Die Stadt Trier beabsichtigt am Standort ,westlich Monaiser Strale im Stadtteil Zewen die
stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Areals. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Trier 2030 ist der Bereich bereits
als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Grundsatzentscheidung zur Ansiedlung eines Globus SB-Warenhauses am Standort west-
lich der Alten Monaiser Straf3e im Stadtteil Zewen wurde am 30.06.2020 vom Stadtrat der
Stadt Trier auf Basis einer Standortalternativenprifung (vgl. Kap. lll) getroffen. Seitens der
Globus SB-Warenhaus Holding GmbH & Co. KG ist vorgesehen, ein SB-Warenhaus mit max.
10.380 m2 Verkaufsflache zu errichten. Die PKW-Stellplatze sollen insbesondere nérdlich und
Ostlich des SB-Warenhauses entstehen. Das Plangebiet umfasst neben dem fir das
Raumordnungsverfahren relevanten ca. 5,7 ha grof3en Teilbereich fir das Globus SB-
Warenhaus als Gegenstand der Bauleitplanung auch einen ca. 1,9 ha grof3en Teilbereich fur
die Stadt Trier zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen. Das Gewerbegebiet soll
hinsichtlich des zuléassigen Stérgrades auf das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe
eingeschrankt werden. Uberdies sollen entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom
30.06.2020 Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten
ausgeschlossen werden.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fur
grof¥flachigen Einzehandel sowie die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen und die Sicherung
eines Angebotes fur die Selbstvermarktung der Produkte ansassiger Landwirte
(,Verkaufsstellen fur landwirtschaftliche Direktvermarktung®). Den Gewerbetreibenden soll der
Bebauungsplan eine Planungs- und Investitionssicherheit sowie eine nachhaltige Entwicklung
ermoglichen. Hierfir wird ein Sondergebiet ,GroRflachige und nicht-grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe“ und ein Gewerbegebiet festgesetzt. AuRerdem sollen die derzeit im
Flachenutzungsplan Trier 2030 (FNP) dargestellten gewerblichen Bauflachen zum Schutz der
landwirtschaflichen Flachen reduziert werden. Neben dem Sondergebiet ,Grofflachige und
nicht-grof3flachige Einzelhandelsbetriebe® wird ein weiteres Gebiet im Nordosten der Flache
fur landwirtschaftliche Verkaufsstande, die bisher bereits vorhanden sind festgesetzt. Die Art
der baulichen Nutzung fir dieses Gebiet ist noch festzulegen. Im Osten wird ein
Gewerbegebiet ausgewiesen, welches der Stadt die Mdglichkeit ertffnet, gewerbliche
Einrichtungen und Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, anzusiedeln. Angedacht
sind Fachmarkte (mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten) oder sonstige gewerbliche
Betriebe, aber keine Lagerh&user und Lagerplatze, keine Anlagen fur kirchliche Zwecke und
keine Wohnnutzung, Vergnigungsstatten oder Einzelhandelsbetriebe mit zentrenlevanten
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Optional ist eine Erweiterung des
Gewerbegebietes entlang der Alten Monaiser Straf3e/Gottbillstral3e in Richtung Luxemburger
Stral3e/Zewener StraBe (B 49) angedacht. Zudem wird der Anschluss der kinftigen
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Ortsumfahrung Zewen an den geplanten Kreisverkehr (vgl. Abb. 5) planungsrechtlich zu regeln
sein.

Nach &8 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Fur den
Planbereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes BZ 14 ,westlich Monaiser Strafe*
vorgesehen. Das Areal ist derzeit unbebaut und wird gréf3tenteils durch landwirtschaftliche
Nutzflachen geprégt. Zur Realisierung der grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung ist eine
Sondergebietsfestsetzung  notwendig. Das Plangebiet ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan Trier 2030 als ,gewerbliche Bauflache“ dargestellt. In Folge der
geplanten Ansiedlung des SB-Warenhauses bedarf es einer Anderung des FNP. Um die
geplante stadtebauliche Neuordnung zu erreichen, ist im Flachennutzungsplan die Darstellung
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung EZH 1/ EZH 2 (gro3flachiger Einzelhandel-
Nahversorgung / sonst. groRRflachiger Einzelhandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten) vorgesehen.

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.Mit
Schreiben vom 25.08.2020 wurde seitens der Stadt Trier ein Antrag auf landesplanerische
Stellungnahme gem. 8§20 Landesplanungsgesetz  gestellt. Die  zustandige
Landesplanungsbehoérde hat der Stadt Trier entsprechend § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG im
erforderlichen Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Region Trier die mafRgeblichen
Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes BZ 14 ,westlich Monaiser Stralle*
fortgeschrieben. Das Planvorhaben des Globus SB-Warenhauses Trier ist ein
raumbedeutsames Vorhaben von (berértlicher Bedeutung und grenziberschreitender
Bedeutung (v.a. in Bezug auf Luxemburg). Es unterfallt daher 81 Ziffer 19
Raumordnungsverordnung, fir das ein Raumordnungsverfahrens durchzufiihren ist.
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2 Antragsteller
Antragsteller ist:
Grundstiicks GbR Globus Holding
Leipziger Stral3e 8
66606 St. Wendel
vertreten durch:
a) GLOBUS Holding GmbH & Co. KG mit Sitz in St. Wendel, vertreten durch die

GLOBUS Holding Geschaftsfihrungs-GmbH, Leipziger Str. 8, 66606 St. Wendel,
b) GLOBUS Handelshof Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Zell
c) GLOBUS SB-Warenhaus Saarlouis Geschaftsfuhrungs-GmbH mit Sitz in Saarlouis

3 Investor und Flachenverfligbarkeit

Investor ist die Grundstiicks GbR Globus Holding. Der Investor besitzt deutschlandweit meh-
rere SB-Warenh&auser und Baumarkte.

Das Grundstiick mit einer Flache von etwa 55.000 mz2 befindet sich noch im Eigentum mehrerer
Eigentimer. Die Stadt Trier fuhrt aktuell Kaufverhandlungen mit den Eigentimern durch. Die
sich im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen sind in der Abb. 1 in Gelb dargestellt.
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Abbildung 1: Eigentumsverhéltnisse
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Quelle: Stadt Trier.

4 Erforderlichkeit eines Raumordnungsverfahrens mit Umweltvertraglichkeitspri-
fung / Rechtsrahmen

Gemal § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) wird die
oberste Landesplanungsbehoérde auf Antrag der Vorhabentragerin ein Raumordnungsverfah-
ren durchfiihnren, um die Raumvertraglichkeit raumbedeutsamer Planungen und MalRhahme
zu prufen. Darunter fallt gemaf § 1 Ziffer 19 Raumordnungsverordnung (RoV) die ,Errichtung
eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs®.

Die geplante Ansiedlung des Globus SB-Warenhauses umfasst ca. 10.380 m? Verkaufsflache
(VKF). Das Vorhaben ist damit raumbedeutsam und hat tiberdrtliche Bedeutung. Daher ist ein
Raumordnungsverfahren durchzufthren.
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Gemal 8§ 17 Abs. 8 LPIG und 8§ 6 UVPG ist fur bestimmte in Anlage 1 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) genannten Planungen und Mal3Bhahmen eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Gemaf Anlage 1 Nr. 18.6 i.V.m. Nr. 18.6.1 gibt es eine
UVP-Pflicht beim ,Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen groRflachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung, fur den im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des Bauge-
setzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossflache von
5.000 m? und mehr*,

5 Verwendete Unterlagen
Als Beurteilungsgrundlage wurde herangezogen:

e BGHplan (September 2021), Umweltvertraglichkeitspriifung zum Raumordnungsver-
fahren, Trier.

o CIMA (September 2021), Standort-, Markt- und Auswirkungsanalyse zur geplanten An-
siedlung eines SB-Warenhauses der Fa. Globus am Standort Monaiser Straf3e im
Oberzentrum Trier, Stuttgart.

o CIMA (September 2021), Kurzstellungnahme zu einer Verkaufsflachen-/Sortimentsan-
passung, Stuttgart.

e GMA (Februar 2020): Fortschreibung Einzelhandelskonzept Trier 2025+ Beschlussvor-
lage, Ludwigsburg.

e R+T Verkehrsplanung (Mai 2021), Verkehrsuntersuchung Globus-Markt Trier, Darm-
stadt.

e Schonhofen Ingenieure (Mai 2021), Machbarkeitsstudie Kreisverkehrsplatz, Kaisers-
lautern.

e Beschlussvorlage 290/2020 Stadt Trier: Ansiedlung SB-Warenhaus Globus - Ab-
schlussbericht zur Prifung der Vertraglichkeit - Standortentscheidung (inkl. Synopse).

e Ministerium des Inneren und fur Sport Rheinland-Pfalz, Landesentwicklungsprogramm
(LEP 1V), (2008), Landesentwicklungsprogramm (LEP V), Zweite Teilfortschreibung
LEP IV (2015), Mainz.

¢ Planungsgemeinschaft Region Trier (1985/1995), Regionaler Raumordnungsplan Re-
gion Trier, Neuaufstellung im Entwurf (2014).

o FIRU Gfl (September 2021), Schalltechnische Untersuchung zum Raumordnungsver-
fahren und zum Bebauungsplan fiir das Globus SB-Warenhaus, Stadt Trier, Kaisers-
lautern.

e FIRU mbH (September 2021), geplante Textfestsetzungen (Vorentwurf) zum Bebau-
ungsplan BZ 14 ,westlich Monaiser Stral3e“, Kaiserslautern.
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. BESCHREIBUNG DER PLANUNG ODER MASSNAHME NACH
STANDORT, ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND
BODEN

1 Beschreibung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung der Stadt Trier. Es liegt 6stlich des Stadtteils
Trier-Zewen und grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet des Stadtteils Trier Euren. Im Os-
ten wird das Plangebiet durch die Alte Monaiser Straf3e und im Norden durch die B 49 Zewener
Stral3e/Luxemburger StraRe begrenzt. Im Siden und Westen schlie3en sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 9,5 ha. Von den ca.
9,5 ha Flache entfallen ca. 5,7 ha auf die geplante Globus-Ansiedlung.

Abbildung 2: Luftbild Plangebiet und Umgebung (Eigene Darstellung)

und Katasterverwaltung [
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Abbildung 3: Darstellung des rGumlichen Geltungsbereichs (Eigene Darstellung)

Datengrundlage:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung

Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15.0ktober 2002)
AN L\ L L W W ©

Die Flache des Standortes wird derzeit Uberwiegend zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.
Sie ist frei von jeglicher Bebauung und grenzt im Nordosten an die Bebauung des Stadtteiles
Trier-Euren mit gewerblich genutzten Geb&uden. Im Nordwesten stehen Flachen fur den Stra-
Renverkauf lokaler Landwirte zur Verfigung. Im 6stlichen Bereich erstreckt sich ein schmaler
Grunstreifen tUber die gesamte Flache, auf dem sich eine Gehdlzstruktur entwickelt hat. Be-
grenzt wird die Flache im Norden durch die Zewener Straf3e und im Osten durch die Alte Mo-
naiser Straf3e. Insgesamt erstreckt sich die Flache auf etwa 9,5 Hektar, wovon etwa 5,7 Hektar
SO-Gebiet, etwa 1,9 Hektar GE-Gebiet und etwa 1,3 Hektar Stral3enflache sind (weitere Fla-
chenanteile: Ful3- und Radweg, Verkaufsstellen fir landwirtschatftliche Direktvermarktung, An-
teil kiinftige Ortsumfahrung Zewen, Potenzialflache fir Begrinungs- und Entwasserungsmaf3-
nahmen).

Fur die ,Verkaufsstellen fur landwirtschaftliche Direktvermarktung® liegt aktuell noch keine dif-
ferenzierte Uberlegung zur Festsetzung im Bebauungsplan und zur Gestaltung vor. Nach dem
Stand der Planungsarbeiten zeichnet sich aber die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Verkaufsstellen fur landwirtschaftliche Direktvermarktung®
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ab. Hier wiirde die Stadt Trier auf der Grundlage von Sondernutzungserlaubnissen die dauer-
hafte Aufstellung von Marktstadnden fir ortsansassige Landwirte zulassen. Entsprechende
Marktstéande sind bereits an der Zewener Stral3e seit Jahren etabliert und sollen an diesen
Standort verlagert werden. Die Stadt Trier wird im Rahmen der Sondernutzung lediglich den
Verkauf selbst produzierter Waren (lUberwiegend Obst und Gemuse) akzeptieren. Raumord-
nerisch relevante Auswirkungen ergeben sich hierdurch nicht.
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2 Beschreibung des Vorhabens

Bei der zu beurteilenden Planung handelt es sich um die Ansiedlung eines Globus SB-
Warenhauses an dem Standort Trier Zewen.

Die Grundsatzentscheidung zur Ansiedlung eines Globus SB-Warenhauses am Standort west-
lich der Alten Monaiser Straf3e im Stadtteil Zewen wurde am 30.06.2020 vom Stadtrat der
Stadt Trier auf Basis einer Standortalternativenprufung getroffen. Ursprunglich war die Ansied-
lung an einem anderen Standort vorgesehen (vgl. Kap. I1). Die Auswirkungen des Globus SB-
Warenhauses wurden auf Vertraglichkeit geprift.1

Auf Basis dieses Grundsatzbeschlusses und intensiver, iterativer Abstimmungen mit der Stadt
Trier wurde ein Vorentwurf eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes von Globus erarbeitet. Im
Rahmen eines noch zu erstellenden Freiflachengestaltungskonzeptes soll auch den 6kologi-
schen Gesichtspunkten umfassend Rechnung getragen werden. In den Vorentwurf des stad-
tebaulichen Konzeptes sind u.a. folgende Parameter eingeflossen:

- Geschossigkeit

- Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik

- teilweise Uberdachte Stellplatze mit einer PV-Carportanlage

- ErschlieBung des Grundstiicks (Anschluss an den geplanten Kreisverkehr, Zuwegun-
gen fur Radfahrer und FuRganger)

- Anzahl und Lage der Kfz- und Fahrradstellplatze

- Anlieferungsbereiche

Die folgende Abbildung 4 stellt das aktuelle, stadtebauliche Gesamtkonzept der Ansiedlung
Globus SB-Warenhaus dar.

1 standort-, Markt- und Auswirkungsanalyse (CIMA), Stuttgart, 2021.
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Quelle: Globus, 2021.

Aus stadtebaulicher und freiraumplanerischer Sicht wird angestrebt, dass sich die Planung in
die Eigenart der naheren Umgebung, welche im Norden und Osten von gewerblichen Nutzun-
gen und im Siden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen bis zur Mosel hin gepragt ist
sind, einflgt. Im Vergleich zu einer diskutierten zweigeschossigen Variante, erfolgte eine Fest-
legung auf eine eingeschossige Bebauung, um eine gréRere Grundflache fur die Umsetzung
einer leistungsfahigen Photovoltaik-Anlage in Kombination mit einer Dachbegriinung zu er-
moglichen. Aufgrund der geringeren eingeschossigen Gebaudehohe gestaltet sich der Uber-
gang von dem gewerblich genutzten Bereich in den landwirtschaftlich gepragten Freiraum har-
monischer und alle Parkplatze sind ebenerdig zu erreichen. Fir den Betrieb von Globus bietet
die eingeschossige Bauweise Vorteile in der Bewirtschaftung der Verkaufsflache, ausreichend
Ubersichtliche Flache, um die Kernkompetenzen von Globus zu wahren, und die Moéglichkeit
fur die Kunden einen schnellen Einkauf auf Giberschaubarer Flache zu gewébhrleisten.

Neben einem harmonischerem Einfligen in die Umgebung und die Landschaft wird bei der
Ansiedlung des Globus SB-Warenhauses ein besonderer Fokus auf Nachhaltigkeit gelegt. So
sollen ressourcenschonende und 6kologische Aspekte in besonderem Mal3e bei der Planung
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und dem Bau des Marktes Beachtung finden. Unter anderem ist eine Dachbegrinung / Exten-
sivbegrinung auf dem SB-Warenhaus vorgesehen sowie die Stromerzeugung durch PV-
Dachanlagen und PV-Carportanlagen (Oko-Strom). Daneben soll es Ladestationen fiir E-Bi-
kes, E-Fahrzeuge und Plug-In Hybride mit Anbindung an die PV-Anlagen geben (,Strom tan-
ken“ aus erneuerbaren Energien).

Abbildung 5: 3-D-Visualisierungen GLOBUS SB-Warenhaus

Quelle: Globus, 2021.

3 Geplante Festsetzungen im Bebauungsplan

Fur das in Rede stehende Areal soll ein Bebauungsplan BZ 14 ,Westlich Monaiser Strale*
aufgestellt werden, der die Bebauung des Areals stadtebaulich festlegt und vorgibt, welche
Nutzungen auf dem Areal zuklnftig zuldssig sind. Der aktuelle, rudimentare Stand
(05.07.2021) der geplanten Festsetzungen ist dem Dokument als Anlage beigefigt.

Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet mit der Zweckbestimmung "Grof3flachige und nicht-grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe” wird als sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

SB-Warenhdauser einschlie3lich Shop-Zonen sind auf einer Verkaufsflache von mindestens
8.000 m? und maximal 10.380 m?2 zul&ssig.

Es sind maximal 7.125 m2 Verkaufsflache (mit vorgelagerter Mall) fiir nahversorgungsrele-
vante Sortimente und weitere maximal 2.490 m2 Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sorti-
mente vorgesehen.
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CIMA istin der Standort-, Markt- und Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines SB-
Warenhauses der Fa. Globus von einem Pool von 2.715 m? an zentrenrelevanten Sortimenten
(ohne vorgelagerte Mall) ausgegangen. Die Addition der Verkaufsflache der zentrenrelevanten
Einzelsortimente in den beabsichtigten textlichen Festsetzungen Ubersteigt die Summe der
zulassigen Gesamtverkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente, um eine gewisse Ange-
botsflexibilitat zu wahren, jedoch ist die Summe der Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sor-
timente im Bebauungsplan auf maximal 2.490 m2 gedeckelt.

Neben dem Sondergebiet SO ,Grof¥flachige und nicht-gro3flachige Einzelhandelsbetriebe*
werden weitere Festsetzungen auf dem Areal getroffen. So wird es u.a. ein Gewerbegebiet
,GE" geben, welches dstlich an das ,SO" angrenzt, sowie Verkaufsstellen fir landwirtschaftli-
che Direktvermarktung voraussichtlich im Bereich 6stlich der geplanten Kreisverkehrsanlage.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sollen durch Baugrenzen fest-
gesetzt werden. Dadurch wird eine Ansiedlung eines Globus SB-Warenhauses ermdglicht,
aber die Lage raumlich eingegrenzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Auf Basis eines noch zu erstellenden Freiflachenkonzeptes werden umfassende grinordneri-
sche Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Des Weiteren sind planungsrechtliche Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu
Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Wer-
beanlagen vorgesehen.
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4 Verkehrliche Anbindung und Erschlie3ung

Der gewahlte kinftige Standort des Globus SB-Warenhauses liegt norddstlich des Trierer
Stadtteils Zewen unmittelbar am teilplanfreien Knotenpunkt Luxemburger StralRe/Zewener
Stral3e (B 49) / Alte Monaiser Stral3e / Im Siebenborn / Gottbillstral3e.

Bei der B 49 (Luxemburger Stral3e / Zewener Stral3e) handelt es sich um die Haupterschlie-
Bungsachse fir den Raum Trier-Sid / Zewen / Luxemburg. Unmittelbar stdlich von Trier ver-
lauft sie zundchst anbaufrei mit getrennten Richtungsfahrbahnen. Im weiteren Verlauf ab dem
Knotenpunkt mit der Niederkicher StralRe dann als einbahnig zweistreifige Hauptverkehrs-
stral3e. Innerhalb der Ortsdurchfahrt von Zewen Gbernimmt sie zusétzlich noch die Erschlie-
Bungsfunktion der anliegenden Bebauung.

Der Landesbetrieb Mobilitat Trier plant eine stdliche Umgehung der Ortslage von Zewen im
Zuge der B 49. Die MalBnahme ist Bestandteil des aktuellen Bundesverkehrswegeplanes und
im Zuge der verkehrsgerechten Anbindung des Globus SB-Warenhauses planerisch zu be-
ricksichtigen. Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Standortes kann auch ohne die
Ortsumgehung Zewen realisiert werden.

Die externe ErschlieBung des Globus SB-Warenhauses soll primar Uber die Zewener Stral3e
(B 49) erfolgen. Die Anlieferung des Globus SB-Warenhauses soll zudem Uber eine an die
Alte Monaiser Stral3e angebundene Privatstral3e gewahrleistet werden. Das im Osten des Gel-
tungsbereichs geplante Gewerbegebiet wird Uber die Alte Monaiser Straf3e erschlossen.

Fur die Anbindung des Globus SB-Warenhauses im Norden an der Anschlussstelle Zewener
Stral3e ist ein Kreisverkehr geplant, um den zu- und abflieBenden Verkehr fliissig und leis-
tungsfahig zu organisieren.

Fur die Kreisverkehrsanlage wurden mehrere Varianten erarbeitet, die alle Verkehrsstrome
aufgegriffen und organisiert haben. Zum Teil waren diese aber unter erforderlicher Beachtung
der kunftigen Ortsumfahrung Zewen, die im Bundesverkehrswegeplan mit héchster Prioritat
enthalten ist, und aufgrund der hohen Verkehrsmenge an diesem Knotenpunkt (B 49) nicht
leistungsfahig, oder es gab im Hinblick auf der Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit (u.a.
aufgrund der Miteinbeziehung der Rad-, FuRganger- und OPNV-Verkehre) erhebliche Beden-
ken.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens hat sich in enger Abstimmung mit dem LBM Trier und der
Stadt Trier eine favorisierte Variante (vgl. Abb. 5) herauskristallisiert.

Die jeweils 2-streifgen Kreiszufahrten im Zuge der B 49 in Verbindung mit einer 2-streifgen
Kreisfahrbahn gewébhrleisten eine ausreichende Leistungsfahigkeit des Knotens in der mali3-
gebenden Spitzenstunde (Qualitatsstufe B gemalR HBS). Der Anschluss ,Alte Monaiser
StralRe” entfallt. Samtliche Verkehrsbeziehungen hieraus werden Uber ,Im Siebenborn“ und
,Gottbillstrale” abgewickelt. Die Zufahrt zum Globusmarkt wird in 6stliche Richtung verscho-
ben, so dass im Zuge der Parksuchvorgénge auf dem Kundenparkplatz die Gefahr eines Ruck-
staues in den KVP auf das absolute Minimum reduziert ist. Der Anschluss der Ortsumfahrung
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Zewen (siehe rote gestrichelte Linien stidwestlich des Kreisverkehres) in einem zweiten Bau-
abschnitt ist ohne groRere Umbauarbeiten problemlos moglich. Die Belange des OPNV, sowie
die begleitenden Rad- und Gehwege kdnnen bei Realisierung der Ortsumgehung Zewen un-
verandert beibehalten bleiben.

Die Darstellung dieser Variante stellt noch einen vorkonzeptionellen Stand dar, auf Ebene ei-
ner Machbarkeitsstudie. In der Ausarbeitung des tatsachlichen Planentwurfs kénnen sich noch
geringfiigige Anderungen u.a. in Bezug auf den Anschluss des Globus-Marktes und in Bezug
auf Anpassungen hinsichtlich der Ful3- und Radwegeverbindungen sowie der Haltestellen fur
den OPNV ergeben.

Abbildung 6: Darstellung der Kreisverkehrsanlage mit stédtebaulichem Konzept
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Quelle: Schénhofen Ingenieure, 2021.
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lll. UBERSICHT UBER DIE WICHTIGSTEN VOM TRAGER DER PLANUNG
ODER MASSNAHME GEPRUFTEN STANDORTALTERNATIVEN UND
DIE WESENTLICHEN AUSWAHLGRUNDE

Der Standort Zewen Monaiser Straf3e wurde im Rahmen einer Prifung von Standortalternati-
ven? als der am besten fir das SB-Warenhaus und den erganzenden Nutzungen geeignete
Standort ausgewabhlt. Insgesamt wurden in drei Phasen 16 Standorte geprift, nach Phase 1
gingen 6 Standorte in die 2. Phase. Neben dem Standort 16 — Zewen Monaiser StralRe ging
es um folgende Flachen:

= (03 - Pfalzel EltzstralRe

10 — Trier-West BAW3

11 — Euren Messepark

14 — Euren REAL-Markt

15 — Euren Niederkircher Strale

Grundlage fur die Bewertung einer Eignung fur die Ansiedlung des Globus SB-Warenhauses
sind Fachgutachten fur die Bereiche Stadtebau und Einzelhandel, Verkehr und Umwelt. Fir
die drei Standorte Messepark (Euren), Niederkircher StraRe (Euren) und Monaiser Stral3e
wurde eine grundsatzliche Eignung konstatiert. Der Standort ,Messepark® wurde wegen feh-
lender Standortalternativen als unverzichtbar fur Grol3veranstaltungen gesehen, weshalb dort
eine Ansiedlung des Globus-Warenhauses nicht realisierbar ist.

Bei der Alternative ,Niederkircher Stral’e“ handelt es sich um eine nicht-integrierte Lage im
Gewerbe- und Industriegebiet (Euren) ohne Bezug zu Wohnsiedlungen. Die Flache an der
Monaiser StralRe liegt innerhalb einer im Flachennutzungsplan Trier 2030 neu festgelegten
gewerblichen Bauflache mit einer geplanten Bruttobauflache von ca. 15,5 ha. Ein Teil dieser
Flache ist angrenzend an die Zewener Stral3e im Flachennutzungsplan, nicht jedoch im Ein-
zelhandelskonzept, als zentraler Versorgungsbereich (NVE-Stadtteillage mit erganzenden
Nahversorgungsangeboten) zur Verbesserung der Nahversorgung des bislang nur rudimentar
versorgten Stadtteils Zewen dargestellt. Die FuRBwegedistanz zum bestehenden Zentrumsan-
satz an der Kantstral3e betragt lediglich ca. 500 m. Die Busanbindung ist Uber die benachbar-
ten Haltestellen der Linien 3 und 2 gewédhrleistet. Auch der geplante SPNV Haltepunkt Zewen
liegt mit ca. 500 m Entfernung noch in FuBwegedistanz. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an
den Wohnsiedlungsbereich Zewen an und die geplante Ansiedlung des Globus SB-
Warenhauses soll einen Beitrag zur Verbesserung der Nahversorgungssituation in Zewen leis-
ten.

Daher wurde der Standort ,Monaiser Strale”, auch aufgrund des im Flachennutzungsplan
projektierten neuen Gewerbegebietes als geeignetste Flache fir die Ansiedlung des Globus-

2 Prufung von Standortalternativen fir die Ansiedlung eines Globus-SB-Warenhauses in der Stadt Trier, Mai 2020.
3 Der Standort 10 — Trier-West BAW wurde wegen eines erfolgten Eigentiimerabgangs nicht weiterverfolgt.
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Warenhauses angesehen. Dieser Standort verfligt auch tber eine wesentlich gré3ere Einwoh-
nerzahl im Nahbereich. Hinzu kommt die bessere OPNV-Anbindung aufgrund der geringeren
Distanz zum geplanten Bahnhaltepunkt in Zewen.

In der Gesamtschau aller Bewertungs- und Beurteilungskriterien sowie vor dem Hintergrund
der funktionalen Verflechtungen des Standortes mit dem umliegenden Einzugsbereich ist der
Standort ,Monaiser Stra3e“ am besten zur Ansiedlung des Vorhabens geeignet.

Abbildung 6: Standortalternativen Ansiedlung Globus SB-Warenhaus
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Quelle: Standortalternativenprifung Stadt Trier.
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IV. PLANUNGSVORGABEN

Die Erfordernisse der Landesplanung Rheinland-Pfalz sind im aktuell glltigen Landesentwick-
lungsprogramm (LEP 1V) fur Rheinland-Pfalz4 vom November 2008 sowie im Regionalen
Raumordnungsplan Region Trier® festgelegt.

1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Das Landesentwicklungprogramm (LEP) IV des Landes Rheinland-Pfalz stuft die Stadt Trier
als Oberzentrum ein. Oberzentren sind Standorte oberzentraler Einrichtungen und
Verknipfungspunkte im System der grol3raumigen Verkehrsachsen und in ihrer besonderen
Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern (Z 36).6

Gemeinden, die allein fir einen Verflechtungsbereich (Mittelbereich) eine vollstéandige
Versorgung der mittelzentralen Funktionen leisten, werden als Mittelzentren (MZ)
ausgewiesen und sind insbesondere im landlichen Raum in dieser Funktion zu starken und zu
sichern (Sicherungsfunktion) (Z 39). Das Mittelzentrum Saarburg, welches stdlich von Trier
liegt, stellt einen solchen (monozentralen) Mittelbereich dar.

Leisten innerhalb eines Mittelbereichs mehrere zentrale Orte der mittel- und oberzentralen
Stufe (Mittel- und Oberzentren) einen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung, so handelt es
sich um einen sogenannten »mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren« (Z 40). Das
Oberzentrum Trier und das Mittelzentrum Konz bilden einen solchen mittelzentralen Verbund
kooperierender Zentren.

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels ist nur in zent-
ralen Orten zuldssig (Z 57 Zentralitatsgebot). So sind Betriebe mit mehr als 2.000 m2 Ver-
kaufsflache nur in Mittel- und Oberzentren realisierbar. Ausnahmsweise kdnnen in Gemeinden
ohne zentral6rtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohner*innen grof3flachige Einzelhandels-
betriebe mit bis zu 1.600 m? Verkaufsflache zugelassen werden, wenn dies zur Sicherung der
Grundversorgung der Bevdlkerung erforderlich ist.

AulRerdem ist die Ansiedlung und Erweiterung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, d.h. in Innenstadten
und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig (Z 58 stadtebauliches Integrationsgebot). Dabei
sind die stadtebaulich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche* im Sinne des

4 Ministerium des Inneren und Sport (Hrsg.): Landesentwicklungsprogramm (LEP V) — Herausforderungen erken-
nen, Nachhaltig handeln, Zukunft gestalten; 2008, Mainz.

5 Planungsgemeinschaft Region Trier (Hrsg.): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier; 1985, Trier. - Die
Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Region Trier erfolgte im Jahr 2004. - Die Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsplanes Region Trier erfolgte 2014 und befindet sich noch in der Entwurfsfassung.
6 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP V), Zentrale-Orte-Struktur vom November 2008.
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BauGB) von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzu-
legen und zu begrunden.

Die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist auch an (Z 59) Erganzungsstandorten der zentralen Orte zuldssig.
Diese sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen
und zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf eine innen-
stadtvertragliche Gré3enordnung zu begrenzen.

Des Weiteren dirfen durch die Ansiedlung und Erweiterung von gro3flachigen Einzelhandels-
betrieben weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standort-
gemeinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah und Mittelbereiche) benachbarter zentraler
Orte wesentlich beeintrachtigt werden (Z 60 Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch
die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober und Mittelzentren zu beachten.

Die funf Oberzentren (OZ) Koblenz, Trier, Mainz, Kaiserslautern und Ludwigshafen sind
Standorte oberzentraler Einrichtungen und VerknlUpfungspunkte im System der groBraumigen
Verkehrsachsen und in ihrer besonderen Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern.

Im Raumordnungsverfahren ist nachzuweisen, dass die geplanten Vorhaben als raumordne-
risch vertraglich einzustufen sind und die vorgegebenen Ziele der Landesplanung gem. Lan-
desentwicklungsprogramm |V

= Zentralitdtsgebot (Ziel 57),

= Stadtebauliches Integrationsgebot (Ziel 58)
= Nichtbeeintrachtigungsgebot (Ziel 60) und
= Agglomerationsverbot (Ziel 61)

eingehalten werden.

Des Weiteren liegt der Globus-Standort in der landesweit bedeutsamen historischen
Kulturlandschaft ,Mittleres Moseltal“ (Z 92).
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem LEP IV mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (Eigene
Darstellung)
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Fazit:

Die Stadt Trier ist als Oberzentrum ein geeigneter Ansiedlungsstandort fir Vorhaben des
groi3flachigen Einzelhandels, hier insbesondere eines SB-Warenhauses. Da es sich um ein
Vorhaben mit ca. 10.380 m2 Verkaufsflache handelt, der geplante Globus-Standort aufgrund
seiner Lage nicht als zentraler Versorgungsbereich im Einzelhandelskonzept der Stadt Trier
festgelegt werden kann und die Planung somit nicht dem stadtebaulichen Integrationsgebot
entspricht, sind zur Umsetzung der Entwicklungsabsichten von Globus (vgl.
Landesplanerische Stellungnahme vom 20.11.2020) ein Raumordnungsverfahren und ein
Zielabweichungsverfahren durchzuftihren.
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2 Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985, Teilfortschreibung Einzelhan-
del 1995 und Neuaufstellung 20147

Diese o.a. Vorgaben der Landesplanung werden im Regionalen Raumordnungsplan Region
Trier konkretisiert. Der derzeit glltige regionale Raumordnungsplan stammt aus dem Jahr
1985, die Teilfortschreibung Einzelhandel aus dem Jahr 1995 und der Entwurf der Neuaufstel-
lung aus dem Jahr 2014.

Der wirksame RROP Trier 1985 (vgl. Abb. 7) stellt das in Rede stehende Areal als Industrie-
und Gewerbegebiet dar. Ostlich befinden sich weitere Industrie- und Gewerbeflachen. Im
Westen befindet sich der Ortsteil Zewen, welcher als Wohngebiet dargestellt ist. Die Stadt
Trier wird als Oberzentrum ausgewiesen und tragt die besonderen Funktionen Wohnen,
Gewerbe und Erholung. Im Einzugsgebiet der Auswirkungsanalyse (s. Kap. VI. 4) liegen nach
dem RROP 1985 folgende Grundzentren (1985 noch Unter- und Kleinzentren): OG
Wincheringen, OG Waldrach, OG Schweich und OG Irrel.

Des Weiteren fuhrt der RROP 1985 (vgl. Kap. 5.6.2.1 und 5.6.2.2) auf, dass bei allen
Planungsvorhaben die Belange des Immissionsschutzes ausreichend zu bericksichtigen sind.
Demnach sind Immssionen auf ein vertretbares Mald zu beschrénken, dabei sind alle
gebotenen technischen Mdoglichkeiten zur Emmissionsbegrenzung zu nutzen. Sollten in
Teilgebieten der Region bereits unzumutbare oder die Gesundheit der Bevdlkerung
gefdhrdende Immissionen aufgetreten sein, missen umgehende MalRnahmen zu ihrer
Beseitigung eingeleitet werden.

Zwischen Vorhaben, bei denen trotz der Nutzung von Einrichtungen, die dem Stand der Tech-
nik zur Emissionsbegrenzung entsprechen, mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen
ist, und schutzbedurftigen Gebieten und Objekten (z.B. Wohngebiete, Kur- und Erholungsan-
lagen, Objekte des Natur- und Denkmalschutzes) muss ein ausreichender Abstand gewéhr-
leistet sein.

7 Regionaler Raumordnungsplan Region Trier von 1985; Teilfortschreibung 1995 und Entwurf von 2014.
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Abbildung 8: Auszug Regionaler Raumordnungsplan Region Trier 1985 (Eigene Darstellung)
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Quelle: https://www.plg-region-trier.de/index.php/materialien/neuaufstellung-regionalplan.

In der Teilfortschreibung Einzelhandel 1995 sind die regionalplanerischen Ziele, Zentralitats-
gebot, Nichtbeeintrachtigungsgebot sowie stadtebauliches Integrationsgebot wiedergegeben:

(Z 4.3.3.1) Zentralitatsgebot:

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich nur in zentralen Orten zuldssig; Be-
triebe mit einer GeschofR3flache von mehr als 2.000 gm kommen in der Regel nur fur Mittel-
und Oberzentren in Betracht; unterhalb dieser Grenze sind grof3flachige Einzelhandelsbe-
triebe auch in Grundzentren (= Klein- und Unterzentren) zul&ssig.

(Z 4.3.3.2) Nichtbeeintrachtigungsgebot:

Durch die Neuansiedlung oder Erweiterung groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe darf die Funk-
tionsfahigkeit benachbarter Zentren nicht gefahrdet werden.

(Z 4.3.3.3) Stadtebauliches Integrationsgebot:

Einzelhandelsbetriebe sind in der Regel im engen rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit den zentralen Einkaufsbereichen der jeweiligen Standortgemeinde zu errichten. So-
fern geeignete stadtebauliche MalRhahmen eine geordnete Anbindung eines Standortes an
den jeweiligen Ortskern gewahrleisten, kommen auch Standorte in Randlage zum eigentlichen
zentralen Einkaufsbereich in Frage.
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In dem Entwurf der Neuaufstellung des RROP Trier aus dem Jahr 2014 (vgl. Abb. 8, noch
nicht rechtswirksam) wird das in Rede stehende Areal als Vorbehaltsgebiete fur den Hoch-
wasserschutz, besondere Klimafunktion, die Forstwirtschaft sowie Freizeit, Erholung und Tou-
rismus dargestellt. Nordlich befindet sich die B 49 als regionale StralRenverbindung. Sudlich
und westlich schlieRBen sich an die Flache Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft. Ostlich an
das Plangebiet angrenzend befinden sich Gewerbeflachen. Der Ortsteil Zewen wird als Wohn-
flache ausgewiesen.

Abbildung 7: Auszug Regionaler Raumordnungsplan Region Trier Entwurf 2014 (Eigene Darstel-
lung)
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Quelle: https://lwww.plg-region-trier.de/index.php/materialien/regionalplan.

Der Stadt Trier werden auch in dem RROP 2014 die besonderen Funktionen Wohnen, Ge-
werbe und Freizeit / Erholung zugesprochen. Des Weiteren ist die Stadt Trier Oberzentrum
(OZ) der Region Trier (Zn3s23) und somit Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknip-
fungspunkt im System der grof3raumigen Verkehrsachsen. Das Oberzentrum ist in seiner be-
sonderen Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern.

Gemeinden, die allein fur einen Verflechtungsbereich (Mittelbereich) eine vollstandige Versor-
gung der mittelzentralen Funktionen leisten, werden als Mittelzentren (MZ) ausgewiesen und
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sind insbesondere im landlichen Raum in dieser Funktion zu starken und zu sichern (Siche-
rungsfunktion). Das Mittelzentrum Saarburg, stdlich von Trier, stellt einen solchen (mono-
zentralen) Mittelbereich dar (Znze24).

Gemeinsam mit der Stadt Konz bildet Trier eine freiwillige Kooperation von zentralen Orten im
sogenannten ,mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren®. Leisten innerhalb eines Mit-
telbereiches mehrere zentrale Orte der mittel- und oberzentralen Stufe (Mittel- und Oberzen-
tren) einen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung, so handelt es sich um einen sogenannten
"mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren" (Zn025).

Z 26: Grundzentren (GZ) sind vorrangig Gemeindestandorte zur Konzentration von Einrich-
tungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen, soweit dies fiir
deren Tragfahigkeit und zur Entwicklung des jeweiligen Verflechtungsbereiches (Nahbereich)
erforderlich ist. Sie haben die Funktion, in den landlichen Raumen das erreichte Niveau in der
offentlichen Versorgung zu sichern und weiterzuentwickeln, besondere Funktionen fir ihren
Nahbereich zu Gbernehmen und damit auch zur Aufrechterhaltung der besiedelten Kulturland-
schaft beizutragen. In den landlichen Raumen ist der Bereitstellung einer dauerhaft wohnort-
nahen Versorgung der Bevdlkerung mit notwendigen Einrichtungen der Vorrang gegenuber
Auslastungserfordernissen einzuraumen.

Insbesondere betroffen von der Auswirkungsanalyse sind die Grundzentren: OG Irrel, OG
Schweich, OG Féhren, OG’en Gusterath, Osburg, Pluwig, Waldrach, OG’en Nittel, Wincherin-
gen und OG’en Trierweiler, Welschbillig. Die Zusammenfassung mehrerer OG’s stellen die
Grundzentren im grundzentralen Verbund dar. Sie nehmen die Grundversorgung im jeweiligen
Nahbereich gemeinsam wabhr.

Der Regionale Raumordnungsplan Region Trier Neuaufstellung 2014 beinhaltet insbesondere
Grundsatze und Ziele, die fur die Standortentwicklung im Einzelhandel von Bedeutung sind.
So werden in Kapitel 2 ,Ziele und Grundsatze der Raumordnung“ unter Punkt 2.7 ,Einzelhan-
del und Dienstleistungen® als Grundsatze und Ziele der Raumordnung festgelegt.

Zentralitatsgebot (Zns783): Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groRRflachigen
Einzelhandels ist nur in zentralen Orten zuldssig. Betriebe mit mehr als 2.000 m2 Verkaufsfla-
che kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden
ohne zentral6rtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern groRfla-
chige Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m2 Verkaufsflache zuldssig, wenn dies
zur Sicherung der Grundversorgung der Bevolkerung erforderlich ist.

Stadtebauliches Integrationsgebot (Znss85): Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich
integrierten Bereichen, das heil3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig.
Die stadtebaulich integrierten Bereiche ("zentrale Versorgungsbereiche" im Sinne des BauGB)
sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen.
Diese Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevan-
ter Sortimente umfassen.
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Nichtbeeintrachtigungsgebot (Zne090): Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieben dirfen weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich inte-
grierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittel-
bereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden. Dabei sind auch die
Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Agglomerationsverbot (Zns192): Der Bildung von Agglomerationen nicht grof3flachiger Ein-
zelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten aufRerhalb der stadtebaulich inte-
grierten Bereiche ist durch Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzu-
wirken. Haben sich bereits Agglomerationsbereiche aufl3erhalb der stadtebaulich integrierten
Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des groldflachigen Einzelhandels in der
Bauleitplanung auszuweisen und in inrem Bestand festzuschreiben.

Die Ziele des Entwurfs des neuen Regionalplans unterliegen der Beriicksichtigungspflicht.
Eine Berucksichtigungspflicht fur kiinftige Grundsétze besteht nicht, aber sie kbnnen im Rah-
men einer raumordnerischen Abwéagung in eine Gesamtschau der betroffenen Belange mit
eingestellt werden.

SchlieBlich sind durch den Planstandort folgende Grundsétze in Form von Vorbehaltsgebie-
ten betroffen:

= Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz (G 119)
= Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (G 129)

Als Teilbereiche der klimabtkologischen Problemraume sind das Trierer Tal und die Wittli-
cher Senke als besonders belastete Gebiete einzustufen. Die diesen Raumen zugeordne-
ten Ausgleichsgebiete werden aus diesem Grund als Vorbehaltsgebiete besondere Klima-
funktion im regionalen Raumordnungsplan festgelegt. Uber die allgemeinen Grundsatze
hinaus sollen hier in besonderer Weise die klimawirksamen Ausgleichsrdume gesichert und
entwickelt werden.

= Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft (G 154)
= Vorbehaltsgebiet fir Freizeit, Erholung und Tourismus (G 162)
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3 Flachennutzungsplan

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan mit Stand vom 19.06.2018 stellt fur die zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes BZ 14 ,westlich Monaiser Stral’e” anstehenden Flachenanteile
Folgendes dar:

o Gewerbliche Bauflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,

e Sonderbauflache (EZH 3: groRflachiger Fachmarkt mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten) gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,

e Flachen fur den tberértlichen Verkehr gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,
e zentrale Versorgungsbereiche gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB

Die unmittelbar an die zur Anderung angrenzenden Bereiche 6stlich des in Rede stehenden
Areals sind als weitere gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die ndrdlich angrenzenden Berei-
che sind als Sonderbauflachen mit dem Zusatz EZH 3 (grol3flachiger Fachmarkt mit nicht-
zentren-relevanten Kernsortimenten) dargestellt. Nordwestlich angrenzend sind Wohnbaufla-
chen dargestellt. Die stdlichen und westlichen Bereiche des Geltungsbereiches des aufzustel-
lenden Bebauungsplanes BZ 14 ,westlich Monaiser Stralte” sind als Flachen fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan, Giberlagert mit dem Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes sowie 3. Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes (Vorentwurf, jeweils eigene Darstellung)

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Trier 2030 3. Teildnderung des Flachennutzungsplans Trier 2030
(Stand: 05/2018) im Bereich Bebauungsplan BZ 14 ,westlich Monaiser StraRe”
> . . Sitk3

Quelle: Stadt Trier.

Vor dem Hintergrund der geplanten Ansiedlung eines Globus SB-Warenhauses ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebau-
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ungsplanes BZ 14 ,westlich Monaiser Straflte” erforderlich. Es ist die Darstellung einer Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung EZH 1 / EZH 2 (grof3flachiger Einzelhandel-Nahver-
sorgung / sonstiger grof3flachiger Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten) vorgesehen.

Die Systematik der Darstellungen in der Flachennutzungsplandnderung orientiert sich an der
Systematik des Flachennutzungsplans Trier 2030, welche mit der SGD Nord abgestimmt
wurde. Hier wurden die Sonderbauflachen differenziert nach Sonderbauflachen fur grof3fla-
chige Einzelhandelseinrichtungen der Nahversorgung (EZH 1), Sonderbauflachen fur sonstige
grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nah- und zentrenrelevanten Kernsortimenten
(EZH 2) und Sonderbauflachen fur grof3flachige Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten (EZH 3).

Mit der gleichzeitigen Darstellung von ,EZH 1“ und ,EZH 2“ in der vorliegenden Planung wird
der Charakter des Standortes auch in seiner Bedeutung fir die Nahversorgung des Stadtteils
Zewen betont.
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4 Rechtswirksame Bebauungsplane

Fur den Vorhabenstandort bestehen derzeit keine rechtswirksamen Bebauungsplane. In der
naheren Umgebung des Plangebiets (s. Abb. 10) befinden sich einige Bebauungsplane und
sonstige stadtebauliche Satzungen. Noérdlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungs-
plan BZ 11 und BZ 11 1. Anderung, welcher ebenfalls ein Sondergebiet ausweist. Ostlich gren-
zen die Bebauungsplane BW 64, BW 64E und BW 64 2. Anderung an. Dort wurde ein Gewer-
begebiet festgesetzt. Im Nordosten befinden sich die Bebauungsplane BZ 5 und BW 78 noch
im Aufstellungsverfahren. In Abb. 10 wird das Plangebiet (Schraffur BZ 5 und stdlich daran
angrenzend) als Bebauungsplan im Verfahren aufgefuhrt.

Abbildung 9: B-Plane und sonstige Satzungen im Umfeld des geplanten Vorhabens (Eigene Dar-
stellung)
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Quelle: Stadt Trier.
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5 Einzelhandelskonzept Stadt Trier 2025+ und Fortschreibung 20208

Die Stadt Trier verfugt Uber ein Einzelhandelskonzept, welches im Jahr 2015 und 2020
fortgeschrieben wurde und und aktuell auch fortgeschrieben wird. Diese Fortschreibung wurde
im Juni 2020 vom Stadtrat Trier beschlossen. Insbesondere wurde dabei eine Aktualisierung
des Standortkonzeptes vorgenommen. So wurden im Rahmen der Zentrenhierarchie den
Zentren unterschiedliche Versorgungsaufgaben und -ziele zugeordnet.

Leitsatze der Einzelhandelsentwicklung Trier

e Oberzentrale Versorgungsfunktion vervollstandigen

o City first: Schutz, Starkung und strategische Weiterentwicklung der Innenstadt als
dominierende, attraktive und lebendige Einkaufslage

o verbrauchernahe Versorgung ausbauen: Sicherung, Weiterentwicklung und
Modernisierung der verbrauchernahen Versorgung

e Standorte fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel in bestehenden Gewerbegebieten

e Verankerung von Sonderstandorten mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten ermdglichen, flur welche nach Einzelfallprifung Ansiedlungsvorteile
Uberwiegen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird das Areal des Ansiedlungsvorhabens Globus SB-
Warenhaus als Sondergebiet festgesetzt. Der derzeit gultige FNP wird parallel geandert,
sodass die Flache auch dort als Sonderbauflache geftihrt wird.

Sonder- bzw. Ergdnzungsstandorte Uber den Bestand hinaus sollen nur im Einzelfall unter
Berlcksichtigung der landesplanerisch vorgesehenen Zielabweichung genehmigt werden
(=Offnungsklausel).

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2020 enthalt diesbeziiglich folgende Zielset-
zung:

LZur Sicherung und Weiterentwicklung der oberzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Trier
sind auRerhalb der abgegrenzten Standorte (...) und der bereits bestehenden Ergdnzungs-
und Sonderstandorte (...) nach Einzelfallpriifung (Attraktivitdtszuwachs, Standort, Sortiment,
Wirkungen) geeignete neue Sonderstandorte zu erschlie3en; hierfiir sind strenge Priifkriterien
anzulegen. Diesen Sonderstatus dirfen nach Einzelfallpriifung nur Standorte/Betreiber erhal-
ten, die einen deutlich messbaren Beitrag zur Erh6hung der Attraktivitat und Versorgungsfunk-
tion des Oberzentrums Trier liefern. FlUr eine Genehmigung sind neben dem Einzelfallbe-
schluss die Belange der Landesplanung und Raumordnung zu priifen.“®

Im urspringlichen Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2015 hat das Amt fiir Stadtentwicklung
und Statistik auf der Grundlage der Analysen und Vorausschatzungen und der von der CIMA
vorgeschlagenen Zentrenhierarchie die nachfolgenden Ziele 1 — 9 als Zusammenfassung der

8 Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf den Ergebnissen und Darlegungen des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Trier, Fortschreibung 2015 S. 111 ff. & der Fortschreibung aus dem Jahr 2020.
9 Beschlussvorlage zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts Trier 2025+, S. 14
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Einzelhandelsuntersuchung definiert. Der Standort Trier-Zewen wurde als Stadtteillage mit
erganzenden Nahversorgungsangeboten eingeordnet und fiel unter Ziel 5 ,Stadtteile mit
allenfalls rudimentaren Versorgungsansatzen®. Fir die abgeleiteten Zentrentypen der
vorliegenden Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2015 fur die Stadt
Trier kdnnen folgende Entwicklungsziele abgeleitet werden:

Ziel 1: Hauptzentrum Innenstadt (Trierer City)

Die Trierer City ist vielfaltig und innovativ weiterzuentwickeln. Vielfaltige Handlungsansatze resultieren aus den
dokumentierten Lage- und Quartierspotenzialen. Die Einzelhandelszentralitét der City liegt 2025 wieder bei deutlich
Uber 200. Den Wettbewerbsentwicklungen in Luxemburg sind eigene Gestaltungs- und Entwicklungsimpulse
entgegenzusetzen.

Ziel 2: Stadtteilzentren mit stadtteilubergreifender Versorgungsfunktion (Nebenzentren)

Bis 2025+ sind alle vier stadtteilibergreifenden Nebenzentren Tarforst, Trier-West, Feyen (Castelnau) und Ehrang
realisiert. Sie sind gepragt durch ein leistungsstarkes Angebot von Vollsortimentern und Lebensmitteldiscountern,
erganzt um mindestens einen leistungsstarken Drogeriefachmarkt. Die Verkaufsflachen der Zentrenlagen liegen
von 2.500 m2 bis zu 5.000 m2. Ergdnzend koénnen in den Zentrenlagen konsumige Fachmarkte unterhalb der
Grof3flachigkeit mit zentrenrelevantem Sortiment (in der Regel Textilien, Schuhe) und ergénzender
Facheinzelhandel (Schnittblumen, Zeitschriften / Buchhandlung, Optiker / Akustiker) hinzutreten.

Ziel 3: Die Nahversorgungszentren mit umfassender Stadtteilversorgung erhalten auch nach 2025 ihre
heutige Attraktivitat und Versorgungsfunktion.

Der Einzelhandelsbesatz liegt hier in der Regel zwischen 1.500 und 3.500 m2 Verkaufsflache mit der Kombination
von Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter. Im glnstigsten Fall ist zusatzlich ein Drogeriefachmarkt etabliert.
Uber den Bestandsschutz hinaus sind hier keine konsumigen Fachmarkte anzusiedeln. Die ausgewiesenen
Nahversorgungszentren mit umfassender Stadtteilversorgung Trier-Siid und Heiligkreuz sind gut entwickelt. Es
besteht kein maRgeblich relevanter Handlungsbedarf.

Ziel 4: Die ausgewiesenen Stadtteilzentren mit stadtteilerganzender Versorgungsfunktion sollten bis 2025
mindestens ihr bisheriges Nahversorgungsangebot halten.

Es besteht in der Regel aus einem Lebensmitteldiscounter oder einem Vollsortimenter bis max. 1.500 m2
Verkaufsflache insgesamt. Angebotserganzende Absatzformen der Nahversorgung kénnen in den abgegrenzten
Zentrenlagen in der Regel unterhalb der Grof3flachigkeit noch zuséatzlich etabliert werden. Die Ausgestaltung ist
fallweise vor dem Hintergrund der konkreten Standortbewertung zu prifen.

Ziel 5: In den ausgewiesenen Stadtteilen mit tatséchlich nur eingeschrankt vorhandenem
Nahversorgungsangebot

ist die Versorgung der Giter des taglichen Bedarfs unterhalb der GroRflachigkeit grundsétzlich zu sichern.
Dies betrifft inshesondere den Bestand. Sollte der Bestand aufgegeben werden, sind neue Einrichtungen
der Nahversorgung bis zur Grof¥flachigkeit umzusetzen.

Ziel 6: Fur Nahversorgung in Wohngebieten auRerhalb der Zentrenlagen gilt:
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Neue Nahversorgung ist in neu geplanten Wohngebieten ausnahmsweise zuléssig, wenn diese nicht durch Zentren
in der Nachbarschaft versorgt sind und in diesen Bereichen kein eigenes Zentrum entwickelt werden kann. In
bestehenden Wohngebieten sind ausnahmsweise nahversorgungsrelevante (Nach-)Nutzungen zuléssig.

Ziel 7: Bis 2025 ist in der Stadt Trier in ausgewiesenen Erganzungs- und Sonderstandorten nur grof3flachiger
Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten (also nicht zentrenrelevanten) Kernsortimenten umgesetzt. Die
Randsortimente bei gro3flachigem Einzelhandel sind durchgéngig auf 10 % der Verkaufsfliche maximal 800 mz
Verkaufsfliche begrenzt. Fur bestehenden grof3flachigen Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
(zentrenrelevanten) Kernsortimenten und/oder groR3flachigem Einzelhandel mit Randsortimenten tber 10 %
und/oder tber 800 m? Verkaufsflache besteht Bestandsschutz.

Ziel 8:

In neuen Gewerbe- und Industriegebieten sind Potenzialstandorte fur Einzelhandel auszuschliel3en. In
Bestandsgebieten ist Einzelhandel bis zur Grof3flachigkeit mit nicht-innenstadtrelevanten und nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuléssig.

Ziel 9:

Die Zentren niedriger Hierarchie koénnen sich zu Zentren hoherer Hierarchie entwickeln, wenn das
Nachfragepotenzial im Stadtteil dies zulasst. In diesen begrindeten Fallen ist das Einzelhandelskonzept nach
seiner Verabschiedung punktuell anzupassen.

Im Rahmen der Fortschreibung von 2020 wurde entgegen dem urspriinglichen Konzept eine
Verschlankung des Standortkonzeptes vorgenommen.

Die folgende Abbildung veranschaulicht das neue Standortkonzept der Stadt Trier und ordnet
den Stadtteil Zewen als ,Stadtteillage mit ergdnzenden Nahversorgungsangeboten® ein.
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Abbildung 10: Standortkonzept Trier 2018
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Quelle: Fortschreibung Einzelhandelskonzept Trier 2025+, GMA 2020; Bearbeitung CIMA 2021.
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Die Ansiedlung des Globus-SB-Warenhauses ist mit den Zielen des neuen Einzelhandelskon-
zeptes 2020 vereinbar. Das Konzept sieht fur derartige Sonderfalle vor, dass entsprechende
Betriebe im Einzelfall zugelassen werden kdnnen, wenn Ansiedlungsvorteile mogliche Nach-
teile Uberwiegen. Das von der Verwaltung zu dieser Frage beauftragte Biro GMA sieht zwar
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet; diese Auswirkungen werden
aber nicht als erheblich eingestuft.10 Insgesamt bewertet die GMA eine mégliche Ansiedlung
von Globus positiv und sieht dadurch tendenziell positive Effekte auf den Arbeitsmarkt und
eine betrachtliche Steigerung der Einzelhandelszentralitat in Trier.

10 Beschlussvorlage der Stadt Trier vom 26.05.2020.
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V. BESCHREIBUNG DER RAUM- UND SIEDLUNGSSTRUKTURELLEN
AUSGANGSLAGE

Die rheinland-pfalzische Stadt Trier liegt im Sidwesten Deutschlands in der Weinregion Mosel
und unmittelbar an der luxemburgischen Grenze. Sie ist mit ihren ca. 110.000 Einwohnern
(2019) nach Mainz, Ludwigshafen am Rhein und Koblenz die viergrof3te Stadt in Rheinland-
Pfalz

Trier wird aus raumordnerischer Sicht als Oberzentrum eingeordnet. Von besonderer Bedeu-
tung ist die Geschichte der Stadt. Trier wurde von den Rémern gegriindet und verflgt noch
Uber einige gut erhaltene romische Baudenkmaéler, wie die Porta Nigra, die Reste rémischer
Badeh&user, ein Amphitheater nahe dem Stadtzentrum sowie eine Steinbruicke tber der Mo-
sel. Zahlreiche katholische Kirchen, unter anderem der Trierer Dom, pragen das Stadtbild.

Abbildung 11: Raumliche Einordnung und verkehrliche Anbindung des Vorhabenstandortes
»~Ansiedlung Globus*“ (Eigene Darstellung)
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Quelle: Geoportal RLP.
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Trier ist verkehrsglnstig am Fernstraf3ennetz der A 1, A 64 und A 602 gelegen, das im Osten
an die Bundesstralle B 53 und im Westen an die Bundesstral3e B 51 anschlief3t. In westlicher
Richtung liegt die Stadt Luxemburg, welche innerhalb von ca. 50 km (Entfernung) und ca. 44
Autominuten zu erreichen ist. In nordwestlicher Richtung liegt Bitburg (ca. 30 km Entfernung
und ca. 29 Autominuten), in nordgstlicher Richtung das Oberzentrum Koblenz (ca. 130 km
Entfernung und ca. 90 Autominuten) und in dstlicher Richtung das Oberzentrum Mainz (ca.
157 km Entfernung und ca. 120 Autominuten). Das Oberzentrum Kaiserslautern ist in ca.
117 km Entfernung und ca. 80 Autominuten zu erreichen. Und das im Stiden gelegene Ober-
zentrum Saarbricken ist in ca. 100 km Entfernung und ca. 60 Autominuten zu erreichen.

Uber den Hauptbahnhof ist die Stadt Trier an die Regionalexpress- und Regionalbahnverbin-
dungen von / nach Koblenz (Moselstrecke), Luxemburg, Saarbriicken (Saarstrecke), Koln (Ei-
felstrecke Uber Gerolstein) und Mannheim angebunden. AuRerdem stehen Regionalbahnver-
bindungen von / nach Perl (Obermoselstrecke und an Wochenenden als Regionalexpress von
/ nach Metz (Frankreich) zur Verfigung. Weitere Regionalbahnhaltepunkte in Trier befinden
sich in den Stadtteilen Quint, Ehrang-Ort, Ehrang, Pfalzel und Trier-Sid.

Den innerstadtischen Verkehr und dartiber hinaus bedient der Verkehrsverbund Region Trier
und wird von der SWT Stadtwerke Trier Verkehrs GmbH betrieben. Circa 45.000 Fahrgaste
nutzen an einem normalen Werktag das Angebot. Die SWT-Nahverkehrsflotte umfasst tber
70 Busse, mit denen die rund 130 Busfahrer jahrlich rund funf Millionen Kilometer auf ihrem
gut 520 Kilometer langen Streckennetz zuriicklegen. Neben dem Stadtgebiet Trier werden
auch Teile der Verbandsgemeinden Ruwer und Kell sowie die Ortschaften Igel, Langsur,
Mesenich und Metzdorf bedient.

Dem Oberzentrum Trier werden die Gemeindefunktionen ,Gewerbe®, ,Wohnen“ und ,Frei-
zeit/Erholung“ zugeordnet. Die Raumstruktur im Bereich des Planungsgebietes ist Uberwie-
gend durch die Funktion Gewerbe (Versorgung) (6stlich) und Wohnen (westlich) gepragt (vgl.
I2 RROP Region Trier Entwurf 2014).
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VI. BESCHREIBUNG DER VORHABENBEDINGTEN BEEINFLUSSUNG
DER RAUM- UND SIEDLUNGSSTRUKTURELLEN ENTWICKLUNG
DES GEBIETES SOWIE BESCHREIBUNG DER SONSTIGEN
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE SIEDLUNGS- UND
INFRASTRUKTUR

1 Flachenverbrauch

Die Flachen im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes, die im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan Trier 2030 als gewerbliche Bauflache dargestellt sind, sind grofi3-
tenteils durch landwirtschaftliche Nutzflache gepragt. Ein kleiner Teilbereich wird in Form eines
Verkaufsstandes von einem ansassigen Landwirt genutzt. Zudem verlauft am nérdlichen Rand
des Gebiets ein Gebuischstreifen, welcher sich dstlich des Gebiets in Nord-Sid Richtung pa-
rallel zur Alten Monaiser Stral3e fortsetzt.

Das Ansiedlungsvorhaben Globus SB-Warenhaus umfasst eine Flache von ca. 5,7 ha. Im Be-
bauungsplan wird voraussichtlich eine Grundflachenzahl von 0,9 fiir die Sondergebietsflache
festgesetzt. Dementsprechend ist von einer maximalen Versiegelung von 4,77 ha auszuge-
hen. Eine Umweltvertraglichkeitsstudie ist durchzufuhren (vgl. Kap. VII).

2 Verkehrliche Auswirkungen

Zur Ermittlung und Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde eine
Verkehrsuntersuchung!! erstellt.

Die ErschlieBung des Globus-Parkplatzes erfolgt Gber den Knotenpunkt ,B 49 / Im Sieben-
born“, der hierflir umgestaltet werden muss (vgl. Kap. Il. 4) und um die Zufahrt des Globus-
Markts erweitert werden muss. Die anderen gewerblichen Nutzungen werden Uber die Alte
Monaiser Stral3e erschlossen.

Die Kfz-Verkehrsmenge auf der B 49 betragt im Prognose-Nullfall im Untersuchungsgebiet
rund 20.000 Kfz/24h. Fur die geplante Nutzung werden rund 6.500 zuséatzliche Kfz-Fahrten auf
dem geplanten Globus-Parkplatz und rund 1.100 Kfz-Fahrten fir die sonstigen Nutzungen
prognostiziert. Der hdchste Zuwachs tritt auf der Luxemburger Stral3e mit bis zu 3.500 Kfz-
Fahrten auf, gefolgt von der Konrad-Adenauer-Briicke mit rund 2.300 Kfz-Fahrten. Auf der
B 49 in Richtung Luxemburg nimmt der Kfz-Verkehr um rund 700 Kfz-Fahrten zu.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ,Zewener Strale / Kantstral’e / / Wasserbilliger
Stralde / Im Biest“ sowie der Anschlussknotenpunkte der Konrad-Adenauer-Bricke ist in einer

11 R+T Verkehrsplanung GmbH, 2021.
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vereinfachten Betrachtung mit dem Verfahren nach dem HBS auch mit dem Neuverkehr der
geplanten Nutzungen gegeben.

3 Arbeitsmarktauswirkungen

Allgemeine Ziele fur die Entwicklung der Region sowie Entwicklung von Bevdlkerung und Ar-
beitsplatzen

Bei der Beurteilung des Vorhabens sind die grundsétzlichen Zielsetzungen des RROP Region
Trier zur Wirtschaftsstruktur und zur Arbeitsplatzentwicklung zu beachten (Kap.1.2 und 2.3
RROP Region Trier). So soll u. a. die Wirtschaftsstruktur der Region Trier durch die Erhaltung
bestehender und die Schaffung neuer Arbeitsplatze weiter verbessert werden. Dabei ist eine
raumliche Arbeitsplatzentwicklung und -verteilung zu fordern, die es den Erwerbstétigen in der
Region ermdoglicht, ihren Arbeitsplatz mit zumutbarem Zeitaufwand zu erreichen. Die Errich-
tung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes in der angedachten GréRenordnung kann
zur Schaffung neuer sowie wohnortnaher Arbeitsplatze beitragen.

Analog zum Standort des Globus SB-Warenhauses in Koblenz-Bubenheim mit vergleichbarer
Verkaufsflache sollen auch am Standort in Trier-Zewen ca. 450 Arbeitsplatze entstehen, davon
etwa 130-140 Vollzeitstellen, 300-310 Teilzeitstellen (alle sozialversicherungspflichtig) und 5-
10 Stellen fiir Auszubildende und Studierende.12

Die Ansiedlung des Globus SB-Warenhauses kann zudem zu Synergieeffekten zugunsten der
Trierer Innenstadt fiihren, die derzeit nicht weiter quantifiziert werden kénnen. Es ist davon
auszugehen, dass Teile der Kunden von Globus die Anreise nach Trier dazu nutzen, zusatzlich
die Trierer Innenstadt und auch andere Einzelhandelsbetriebe entlang der Luxemburger
StralRe aufzusuchen.

AulRerdem sind von der Ansiedlung des Globus SB-Warenhauses positive Sekundareffekte zu
erwarten, die derzeit weder quantifiziert noch weiter aufgeschlisselt werden kénnen. Es ist
davon auszugehen, dass Handwerker und Dienstleister in der Region von der Ansiedlung des
Globus SB-Warenhauses profitieren.

Zudem werden durch die Stadt Trier aufgrund der Grindung von zwei Globus-Gesellschaften
am Standort (Grundstiicksgesellschaft, Betriebsgesellschaft) zusatzliche Gewerbesteuerein-
nahmen generiert.

Somit steht das Vorhaben in Einklang mit den regionalplanerischen Erfordernissen zur Wirt-
schaftsstruktur und zur Arbeitsplatzentwicklung.

12 Fa. Globus, 2021.
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4 Auswirkungen auf den Einzelhandel

Zur Beurteilung der Auswirkungen der beabsichtigten Ansiedlung eines Globus SB-
Warenhauses am Standort ,westlich Monaiser Strae” im Stadtteil Zewen wurde eine Stand-
ort-, Markt- und Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines SB-Warenhauses?3 der
Fa. Globus am Standort Monaiser Straf3el4 durchgefiihrt.

Einzugsgebiet / Marktgebiet

Zur Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten An-
siedlung des SB-Warenhauses der Fa. Globus in der Stadt Trier werden die wesentlichen Da-
ten zur projektspezifischen Nachfragesituation dargestellt. Im Hinblick auf die Einordung des
Planvorhabens in die gesamtstadtischen Nachfragestrukturen geht die GMA15 aktuell von ei-
nem einzelhandelsrelevanten Marktgebiet von Trier von rund 588.465 Einwohnern im Bundes-
gebiet sowie zusétzlich einem Potenzialraum Luxemburg mit rund 273.520 Einwohnern aus.
Damit wird die regionale Ausstrahlung des Einzelhandelsstandortes Trier deutlich.16

Zur Ermittlung des Einzugsgebietes, welches durch das geplante Globus SB-Warenhaus er-
schlossen werden kann, sind mehrere Kriterien wie die ausgewahlten PKW-Fahrzeitzonen un-
ter Beriicksichtigung des Betriebstyps SB-Warenhaus, die Grenzlage zu Luxemburg oder An-
gaben zur raumlichen Kundenherkunft der Fa. Globus bei vergleichbaren Standorten in Grenz-
regionen herangezogen worden. Des Weiteren ist die Ubernahme des real-Standortes in Witt-
lich durch die Firma Globus (Er6ffnung voraussichtlich in 2022) zu berucksichtigen. Daraus
resultieren gerade in nord-ostlicher Richtung deutliche Uberschneidungen der Marktgebiete
des Planvorhabens in Trier sowie des Ubernahme-Standortes der Fa. Globus in Wittlich. Zu-
dem ist fur die weiteren Ubrigen real-Markte in Trier-Euren und in Kenn aktuell nur bekannt,
dass diese Standorte aufgegeben werden. Zu etwaigen Nachnutzungskonzepten ist zum ak-
tuellen Zeitpunkt nichts bekannt. Des Weiteren ist u.a. auf das SB-Warenhaus der Fa. Auchan
in der Stadt Luxemburg mit ca. 13.000 gm VK zu verweisen, dass innerhalb des Einkaufscent-
rums Cloche d'Or verortet ist und in der Gesamtheit Uber eine regionale Marktausstrahlung
verfiigt.17

13 Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache von mindestens 5.000 mz?, das ein
Lebensmittelvollsortiment und Non-Food I-Artikel sowie ein umfangreiches Non-Food [l-Angebot fihrt.

14 civA, Stuttgart, 2021.

15 GMA, Einzelhandelskonzept der Stadt Trier, 2020.

16 CIMA, Stuttgart, 2021.

17 Ebenda, 2021.
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Abbildung 12: Marktgebiet Globus SB-Warenhaus Trier

e

"
Quelle: CIMA, 2021.

Uber die abgegrenzten Marktzonen hinaus ist nur von einer geringen Marktausstrahlung aus-
zugehen. Hierbei ist auf die Standorte der Fa. Globus in Losheim am See sowie kinftig in
Wittlich zu verweisen, welche das Marktgebiet des Planvorhabens begrenzen.

Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzial

In Summe belauft sich das Bevolkerungspotential innerhalb des Marktgebietes inkl. des Lu-
xemburger Grenzgebietes auf ca. 280.000 EW.

Abbildung 13: Bevdlkerungspotential im Einzugsgebiet SB-Warenhaus Globus

Zone Einwohner

Stadt Trier (Zone 1) 111.528 EW
Deutsches Umland (Zone II) 115,640 EW
Luxemburger Grenzgebiet (Zone IIl) 53.290 EW
Summe 280.458 EW

Quelle: CIMA, 2021.
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Innerhalb der Stadt Trier belauft sich das Kaufkraftpotential in Summe auf 577,7 Mio. €, wovon
ca. 238,7 Mio. € auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Innerhalb der Zone
II, welche weite Teile des Landkreises Trier-Saarburg umfasst beldauft sich das Kaufkraftpo-
tential auf ca. 629,5 Mio. insgesamt bzw. ca. 260,1 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel. Auf den dem Marktgebiet zugerechneten Bereich auf Luxemburger Gemarkung
entfallen ca. 521,3 Mio. € insgesamt bzw. ca. 265,4 Mio. € auf die Nahrungs- und Genussmit-
tel.

Abbildung 14: Kaufkraftpotenzial im Marktgebiet des Trierer Einzelhandels

Zone I Zone |lI:
Stadt Zone lI: Grenzkommunen

CIMA-Sortimente Trier deutsches Umland Luxemburg Gesamt
(in Mio. €) (in Mio. €) (in Mio. €) (in Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 2387 260,1 2154 7142
Gesundheit und Kérperpflege 46,5 50,7 42,0 139,2
(ibriger periodischer Bedarf
Periodischer Bedarf insg.

Bekleidung, Wische 53,9 58,7 48,6 161,1
Schuhe, Lederwaren 16,7 18,2 15,1 50,1
Biicher, Schreibwaren 10,4 114 9.4 31,2
Spielwaren, Hobbybedarf 70 71 63 210
Sportartikel, Fahrrader 21,1 23,0 19,0 63,1
Elektroartikel,

Unterhaltungselektronik S =46 52 1500
Uhren, Schmuck 74 81 67 223
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 17,8 194 16,0 532
g::;rl’a?rzel\an, Keramik, 86 93 77 257
Einrichtungsbedarf a7 454 376 1246

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 48,9 53,3 44,1 146,3

Aperiodischer Bedarf insg.

SUMME

Quelle: CIMA, 2021.

Umsatzprognose /Marktanteile

Es erfolgt eine nachfrageseitige Betrachtung der innerhalb des Marktgebiets erschliebaren
Marktanteile. Basierend auf Faktoren wie der raumlichen Ausdehnung des Marktgebietes, der
raumlichen Verteilung der Wettbewerbsstandorte sowie der vorhandenen Wettbewerbssitua-
tion mit betriebstypenahnlichen Anbietern wird die Umsatzerwartung fur das Planvorhaben un-
ter Beriicksichtigung der zu erwartenden Marktanteile prognostiziert. Dabei wird beriicksich-
tigt, dass die Globus SB-Warenhauser grundsatzlich eine deutlich tber vergleichbaren SB-
Warenhausern liegende Flachenproduktivitat aufweisen.
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Abbildung 15: durch das Planvorhaben insgesamt erschliel3bare Marktanteile

Marktge-
Stadt dt. Grenzge- et

Trier biet LUX

Zone | Umland Zone Zone Il

Planvorhaben gesamt

gesamt

Kaufkraft in Mio. € 5777 629.5 521,1 17283
Marktanteil in % 56 2,1 1.5 31
Umsatzerwartung in

Mio. € 32,1 13,2 79 53.2

periodischer Bedarf

Kaufkraft in Mio. € 294,1 3091 2654 B68.6
Marktanteil in % 85 3,5 2,5 49
Umsatzerwartung in

Mio. € 25,0 10,8 6,6 424

aperiodischer Bedarf

Kaufkraft in Mio. € 283.6 3204 2557 8597
Marktanteil in % 25 075 05 13
Umsatzerwartung in

Mio. € 71 24 13 10,8

Quelle: CIMA, 2021.

Neben der dargelegten Umsatzerwartung aus dem abgegrenzten Marktgebiet von 53,2 Mio.
€, sind auch Umsatze von aulierhalb des Marktgebietes sowohl aus Deutschland als auch aus
Luxemburg anzunehmen. Auch die oberzentrale Bedeutung des Einzelhandelsstandortes
Trier (Hinweis auf hohe Einzelhandelszentralitéat und entsprechende Bedeutung als wesentli-
che Einzelhandelsdestination in der Region) kommt bei diesem Aspekt zum Tragen.

So werden in Teilen auch Innenstadtbesucher die Gelegenheit nutzen, um auf dem Weg ihren
Versorgungseinkauf bei Globus zu tatigen. Besonders fur Luxemburger Kunden stellt Globus
aufgrund des Preisgefélles und der verkehrsgiinstigen Lage eine neue, zusatzliche Ein-
kaufsoption dar.18

18 CIMA, Stuttgart, 2021.
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Umsatzherkunft

Bei einer Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt sich, dass ein Umsatzanteil, von ca. 54 %,
durch Kunden aus der Stadt Trier realisiert wird. Aufgrund der Gberdurchschnittlichen Markt-
ausstrahlung der Fa. Globus belauft sich der Umsatzanteil durch Kunden aus der Zone Il (deut-
sches Umland) und dem grenznahmen Raum in Luxemburg (Zone Ill) mit ca. 22 % bzw. ca.
13 % auf einem relativ hohen Niveau und wird zu einem verstarkten Kaufkraftzufluss aus die-
sen Gebieten in die Stadt Trier fuhren.

Abbildung 16: Umsatzherkunft des Planvorhabens Globus SB-Warenhaus (inkl. Mall)

Umsatzerwar- Umsatzanteil

tung in Mio. € in %

Stadt Trier (fone 1) 32,1 53, 7%
dt. Umland (Zone 1) 13,2 221%
Lux. Grenzgebiet (Zone Il 7.9 13,2%
Marktgebiet gesamt 53,2 89,0%
Streuumsitze aus dem Gbrigen Deutschland 30 50%
Streuumsatze aus dem Gbrigen Luxemburg 36 6,0%
:r:;‘:s:s:um: auBerhalb des Markt- 6.6 11,0%
Gesamtumsatz

Quelle: CIMA, 2021.

Bestimmung der umverteilungswirksamen Umsétze

Nachdem mit dem Marktanteilskonzept ermittelt wurde, welche Umsatzleistung innerhalb des
abgegrenzten Marktgebietes durch das SB-Warenhaus realisiert werden kann, ist in einem
nachsten Schritt im Zuge einer Auswirkungsanalyse zu betrachten, in welchem Malie, die
durch das das neu in den Markt eintretende SB-Warenhaus induzierten Umverteilungen ge-
genuber dem Wettbewerb bzw. den Bestandsbetrieben wirken.

Abbildung 19: Umverteilungswirksamer Umsatz insgesamt innerhalb des Plangebietes

Umsatzleistung des Globus-Marktes gesamt 59.8 Mio. €
Abzgl. Streuumsatze von aulerhalb des Marktgebietes 6,6 Mio. €
Umsatzerwartung Marktgebiet 23,2 Mio. €
Abzgl. Rickholeffekte Losheim am See 3,2 Mio_ €
I..Im'l‘mrtmlu ngswirksamer Umsatz innerhalb des Markt- 50,0 Mio. €
| gebietes
Quelle: CIMA, 2021.
Status: Raumordnungsverfahren Projekt: PK 20-050 Stand: 21.09.2021 Seite: 45 von 92

Bearbeitung: FIRU mbH- Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung



Stadt Trier | Raumordnungsverfahren | Ansiedlung Globus SB-Warenhaus Trier

Der Umsatz von ca. 50 Mio. € ist damit gegeniber den Bestandsbetrieben innerhalb des ab-
gegrenzten Marktgebietes umverteilungsrelevant. Da die Giiter des periodischen Bedarfes mit
ca. 80 % Umsatzanteil am Gesamtumsatz den eindeutigen Angebotsschwerpunkt des SB-
Warenhauses darstellen, belauft sich der umverteilungsrelevante Umsatz bei den Gitern des
periodischen Bedarfsbereiches auf ca. 40,0 Mio. € bzw. fur den aperiodischen Bedarf auf ca.
10,0 Mio. €.19

Auswirkungsanalyse

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse sind die zu erwartenden Umsatzumverteilungswirkungen
unter Zugrundelegung der prognostizierten Umsatzleistung des Planvorhabens untersucht
worden. Ziel war es, die moglichen Auswirkungen bei Markteintritt des SB-Warenhauses auf
die Angebotsstrukturen in der Stadt Trier sowie in den der Kommunen der Marktzonen Il und
Il zu prognostizieren.

19 cIMA, Stuttgart, 2021.
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Abbildung 17: Umsatzumverteilungen in der Stadt Trier nach Standortlagen (bezogen
auf die periodischen Glter)

Standortlagen Is;::- u".;:::!i' Urr:::;ei-
in Mio. €  in Mio. € in %

st Erganangsogen | tos1 | 20 | esn |
Mebenzentren

Tarforst 17,5 08 4,57

Trier West 140 1.3 9,29
Feyen 156 1,0 6,41
Ehrang 8.7 03 345
Nebenzentren insgesamt 55,8 34 6,09

Nahvermrgungszentren

Summe ZVBs

Sonstige integrierte Standortlagen

Trier-50d 154 1.0 6,49
Heiligkreuz 157 03 191
Euren 5 0.6 8,00
Kiirenz w w .

Patrisherg 17.5 07 4,00
Mahversorgungszentren insgesamt 56,1 2,6 4,63

samt
Sonder-/Ergdnzungsstandorte

Gartenfeld 33 <01
Olewig 0.4 <01
Mariahof 0.6 < 0,1
Ruwer 1.4 < 0,1
Pfalzel 4.2 < 01
Fawen 1.3 <01
Sonstige integrierte Standortlagen insge- 1.2 0.3 2,68%

Trier West 338 4,0 11,80
Euren Zewen 131 4.6 3511
Euren Pi-Park 1.5 01 6,67
Trier Mord-Castelforte 459 37 8,06
Trier Mord-MetternichstraBe 03 0 0,00
Maximim 12 0.4 333
Sonder-/Erganzungsstandorte insgesamt 1067 128 12,00
Restliches Stadtgebiet 50,2 29 5,78
Gesamtstadt Trier 3881 24,0 6,18

Quelle: CIMA, 2021.
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Zunachst ist festzuhalten, dass der ganz u(berwiegende Umsatzschwerpunkt das SB-
Warenhauses, inkl. der vorgelagerten Mall, auf den Sortimenten des periodischen Bedarfes
(nahversorgungsrelevante Sortimente) liegt.

Aufgrund der betrieblichen Besonderheiten der Fa. Globus (Angebotsschwerpunkt beim peri-
odischen Bedarf) und der raumlichen Verteilung der wesentlichen Wettbewerbsbetriebe — in
Verbindung mit den vorhandenen Starken - ist keine nachhaltige Gefahrdung der Funktio-
nalitat der Altstadt Trier als Einkaufsinnenstadt zu erwarten.

Die vorgesehenen Randsortimente, welche eine Ergdnzungsfunktion innerhalb des Betriebs-
typs SB-Warenhaus darstellen und einen nicht unerheblichen Beitrag zur Gesamtattraktivitat
des Betriebstyps leisten, sind gemanR den zugeleiteten Informationen der Fa. Globus tberwie-
gend den zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen. Dazu gehdren auch die innenstadtpra-
genden Sortimente, wie z.B. Bekleidung, Schuhe, und Spiel- und Schreibwaren. Aus diesem
Grund ist es zum Schutze der Trierer Innenstadt von besonderer Wichtigkeit zu priufen, welche
Umsatzumverteilungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind. Mit der Betriebsaufgabe
des Kaufhauses der Fa. Karstadt ist ein wesentlicher Anbieter der zentrenrelevanten Rand-
sortimente des geplanten SB-Warenhauses aus der Einzelhandelslandschatft in der Stadt Trier
ausgeschieden. Die daraus entstandenen Umsatzpotentiale sind zum einen durch die Be-
standsbetriebe in der Innenstadt (Hinweis auf Galeria Kaufhof Warenh&user), durch die Be-
triebe im sonstigen Stadtgebiet und den angrenzenden Kommunen (im weitesten Sinne die
mit dem Planvorhaben systemgleichen Betriebstypen sowie entsprechende Fachmarktstan-
dorte) sowie, insbesondere im Zuge der anhaltenden Corona-Pandemie, durch den Online-
handel gebunden. Die durch das Planvorhaben SB-Warenhaus, inkl. vorgelagerter Mall, zu
erwartenden rechnerischen Umsatzumverteilungsquoten gegeniber den Bestandsbetrieben
innerhalb des ZVB Altstadt, inkl. Cityergdnzungslagen, belaufen sich im Segment Personlicher
Bedarf, Medien/Technik sowie Spiel, Sport, Hobby auf unter 5 % und bewegen sich damit auf
einem vergleichsweisen niedrigen Niveau. Die héchsten rechnerischen Umverteilungsquoten
ergeben sich beim Sortiment GPK, Hausrat, Einrichtungsbedarf. Die innerstadtische Umver-
teilungsquote betragt ca. 5,3 %, wobei festzuhalten ist, dass gegeniber den betriebstypen-
ahnlichen Anbietern sowie den Betriebstypen, die das Sortiment GPK/Hausrat ebenfalls im
Randsortiment anbieten, eine erhthte Betroffenheit vorliegt. Diese Betriebe (u.a. Fa. Kaufland,
Fa. real) sind in der Stadt Trier mit Ausnahme des Kauflandstandortes im Alleencenter auf3er-
halb der Innenstadt verortet. Zudem wird in den genannten Betriebstypen das Sortiment eben-
falls als Rand- und Ergénzungssortiment und damit in Relation zur Gesamtverkaufsflache auf
untergeordneter Verkaufsflache angeboten.
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Aus gutachterlicher Sicht ist nicht davon auszugehen, dass die Randsortimente im Spezi-
ellen auf die Trierer Innenstadt negative Auswirkungen entfalten werden. Vielmehr die-
nen die im CIMA-Gutachten genannten Sortimente vornehmlich als Ergdnzungssortimente
zum eigentlichen nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment.20

5 Sonstige erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Siedlungs- und Infra-
strukturen

Neben den einzelhandelsrelevanten und den verkehrlichen Auswirkungen sind auch die Ge-
werbelarmeinwirkungen und Verkehrslarmverhaltnisse an den nachstgelegenen stérempfind-
lichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets zu untersuchen und zu beurteilen.

Auf der Ebene der Raumordnung sind Aussagen zur schalltechnischen Vertraglichkeit des
Vorhabens auf tberortlicher Ebene erforderlich. Bezogen auf die tUberértliche Ebene konnen
sich schalltechnisch relevante Auswirkungen des Vorhabens durch planbedingte Verkehrszu-
nahmen auf bestehenden StralRen in der weiteren Umgebung des Plangebiets ergeben.

In der Verkehrslarmuntersuchung werden die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrs-
larmverhaltnisse an bestehender stérempfindlicher Bebauung in der Umgebung des Plange-
biets durch Vergleich der Verkehrslarmeinwirkungen im Prognose-Nullfall (ohne Planung) und
im Prognose-Planfall (nach Verwirklichung der Planung) ermittelt. Die Bewertung der zu er-
wartenden Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhéltnisse an bestehenden Stra-
Ren erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV zur Wesentlichkeit von Verkehrs-
larmpegelerhdhungen.

Am Tag sind durch den vorhabenbedingten Zusatzverkehr an den bestehenden Wohngebau-
den entlang der B 49 Wasserbilliger Stral3e westlich Einmindung der Stral3e Im Biest keine
Verkehrslarmpegelerhéhungen zu erwarten. An bestehenden Wohngeb&uden entlang der
B 49 Zewener StralRe zwischen den Einmindungen der Stral3e Im Biest und Im Siebenborn
sind am Tag rechnerisch Verkehrslarmpegelerhéhungen um 0,1 dB(A) zu erwarten. An meh-
reren von Verkehrslarmpegelerh6hungen betroffenen Gebauden wird im Prognose-Planfall
der Schwellenwert von 70 dB(A) am Tag uberschritten. Im Nachtzeitraum sind durch den vor-
habenbedingten Zusatzverkehr an den bestehenden Wohngebauden entlang der B 49 Was-
serbilliger StraRe westlich Einmindung der Stral3e Im Biest und entlang der B 49 Zewener
Stral3e zwischen den Einmindungen der Stral3e Im Biest und Im Siebenborn rechnerisch Ver-
kehrslarmpegelerhéhungen um 0,1 dB(A) zu erwarten. An einem Grof3teil der von Verkehrs-
larmpegelerhdhungen betroffenen Gebéuden wird im Prognose-Planfall der Schwellenwert
von 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten. In Anlehnung an die Beurteilungskriterien der

20 CIMA, Stuttgart, 2021.
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16. BImSchV sind die durch die Planung zu erwartenden rechnerischen Verkehrslarmpegeler-
héhungen von 0,1 dB(A) an den Wohngeb&uden, an denen im Planfall die Schwellenwerte
von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erreicht oder tberschritten werden, als we-
sentlich zu beurteilen. Fir die im Planfall von Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht betroffenen Wohngeb&ude an den o.g. StralRenab-
schnitten hat der Plangeber im weiteren Planverfahren (Bebauungsplanverfahren) zu prifen,
ob die planbedingten Pegelerhéhungen zumutbar sind. Bei dieser Prifung sind insbesondere
die bestehenden Verkehrslarmverhaltnisse und Mdéglichkeiten zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse innerhalb der bestehenden Gebaude zu bericksichtigen. Eine abwagende
Prifung im Bebauungsplanverfahren ist aus fachgutachterlicher Sicht vertretbar und kann zu
dem Ergebnis kommen, dass die rechnerisch marginalen Verkehrslarmpegelerhéhungen von
0,1 dB(A) — die fur das menschliche Gehor nicht wahrnehmbar sind — als zumutbar zu werten
sind, wenn wohnvertragliche Innenpegel sichergestellt werden.

Die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch die zu erwartenden Be-
triebsvorgange des SB-Warenhauses erfolgt nach den Regelungen der TA Larm.

Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) werden an den nachstgelegen Immissionsorten entlang der Ze-
wener Stral3e Gewerbeldarmbeurteilungsegel von bis zu 49 dB(A) berechnet. Der Immissions-
richtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird um mindestens 6 dB(A)
unterschritten.

An den Immissionsorten entlang der StraRe Im Biest werden Gewerbelarmeinwirkungen von
bis zu 42 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) wird einge-
halten.

Die prognostizierte Gewerbelarmzusatzbelastung unterschreitet den Immissionsrichtwert der
TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) an allen Immissionsorten um mindestens
6 dB(A) und ist damit nach den Regelungen unter Punkt. 3.2.1. TA Larm als nicht relevant zu
beurteilen.

In der ungiinstigsten Nachtstunde (eine volle Stunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) werden
Gewerbelarmbeurteilungspegel von bis zu 37 dB(A) an den nachstgelegenen Immissionsorten
entlang der Zewener Stral3e berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) wird um mindestens 3 dB(A) unterschritten.

An den Immissionsorten entlang der StraRe Im Biest werden Gewerbeldarmeinwirkungen von
bis zu 35 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) wird um
mindestens 5 dB(A) unterschritten.

Sonstige erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Siedlungs- und Infrastrukturen sind
nicht zu erwarten.
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6 Zusammenfassende Bewertung des Planvorhabens bezilglich der Ziele und
Grundsatze der Raumordnung

Neben der stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Vertraglichkeit ist zudem zu untersu-
chen und nachzuweisen, ob bzw. dass das Vorhaben mit den landes- und regionalplaneri-
schen Zielen und Grundséatzen zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels vereinbar ist.

Die vom Vorhaben betroffenen landes- die regionalplanerischen Ziele und Grundsétze sind
bereits in den Kap. IV 1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) und IV 2 Regionaler Raum-
ordnungsplan Region Trier aufgefihrt.

Die Ziele, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sind, werden wie folgt
bewertet:

LEP IV Z 57 Zentralitatsgebot
Das Zentralitatsgebot ist erfillt.

Die Stadt Trier ist im LEP IV Rheinland-Pfalz als Oberzentrum ausgewiesen. Die Ansiedlung
des SB-Warenhauses der Fa. Globus als groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb ist damit in der
Stadt Trier zulassig.

Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

LEP IV Z 58 Stadtebauliches Integrationsgebot
Das Integrationsgebot ist verletzt.

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtre-
levanten Sortimenten ist nur in stéadtebaulich integrierten Bereichen, das heifdt in Innenstadten
und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig (stadtebauliches Integrationsgebot).

Derzeit wird der Planstandort in Trier-Zewen landwirtschaftlich genutzt. Das direkte Standort-
umfeld ist durch verschiedene gewerbliche Nutzungen gepragt. Im Osten grenzt ein grol3rau-
miges Gewerbegebiet mit Gberwiegend gewerblichen und KfZ-affinen Handelsnutzungen so-
wie Grof3handelsnutzungen an. Im Norden erstreckt sich bis in Hohe des Planstandorts ein
Gebiet mit grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen , deren Angebotsschwerpunkt teils auf den
Sortimenten des langfristigen Bedarfsbereiches (u.a. Poco Einrichtungsmarkt, Mobel Ehr-
mann), teils des mittelfristigen Bedarfsbereichs liegt (Baby-One). Der Planstandort ist von der
westlich angrenzenden Wohnbebauung an der Zewener Stral3e fulRlaufig erreichbar und ge-
eignet, einen Beitrag zur Verbesserung der Nahversorgungssituation in Zewen zu leisten.

In Anbetracht der verkehrsginstigen Lage handelt es sich vorrangig um einen PKW-
orientierten Standort. Fir einen Teil der Wohnbevdlkerung des Ortskerns von Zewen ist der
Standort als fuRlaufig erreichbar zu bewerten. Ein OPNV-Anschluss ist iiber eine Bushalte-
stelle im Standortumfeld gegeben. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
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tes bzw. im Flachennutzungsplan der Stadt Trier wurde fir den Planstandort keine stadtebau-
lich-funktionale Einordung entsprechend dem Standortkonzept vorgenommen, wobei ein klei-
ner Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes an der Zewener Stral3e im Fla-
chennutzungsplan als zentraler Versorgungsbereich (NVE-Stadtteillage mit ergéanzenden
Nahversorgungsangeboten) zur Verbesserung der Nahversorgung des bislang nur rudimentar
versorgten Stadtteils Zewen dargestellt ist. Vom Gebietscharakter wird der Planstandort als
L~sonderstandort gemaf Einzelhandelskonzept eingestuft. Aufgrund der iberértlichen Bedeu-
tung dieses Vorhabens ist ein Raumordnungsverfahren erforderlich. Da der Standort im Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Trier nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen ist, ist
zudem ein Zielabweichungsverfahren notwendig.2!

Aufgrund der gegebenen Raumbedeutsamkeit des Vorhabens sowie der Abweichung vom
stadtebaulichen Integrationsgebot ist ein Zielabweichungsverfahren vom Ziel 58 des LEP IV
erforderlich.

LEP IV Z 60 Nichtbeeintrachtigungsgebot

Die vorgelegte Standort-, Markt- und Auswirkungsanalyse weist nach, dass das_Nichtbeein-
trachtigungsgebot bei einer Ansiedlung eines Globus SB-Warenhauses in Trier-Zewen nicht
verletzt wird.

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben durfen we-
der die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde
noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte we-
sentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot).

In der gangigen Rechtsprechung werden als Anhaltswerte fur nachteilige oder schadliche Um-
satzumverteilungsquoten ab ca. 10 % bei den zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten und ab ca. 20 % bei den nicht zentrenrelevanten Sortimenten genannt, jeweils bezo-
gen auf das vorhabenspezifische Sortiment. Diese Anhaltswerte geben allerdings nur eine
erste Orientierung. MalRgeblich sind zuletzt mogliche stadtebauliche Funktionsverluste, die bei
»,Schwachen® Standorten, die u.a. schon von Trading-Down-Effekten gepréagt werden, im Ein-
zelfall auch bei geringeren Umsatzumverteilungsquoten eintreten kénnen. Gerade fur die In-
nenstadt von Trier hat die Standort-, Markt- und Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansied-
lung eines SB-Warenhauses der Fa. Globus von CIMA sowie das GMA-Einzelhandelskonzept
hierfiir keine Hinweise gegeben. Den Prognosen zu den Umsatzumverteilungsprozessen
wurde ein realitdtsnahes worst-case-Szenario zu Grunde gelegt. In den Modellrechnungen in
Kapitel 8 wurden die Umsatzumverteilungsquoten fir die Gesamtstadt Trier sowie fir die ver-
schiedenen Standortlagen innerhalb des Stadtgebietes ermittelt. Auf gesamtstadtische Ebene

21 CIMA, Stuttgart, 2021.
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bewegt sich die Umsatzumverteilungsquote im periodischen Bedarf als eindeutigem Ange-
botsschwerpunkt des Planvorhabens auf ca. 6,18 %. Hinsichtlich der lagebezogenen Betrach-
tung sind eine detaillierte Analyse und Bewertung durchgefiihrt worden.

LEP IV Z 61 Agglomerationsverbot

Agglomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der
Summe die Grenze der GroR¥flachigkeit Uberschreitet, sind wie groRRflachige Einzelhandelsbe-
triebe zu behandeln. Der Bildung von Agglomerationen nicht grof3flachiger Einzelhandelsbe-
triebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten auf3erhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche
ist durch Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomera-
tionsverbot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche aul3erhalb der stadtebaulich inte-
grierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grof3flachigen Einzelhandels
in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

Da es sich beim geplanten SB-Warenhaus der Fa. Globus um einen grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieb handelt, ist der Standort des SB-Warenhauses als SO-Gebiet auszuweisen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist darliber hinaus sicherzustellen, dass keine Agglomerationsef-
fekte, z.B. durch die Ansiedlung weiterer Lebensmittelmérkte bzw. durch sonstige Anbieter mit
einem sortimentsschwerpunkt auf den zentrenrelevanten Sortimenten, entstehen. 22

Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich.

22 CIMA, Stuttgart, 2021.
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VIl. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG /
UMWELTAUSWIRKUNGEN

1 Beschreibung des Vorhabens mit Angaben tber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden

Im Stadtteil Trier Zewen ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans die Ansiedlung
eines Globus Warenhauses geplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von ca. 9,5 ha und liegt zwischen der B49/Zewener StrafRe und der Alten Monaiser
Stral3e. Auf einer Teilflache von ca. 5,7 ha soll die Nutzung als Sondergebiet ,GroR¥flachige
und nicht-grof3flachige Einzelhandelsbetriebe" fur die Fa. Globus festgesetzt werden. Im Zu-
sammenhang mit dem Bauleitplanverfahren wird flr das Sondergebiet ein Raumordnungsver-
fahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren durchgeftihrt.

Abbildung 18: Lage und Luftbild des Plangebiets in Trier

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP <2020>.

Fir das Raumordnungsverfahren ist nach § 6 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) i. V. m. 8 17 Abs. 8 Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchzufihren.

Die Umweltvertraglichkeitsprufung orientiert sich methodisch an der Anlage 1 zum BauGB und
umfasst die Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen
der Planung auf

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
- Flache,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Landschafts-, Ortshild und Erholung,
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- Menschen, einschliel’3l. der menschlichen Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt,
- Kultur- und sonstige Sachguter und
- Wechselwirkungen.

In der Umweltvertraglichkeitsprufung sollen die Folgen der Planung fir die oben genannten
Schutzguter zusammenfassend dargestellt werden und Malinahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aufgezeigt werden. 23

2 Ziele des Umweltschutzes

2.1 Planungsrelevante Fachgesetze

Die folgenden Fachgesetze, Plane und Programme sind in besonderem Male fiir die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung relevant:

- BauGB, insbes. 8 1(6), § 1a, § 2a, § 202

- UVPG

- BNatSchG, insbes. § 2(1), 88 14, 15, 30, 44 u. 45

- LNatSchG, insbes. 88 6 — 9, 15, 17, 18 u. 22

- BBodSchG, insbes. § 2(3) und BBodSchV

- LBodSchG

- WHG, insbes. 81

- BImSchG mit 4. BImSchV (TA Luft)

- 16. BImSchV (TA Larm) und Beiblatt 1 zur DIN 18005

- DSchG

- LWaldG

- Landschaftsplan

- Flachennutzungsplan

- Landesentwicklungsprogramm (LEP V) (2008)

- Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (ROP) (1985)
- Regionaler Raumordnungsplan Region Trier Neuaufstellung (ROPneu) (Entwurf 2014)

2.2 Uberoértliche Planungen

Trier (und somit das Plangebiet) ist gem. dem Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V 2008)
ein oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt. Das Plangebiet liegt in landesweit bedeutsamen
Bereichen flr die Landschatft, fir Erholung und Tourismus und in bzw. abgrenzend an bedeut-
samen Bereichen den Hochwasserschutz (aufgrund des groben Mal3stabs des LEP |V, ca.
1:200.000, nicht eindeutig erkennbar).

23 BGHPIan, 2021.
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Gemal dem rechtskréftigen regionalen Raumordnungsplan Trier (ROP 1985) liegt das
Plangebiet in einem Industrie- und Gewerbegebiet. Laut dem aktuellen Entwurf des regiona-
len Raumordnungsplans Trier (ROPneu Entwurf 2014) liegt das Plangebiet nur noch im
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz sowie Erholung und Tourismus. Die hierdurch betroffe-
nen Umweltziele der Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung sind in der nachfolgen-
den Tabelle stichwortartig aufgefihrt:

Tabelle 1: Von der Planung betroffene Umweltziele der Ziele (Z) und Grundsétze (G) des ROPneu
(Entwurf 2014).

Bezeichnung / Nr.

im ROP neu

Umweltziele It. ROPneu (Entwurf 2014)
Z = Ziel

G = Grundsatz

Grundwasserschutz, Oberflachengewasser, Hochwasserschutz

Z 108 Dauerhafte Sicherung eines funktionsfahigen Grundwasserhaushalts

G 109 Sicherung und Entwicklung intakter Grundwasserkdrper / Berucksichtigung der Bewirtschaf-
tungsplane gem. EG-WRRL

G 110 Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasserschutz

Z111 Innerhalb der Vorranggebiete hat die Sicherung der Grundwasservorkommen Vorrang vor
konkurrierenden Nutzungsansprichen.

G112 Bei allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft be-
sonderes Gewicht beizumessen.

G 113 Brauchwasserbedarf soll tiber eine verstérkte Nutzung von Regenwasser, Oberflachenwas-
ser und Uber eine Mehrfachnutzung von Wasser gedeckt werden.

Z114 Sicherung der nattrlichen und naturnahen Oberflachengewdasser; naturnahen Zustand fur
alle anderen Oberflachengewasser anstreben; keine Verschlechterung des Gewaéasserzu-
stands; bei allen Planungen darauf achten, dass die Mdglichkeiten zur Verbesserung nicht
eingeschrankt werden.

Z 115 Erhaltung / Wiederherstellung ausreichend breiter Gewé&sserrandstreifen und funktionsfahi-
ger Auen
G 116 Bei allen Planungen verstarkte Beriicksichtigung der natirlichen Ruckhaltung und gefahrlo-

sen Ableitung von Hochwasser:
e Freihaltung / Wiederherstellung der Flie3gewésser und ihrer Auen fur einen schadlosen
Wasserabfluss

¢ Reduzierung von Hochwasserspitzen durch vorbeugende MalRnahmen in der Flache

e Minderung des Schadenspotenzials in Uberschwemmungsgeféahrdeten Bereichen durch
geeignetes Flachenmanagement

Z118 Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz sind von allen Nutzungen freizuhalten, die den
Hochwasserabfluss beeintrachtigen, zu Retentionsraumverlusten filhren oder das Schadens-
risiko erhéhen.
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G 119

In den Vorbehaltsgebieten fiir den Hochwasserschutz sollen die Belange eines vorbeu-
genden Hochwasserschutzes bei allen raumbedeutsamen Planungen besonders berlicksich-
tigt werden. Alle Vorhaben, die zu Retentionsraumverlusten oder zu einer Erhdhung des
Schadenspotenzials fiihren kénnen, sollen vermieden werden.

Freizeit, Erholung,

Tourismus

G 162 Festlegung von Vorbehaltsgebieten fir Erholung und Tourismus:
» Landschaftliche Eignung dieser Gebiete fur die landschaftsbezogene Erholung und den
Tourismus soll erhalten bleiben
G 163 Sicherung und Entwicklung der Bedarfsraume fiir die értliche Naherholung in ihrer Bedeu-
tung fiir die freiraumbezogene Erholung
G 164 Ausbau pradikatisierter Wander- und Radwanderwege
Z 166 Aus- und Neubau von grof3flachigen Freizeiteinrichtungen sind sorgféltigen Standortprufun-

gen zu unterziehen; Voraussetzung = Ausweisung in der Bauleitplanung

2.3 Planungsrelevante Fachplanungen und informelle Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Trier (2019) stellt das Plangebiet vollsténdig
als Gewerbeflache und Hochwasser-Risikogebiet dar.
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Abbildung 19: Ausschnitt des FNP der Stadt Trier (2019) mit ungeféhrer Lage des Plan-
gebiets (rot).

Der Landschaftsplan der Stadt Trier (LP Trier) (2010) stellt im Entwicklungskonzept das
Plangebiet als Flache mit Schwerpunkt Ackerbau und dem Ziel des Erhalts von Bdden mit
hohem Ertragspotenzial dar, jedoch mit Baulandpotenzial fur Gewerbe (am Westrand Wohn-
und Mischgebiet). Der bestehende Ortsrand soll zudem landschaftsgerecht eingebunden wer-
den. Westlich des Plangebiets soll gem. LP Trier eine Landschaftsbriicke bzw. Griinzasur er-
halten werden.
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Abbildung 20: Auszug aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt
Trier (2010) mit ungefahrer Lage des Plangebiets (rot).
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Als weitere zu beriicksichtigenden Planungen ist v.a. ein Stadtklimagutachten zur bioklimati-
schen und lufthygienischen Situation in der Stadt Trier (GEO-NET 2009) hervorzuheben.

Von der Planung sind zudem keine Schutzgebiete mit Regelungsgehalt fiir Arten und Biotope
und den Wasserhaushalt betroffen.

Ca. 770 m sudwestlich des Gebiets liegt das Naturschutzgebiet ,Kiesgrube bei Oberkirch®
(NSG-7211-052). Das Landschaftsschutzgebiet ,Meulenwald und Stadtwald Trier* (07-LSG-
72-2) liegt etwa 500 m nérdlich des Plangebiets, das Landschaftsschutzgebiet ,Landschafts-
schutzverordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen und Landschaftsteilen im Re-
gierungsbezirk Trier* (07-LSG-72-3) etwa 1 km 0stlich/stidostlich.24

Abbildung 21: Landschaftsschutzgebiete (griin), Naturschutzgebiete (flachig rot) und
Naturdenkmaler in der Umgebung des Plangebiets (rot umrandet)

~w\‘

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP <2020>.

24 BGHPIan, 2021.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen — Zustand, Beeintrachti-
gungen, Kompensation

3.1 Schutzgut Flache und Boden

Gesetzliche Grundlagen

8§ la "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

BauGB Mébglichkeiten [...] durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachver-
dichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung [sind] zu nutzen
[...] Bodenversiegelungen [sind] auf das notwendige Mal3 zu begrenzen."

§1 Es ist die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
BBodSch  des Bodens benannt. "Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
G wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-

verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden."

81(3) In 81(3) Nr.1+2 des Bundesnaturschutzgesetzes ist benannt:
Nr.1+2
BNatSch
G

»ZUr dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick
auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse
sowie landschatftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturguter, die sich
nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneu-
ernde Naturglter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfligung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftillen
koénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren,
oder, soweit eine Entsiegelung nicht maglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.”

82 ,Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Boden-

LBodSch  schutzgesetzes, dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze er-

G lassenen Rechtsverordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bo-
denverénderungen,

2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nach-
teiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter an-
derem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3,
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4. die Sanierung von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten so-
wie hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.”

Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Das Sondergebiet liegt in der Bodengrol3landschaft der Auen und Niederterrassen auf einem
Standort mit potenzieller Auendynamik und mit Grundwassereinfluss im Unterboden. Hier sind
als Boden aus fluviatilen Sedimenten Vegen aus Auensand und Auenlehm zu erwarten. Die
Bdden im Gebiet weisen ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial auf (LGB RLP). Die HpnV
an dem Standort ist ein Stieleichen-Hainbuchenwald frischer Standorte (LfU RLP).

Das Sondergebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein er-
hohtes bis hohes Radonpotential (lokal hohes Radonpotenzial > 100 kBg/m3) bekannt ist bzw.
nicht ausgeschlossen werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder
Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner
und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemafinahmen zu entscheiden.

Der LP Trier (2010) stellt als Entwicklungsziel der Offenlandflachen im Gebiet die Sicherung
als Produktionsflache fiir die Landwirtschaft und den Erhalt von Béden mit hohem bis sehr
hohem Ertragspotenzial dar.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird das Gebiet grof3flachig versiegelt und aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen. Bzgl. des Schutzguts Boden besteht ein hohes Konfliktpotenzial mit der
Planung.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3Bnahmen

e Externe Kompensation der Bodenversieglung (werden in der weiterfiihrenden Bauleit-
planung konkretisiert und mit den zustéandigen Fachbehdrden abgestimmt)

¢ Randliche Eingriinung und Durchgriinung des Sondergebiets

e Teilausgleich durch Extensiv-Dachbegrinung

Die Auswahl von Kompensationsflachen orientiert sich an den im rechtswirksamen FNP der
Stadt Trier (2019) dargestellten ,Flachenpools fir AusgleichsmaRnahmen®, bei deren Auswahl
agrarstrukturelle Belange gem. 8§ 15 (3) BNatSchG berlcksichtigt wurden.

Nach dem aktuellen Planungsstand soll die Kompensation der Eingriffe i. S. von § 1a Abs. 3
BauGB auf Flachen im Eigentum der Stadt Trier in der Ehranger Flur im Bereich der hier ge-
planten Flutmulde erfolgen. Die MalRBhahme ist durch wasserrechtlichen Bescheid der Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier der SGD Nord vom 05.07.2016
genehmigt und befindet sich in der Umsetzung (s. Abb. 22). Die MaRnahme wurde im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit der Landwirtschaftskammer abgestimmit.
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Abbildung 22: Entwurf der Retentionsmulde in der Ehranger Flur (wasserrechtlicher Genehmi-
gungsantrag, 2013).
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Quelle: Stadt Trier, 2021.
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Gesetzliche Grundlagen Flachen

In 82(3) des Bundesnaturschutzgesetzes ist benannt:

,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturguter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verflgung
stehen*”

Seit der Novellierung des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) im Sep-
tember 2017 gehort zu den Schutzgitern gem. 8 2 (1) UVPG auch das Schutzgut "Flache".
Mit dieser Anderung soll v.a. der Aspekt des ,Flachenverbrauchs* starker ins Blickfeld genom-
men werden. Im Gegensatz zum Schutzgut Boden steht hier also die Erfassung und Bewer-
tung der durch das Vorhaben bedingten Flachenneuinanspruchnahme im Fokus.

Die Ziele der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme wurden in Deutschland zu-
nachst in der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (2002) formuliert und zuletzt in der ,Deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie 2016 flr den Indikator ,,Anstieg der Siedlungs- und Verkehrs-
flache" wie folgt formuliert:

sFldche ist eine begrenzte Ressource. Um ihre Nutzung konkurrieren beispielsweise Land-
und Forstwirtschaft, Siedlung und Verkehr, Naturschutz, Rohstoffabbau und Energieerzeu-
gung. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bis
zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden.”

Das 30 ha-Ziel sollte urspriinglich bereits im Jahr 2020 erreicht werden; allerdings liegt der
gesamtdeutsche durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch derzeit noch bei etwa 56 ha. Da-
bei ist zu bertcksichtigen, dass nicht nur versiegelte Flachen, sondern u.a. auch Gebaude-
und Freiflichen, Betriebsflachen (ohne Abbauland), Erholungsflachen und Friedhdfe in diese
Flachenkategorie fallen und deshalb auch unbebaute, nicht versiegelte Flachen (z.B. Garten,
Hofflachen, Verkehrsbegleitgriin, Parks, Griinanlagen, Kleingéarten, Gartenland in Ortslagen,
Sport- und Freizeitanlagen, Campingplatze) mit erfasst werden. Datenquelle des Indikators ist
die Flachenerhebung in den amtlichen Liegenschaftskatastern der Lander (Art der tatsachli-
chen Nutzung). Zu beachten ist aul3erdem, dass in der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie 2016 der Indikator ,Siedlungs- und Verkehrsflache um zwei weitere Indikatoren ergénzt
wurde:

¢ Siedlungsdichte
¢ Freiflachenverlust
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Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit Flachen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,7 ha, welches aktuell landwirtschaftlich genutzt
werden.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung entsteht durch die Uberfiihrung von Flache fur Landwirtschaft in Siedlungs-
flache ein Freiflachenverlust von ca. 5,7 ha.2>

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

3.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Grundlagen

In 81 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur Siche-
rung des Schutzgutes benannt:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben

und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-

siedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-

zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschatft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grund-
satz).

[.]

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
ins-besondere [...]

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhal-
ten.”

In 8 20 BNatSchG ist der Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft beschrieben:

25 BGHPIan, 2021.
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(1) Es wird ein Netz verbundener Biotope (Biotopverbund) geschaffen, das mindestens 10
Prozent der Flache eines jeden Landes umfassen soll.

Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Der Grolteil des Plangebiets besteht aus intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflache,
welche artenarm ist und keine bedeutenden Ackerwildkrauter aufweist. Die stral3ennahen Ge-
hdlzbiotope werden vermutlich v.a. von anpassungsfahigen Arten besiedelt (Hortulus 2020).

Laut dem LP Trier (2010) handelt es sich um landwirtschaftliches Gebiet aul3erhalb des Loka-
len Biotopverbunds. Zudem gibt es Hinweise auf Vorkommen streng geschiitzter bzw. gefahr-
deter Arten mit ungeklartem Status und unklarer Gebietszuordnung.

Zur Klarung der Betroffenheit geschutzter Arten werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens Kartierungen fur Avifauna und Flederméause beauftragt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die aktuelle Biotopausstattung vollstandig Uberplant. Aufgrund der be-
stehenden Biotoptypenausstattung wird unter Vorbehalt fur dieses Schutzgut von einem ge-
ringen bis mittleren Konfliktpotenzial ausgegangen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen

e Funktionaler Ausgleich der Gehdlzrodungen
¢ Randliche Eingriinung und Durchgriinung des Sondergebiets26

3.2.2  Auswirkungen auf Natura-2000 Gebiete / FFH-Vertraglichkeit

Gem. 88 31-36 des BNatSchG wird der Schutz des zusammenhé&ngenden europaischen dko-
logischen Netzes "Natura 2000" beschrieben:

"Alle Veréanderungen und Stdrungen, die zu einer erheblichen Beeintréachtigung eines Na-
tura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Be-
standteilen fuhren kdnnen, sind unzuléssig."

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu dem nachsten FFH-Gebiet (ca. 3 km ,Mattheiser
Wald* FFH-6205-303) sind keine Beeintrachtigungen der Ziele der FFH-Gebiete — auch nicht
durch indirekte Effekte — zu erwarten.2?

26 BGHPIan, 2021.
27 Ependa, 2021.
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3.2.3 Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten

Der besondere Artenschutz bezieht sich zunéchst auf alle besonders geschutzten Tier- und
Pflanzenarten, wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge von diesen sind. Allgemein
gilt nach 844 BNatSchG:

(1) Es ist verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).
(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach §17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durch-
gefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind,
liegt ein VerstoR gegen
1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden wer-
den kann,
2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,
3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
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aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
Diese Zugriffsverbote gelten also fur unvermeidbare Beeintrachtigungen, die auf Grundlage
einer behordlichen Genehmigung nach 8 17 oder nach § 18 (d.h. nach Baurecht) zulassig sind,
nur eingeschrankt. Vorausgesetzt wird dabei die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 15.
Ist dies sachgerecht erfolgt, sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle wildle-
benden européischen Vogelarten sowie Arten, fir die die Bundesrepublik Deutschland eine
besondere Verantwortung tragt1, weiter zu betrachten. Fir diese ,europaisch geschitzten®
Arten gilt:
* Eine unvermeidbare Tétung von Individuen ist kein Verstol3 gegen § 44, wenn das T6-
tungsrisiko durch das Vorhaben (bei Bau und Betrieb) nicht ,signifikant® zunimmt. Das Fan-
gen von Tieren zum Zwecke der Umsiedlung ist kein Verstol3.
* Es drfen keine ,erheblichen Stérungen® wahrend sensibler Phasen (Reproduktion, Win-
terruhe, etc.) eintreten. Erheblich sind Stérungen, wenn sie den guten Erhaltungszustand
der lokalen Population beeintrachtigen kénnen (bzw. bei unglinstigem Erhaltungszustand
eine Verbesserung erschweren oder unmdglich machen).
» Eine mit dem Eingriff verbundene Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
dann zulassig, wenn deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang (auch un-
ter Berticksichtigung ,vorgezogener AusgleichsmalRnahmen®, sog. CEFMalinahmen) wei-
terhin erflllt wird. Nicht von Belang sind blof3e Verschlechterungen von Nahrungshabitaten,
Jagdgebieten und Wanderkorridoren, es sei denn, diese sind essentielle Habitatbestand-
teile (d.h. bei Beeintrachtigung dieser entfallt die Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestatte).

Da sich unter den europdaisch geschitzten Arten auch eine Vielzahl weit verbreiteter, unge-
fahrdeter Vogelarten befindet, deren Erhaltungszustand sich durch ein Vorhaben i.d.R. nicht
verschlechtern wird, kdnnen diese pauschal als Gruppe betrachtet werden. Nur die ,vollzugs-
relevanten” Arten sind im Einzelnen zu betrachten. Dabei handelt es sich um die streng ge-
schitzten Arten (insbesondere Arten des Anh. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und des Anh. IV
der FFH-Richtlinie), sowie um Vogelarten der Roten Liste inkl. Vorwarnstufe. Alle anderen
wildlebenden Vogelarten kdnnen in Gruppen (bezogen auf ,6kologische Gilden®, z.B. alle un-
gefahrdeten Heckenbriiter oder Waldvdgel) abgehandelt werden.

Alle nur auf nationaler Ebene (BArtSchVO) besonders geschiitzten Arten sind beim Schutzgut
»riere, Pflanzen, Biologische Vielfalt* mit zu bertcksichtigen.

Avifauna

Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind alle Europaischen Vogelarten besonders
geschitzte Arten. Planungsrelevant sind diejenigen Vogelarten, die entweder streng geschuitzt
sind oder/und in den jeweiligen Roten Listen zumindest auf der Vorwarnstufe stehen.
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Vorkommen und Bestand geschutzter Arten

Laut dem LP Trier (2010) gibt es Hinweise auf Vorkommen streng geschutzter bzw. gefahrde-
ter Arten mit ungeklartem Status und unklarer Gebietszuordnung sowie Gehaufte Zugvogel-
beobachtungen stdlich des Sondergebiets.

Laut dem Artdatenportal RLP wurden in der Vergangenheit am Rand und in der Umgebung
des Sondergebiets mehrere Fledermausarten gemeldet. Die in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den Gehdlze in der Umgebung des Sondergebiets stellen mdglicherweise Leitstrukturen fur
diese Arten dar.

Zur Klarung der Betroffenheit geschutzter Arten (Jagdgebiete, Lebensraum, Leitstrukturen)
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Kartierungen fir Avifauna und Fleder-
mause beauftragt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die aktuelle Biotopausstattung vollstandig tberplant. Aufgrund des
potenziellen Vorkommens von streng geschitzten Arten wird bzgl. der Planung von mittleren
Konfliktpotenzial ausgegangen. Eine finale Bewertung ist erst nach den Ergebnissen der Kar-
tierungen moglich.

Beschreibung der MaRnahmen zum Artenschutz
* Randliche Eingrinung und Durchgriinung des Sondergebiets unter Bericksichtigung
vorhandener Leitstrukturen
* Umsetzung der Ausgleichs- und KompensationsmaRhahmen aus Fachgutachten bei

Betroffenheit geschutzter Arten28

28 BGHPIan, 2021.
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3.3 Schutzgut Wasser / Grundwasser

Gesetzliche Grundlagen

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswasserge-
setz (LWG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgestellt. Leitziel fur den
Wasserhaushalt ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit der Wasser-
kreislaufe, der Schutz von Grund- und Oberflachenwasser vor Verunreinigungen sowie der
Erhalt bzw. die Wiederherstellung naturnaher FlieBgewasser.

Européische Wasser- = Guter 6kologischer und chemischer Zustand der Oberfla-
rahmenrichtlinie Art. 8 chengewasser, guter chemischer und mengenmalfiger Zu-

(D stand des Grundwassers

Européaische Grund- Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung nachteiliger
wasserrichtlinie Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser

85 (1) WHG "Jede Person ist verpflichtet, bei Mal3nahmen, mit denen

Einwirkungen auf Gewésser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,

um
1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigen-

schaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebo-
tene sparsame Verwendung des Wassers sicher-
zustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu er-
halten und

4. eine VergroflRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden."

86 (1) WHG ,Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbeson-

dere mit dem Ziel,
1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestand-

teil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbe-
sondere durch Schutz vor nachteiligen Verénderung
von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Was-
serhaushalt der direkt von den Gewassern abhan-
genden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu ver-
meiden und unvermeidbare, nicht nur geringfiigige
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Beeintrachtigungen so weit wie moglich auszuglei-
chen,

3. Sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,
6. an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich na-
turliche und schadlose Abflussverhaltnisse zu ge-
wabhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung
des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.*”

81 (3) BNatSchG " 1. .... Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und
schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgtter dirfen nur
S0 genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen

"3. ... fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur ei-
nen ausgeglichenen Niederschlags - Abflusshaushalt ist
auch durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen ..."

Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkdrper Mosel (Mosel, RLP,2) Der obere (Poren-) Grund-
wasserleiter (Quartdre Terrassensedimente des Mittelrheins und seiner Nebenfliisse) weist
eine ungunstige Uberdeckung, mittlere bis maRige Durchlassigkeit (> 1E-5 bis 1E-3 m/s) und
eine Neubildungsrate von 68 mm/a auf. Das Plangebiet wird als Ackerflache mit unglnstiger
Schutzwirkung deklariert (LGB RLP, GDA Wasser RLP).

Ein Ziel des Landschaftsplans Trier (2010) ist Verhinderung/Minimierung von Schadstoffein-
trdgen aus intensiver Landwirtschaft.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet verlaufen keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt ca. 570 m ndérdlich
der Mosel und ca. 360 m ¢stlich des Zewener Baches (Gewasser 3. Ordnung). Es liegt aulRer-
halb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets, jedoch in einem hochwassergefahrdeten
Gebiet. Im Falle eines Extremhochwassers  (HQextrem) ist hier mit
1-2 m Wassertiefe zu rechnen (GDA Wasser RLP).
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Auswirkungen der Planung

Die Planung fuhrt v.a. zu Verlust von Retentionsraum bei Extremhochwasserereignissen; es
besteht eine potenzielle Verschmutzungsgefahr von zeitweilig hoch anstehendem Grundwas-
ser im gesetzl. Uberschwemmungsgebiet (HQ100) sudlich des Plangebiets. Das Konfliktpo-
tenzial der Planung bzgl. des Schutzguts Wasser wird als mittel bewertet.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen

e Entwasserungskonzept
e Hochwasserangepasste Bauweise??

34 Schutzgut Luft und Klima

Gesetzliche Grundlagen

8§1(5),81a "a)Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschwirdige Um-
(5) BauGB welt zu sichern [...] und den Klimaschutz, insbesondere auch durch
eine klimagerechte Stadtentwicklung, zu férdern."

8 50 BImSchG = "Bei raumbedeutsamen Planungen [...] sind die [...] Fldchen einan-
der so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen [...] so
weit wie mdglich vermieden werden [...] ist [...] die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen."

8§ 2-10 Immissionsgrenzwert fir die europarechtlich regulierten Luftschad-
39. BImSchV  stoffe

81 (3)Nr. 4 "Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
BNatSchG des Naturhaushaltes sind insbesondere [...]

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fir Fla-
chen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu."

81 (6) Nr.7e, Vermeidung von Emissionen "Erhaltung der bestmdglichen Luft-
h BNatSchG qualitét in Gebieten, in denen die [...] festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden."

29 BGHPIan, 2021.
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82 (1)Nr.6 LBeeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt

BNatSchG dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
insbesondere des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald
und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder-
herzustellen.”

Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Das Gutachten zu den klima- und immissionsdkologischen Funktionen der Stadt Trier (GEO-
NET 2014/2015) bewertet das Plangebiet als Grin- und Freiflache mittlerer stadtklimatischer
Bedeutung mit geringer (kleinrdumig mittlerer) Bedeutung als Ausgleichsraum zur Kaltluftlie-
ferung. Es verlaufen keine Kaltluftbahnen durch das Gebiet. Als Kaltluftentstehungsgebiet wird
es Siedlungsraumen mit guinstigem Kleinklima und einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber
einer Nutzungsintensivierung zugeordnet. Es wird empfohlen den Luftaustausch mit der Um-
gebung zu erhalten, bei nutzungsintensivierenden Eingriffen die Baukorperstellung zu beach-
ten sowie die Bauh6hen moglichst gering zu halten. (GEO-NET 2014).30

30 BGHPIan, 2021.
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Abbildung 23: Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen im Stadtgebiet Trier

(GEO-NET 2015), Prognose 2025 O-Fall (links oben) Prognose 2025 Plan-Fall
(rechts oben)
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Strdmungssysteme innerhalb der Bebauung

Im Plan-Fall ist das Plangebiet dem Siedlungsraum mit weniger ginstigem Bioklima zuzuord-
nen. Entlang der Zewener und Luxemburger Stral3e wird im Plan-Fall mit einer verkehrsbe-
dingten Luftbelastung gerechnet (s. Abb. 7). Nach den Ermittlungen im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans der Stadt Trier sind fur das Stadtgebiet im Planungszeit-
raum jedoch durch die verkehrsbedingte Erhéhung von Luftschadstoffen keine Uberschreitun-

gen von Grenzwerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit zu erwarten (Stadtplanungs-
amt Trier 2020).
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Durch die Erh6hung des Verkehrsaufkommens ist prinzipiell mit einer lokalen Erhéhung der
Treibhausgasemissionen (CO2) zu rechnen. Die Anzahl zusatzlicher Fahrten spiegelt jedoch
nicht die Lange der zusatzlich gefahrenen Wegstrecken bzw. den Anteil an Substitutionsfahr-
ten zu anderen Markten in der Umgebung wider. Zudem ist in der Zukunft mit einem erhéhten
Anteil an Elektromobilitéat zu rechnen. Komplexere Bilanzierungsansatze wie z.B. der Vergleich
der ,Klima-Freundlichkeit* anderer Markte zu dem Globus Warenhaus (bzgl. z.B. der Regio-
nalitat des Sortiments, Photovoltaik-Nutzung, Begriinung) bei Substitutionsfahrten werden hier
ebenfalls nicht berticksichtigt.

Das Konfliktpotenzial der Planung bzgl. des Schutzguts Klima wird als mittel bewertet.
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen

¢ Nutzung regenerativer Energien (Dach-Photovoltaik)

e Extensiv-Dachbegriinung

e Randliche Eingriinung und Durchgriinung des Sondergebiets3?

3.5 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Gesetzliche Grundlagen

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden. Dabei
konnen Uberschneidungen mit weiteren Schutzgiitern entstehen. Im Rahmen der Umweltver-
traglichkeitsprifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sons-
tige materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fur Gesundheit
und Wohlbefinden hat). Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet
und seiner Umgebung bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen
gekoppelt. Es sind Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintrachtigungen, Larm,
Immissionen) und fir die Erholungsfunktion (Barrierewirkungen, Verlarmung) anzunehmen.

Bezlglich des Larmschutzes sind folgende gesetzliche Zielsetzungen zu beriicksichtigen:

§ 1(6) Nr. 1 BauGB Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

81 (6) Nr. 7c BauGB  Bericksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt

§ 41 BImSchG Larmschutz beim Neubau oder der wesentlichen Anderung
offentlicher Stral3e

31 BGHPIan, 2021.
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§ 50 BImSchG Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch geeig-
nete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung

16. BImSchVv Verkehrslarmschutzverordnung

8§1(4)Nr.2 "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

BNatSchG Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft sind insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich zu schitzen und zugéanglich zu machen."

DIN 18005-1 Beiblatt 1 = Schallschutz im Stadtebau

TA Larm Beruicksichtigung der Immissionsrichtwerte bei Gewerbe-
larm
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Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Die nachste Wohnbebauung liegt ca. 65 m norddstlich des Sondergebiets auf der gegenuber-
liegenden Seite der Zewener Stral3e, welche aufgrund des Verkehrslarms bereits vorbelastet
ist. Im Plangebiet selbst werden bis auf den nérdlichsten Rand keine Grenzwerte Uberschrit-
ten.

Abbildung 24: Darstellung der Larmkartierung der Hauptverkehrsstral3en im Stadtgebiet
von Trier (24 Stunden), kategorisiert nach dem Larmpegel (in dB (A))

Das Plangebiet in rot abgegrenzt, die ndchste Wohnbebauung in blau.

& A\

Legende Grenzwertlinien dB (A) ;Wene
27 Grenzwertlinie 73 dB

Grenzwertlinie 65 dB

Quelle: Geoportal Natur und Umwelt © Stadt Trier (2021) / dI-de/by2-0, www.trier.de.

Auswirkungen der Planung

Die Planung fuhrt zu einem erhghten Verkehrsaufkommen im Plangebiet sowie grof3rdumig
Uberwiegend auf der Luxemburger Stral3e und der Konrad-Adenauer-Briicke, welches aus
verkehrlicher Sicht verkraftbar ist (R+T 2020). Genaue Larmauswirkungen des zusatzlichen
Verkehrs sind im Rahmen der Bauleitplanung durch ein schalltechnisches Gutachten zu un-
tersuchen und ggf. durch entsprechende Schallschutzmal3nahmen zu reduzieren.

Das Konfliktpotenzial der Planung bzgl. des Schutzguts Mensch wird als mittel bewertet.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen
¢ SchallschutzmafRnahmen (baulich, Eingrinung)

Status: Raumordnungsverfahren Projekt: PK 20-050 Stand: 21.09.2021 Seite: 77 von 92

Bearbeitung: FIRU mbH- Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung



Stadt Trier | Raumordnungsverfahren | Ansiedlung Globus SB-Warenhaus Trier

o verkehrsbehordliche MaRnahmen 32

3.6 Auswirkungen aufgrund der Anféalligkeit des Vorhabens fir die Risiken von
schweren Unféllen und Katastrophen

Von der Ansiedlung des Globus Marktes selbst entsteht keine erhéhte Unfall- oder Katastro-
phengefahr. Hochwasserereignisse erhdéhen nicht die Unfallgefahr im Plangebiet, die Lage in
einem hochwassergefahrdeten Gebiet ist in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

3.7 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Gesetzliche Grundlagen

81 (6)Nr.5 Bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen: "die Ge-
BauGB staltung des Orts- und Landschaftsbildes"

§1(1) "im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schitzen,
BNatSchG dass [...] 3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-

lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allge-
meiner Grundsatz)."

§1(4) "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit

BNatSchG sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
sondere [...] 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zu-
génglich zu machen.”

8§81 (5) "Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume
BNatSchG sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

2 (2) Nr. 2 ROG "Der Freiraum ist durch Gbergreifende Freiraum-, Siedlungs- und
weitere Fachplanungen zu schitzen; es ist ein grof3raumig uber-
greifendes, 6kologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu
schaffen. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft von
Waldflachen ist dabei so weit wie mdglich zu vermeiden; die Fla-
cheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen."

32 BGHPIan, 2021.

Status: Raumordnungsverfahren Projekt: PK 20-050 Stand: 21.09.2021 Seite: 78 von 92

Bearbeitung: FIRU mbH- Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung



Stadt Trier | Raumordnungsverfahren | Ansiedlung Globus SB-Warenhaus Trier

Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Das Plangebiet liegt innerhalb der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft Mo-
seltal (LEP IV). Der LP Trier (2010) charakterisiert das Gebiet jedoch als Offenland und Halb-
offenland, mit geringem Anteil an landschaftstypischen, gliedernden Strukturen. Es wird zu-
dem als Erholungsgebiet mittlerer Bedeutung mit mittlerer Dichte an ausgewiesenen Erho-
lungswegen bzw. mittlerer Frequentierung dargestellt. Aufgrund der Lage an einer viel befah-
renen Strafle sowie den angrenzenden Gewerbegebieten ist das Gebiet bzgl. seines Erho-
lungswerts vorbelastet und aktuell die Erholungsfunktion als gering einzuschéatzen.

Auswirkungen der Planung

Der Offen- bzw. Halboffenlandcharakter der Flache geht durch die Planung verloren. Als Er-
weiterung der 6stlich angrenzenden bestehenden Gewerbeflachen wird das Konfliktpotenzial
als gering eingestuft.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen
e Randliche Eingriinung und Durchgriinung des Sondergebiets33
3.8 Schutzgut kulturelles Erbe / Kultur- und Sachgiter

Gesetzliche Grundlagen

8 1 (6) Nr. 5 BauGB "Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist zu bertcksichtigen:
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege; die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Be-

deutung"
8§ 1 (4) Nr. 1 "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
BNatSchG heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft sind
insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren."

33 BGHPIan, 2021.
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82 (3) DSchG RLP  ,Das Land, der Bund, die Gemeinden und Gemeindeverbdnde
[...] haben bei ihren Malinahmen und Planungen, insbeson-
dere bei der Bauleitplanung, die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege [...] zu berticksichtigen [...].*

817 (1) DSchG RLP  ,Funde sind unverziiglich der Denkmalfachbehérde miindlich
oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der un-
teren Denkmalschutzbehorde, der Verbandsgemeindeverwal-
tung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die
Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehérde weiter.”

Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Laut LP Trier (2010) liegt das Plangebiet in einem archaologisch relevanten Gebiet in der Stadt
Trier. Es sind jedoch keine Kultur- und Sachguter bekannt (Kulturgtterdatenbank RLP). In ca.
700 m Entfernung liegt stidéstlich des Plangebiets die bauliche Gesamtanlage des Kulturdenk-
mals ,Schloss Monaise".

Auswirkungen der Planung

Eine erhebliche Einsehbarkeit des Plangebiet vom Schloss Monaise wird nicht erwartet, da
bereits grofRere Gewerbehallen in der potenziellen Sichtachse stehen. Es besteht die Gefahr,
dass durch die Planung mogliche archéologische Funde zerstdrt werden. Hier kann sich ein
hohes Konfliktpotenzial ergeben, was jedoch deutlich gemindert werden kann.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen

Durch eine Beteiligung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Trier (GDKE) im Bebauungsplan-
verfahren und abgestimmte Voruntersuchungen, kann das Konfliktpotenzial verringert wer-
den.34

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu berlicksichtigen. Der
Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male, wobei zwischen den Schutzgiitern
zum Teil enge Wechselwirkungen bestehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die Grund-
wasserneubildung verringert wird. Wird ein Schutzgut nachhaltig oder erheblich veréndert, so

34 BGHPIan, 2021.
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kann das uber vorhandene Wechselwirkungen Auswirkungen auf andere Schutzguter haben
und somit sekundare Effekte oder Summationswirkungen hervorrufen.

3.10 Grenzuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet liegt in ca. 6,5 km Entfernung zu der luxemburgischen Grenze. Grenzuber-
schreitende negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter sind nicht zu
erwarten.35

4 Alternativenprifung

Das Sondergebiet wurde im Rahmen der Planung in einem mehrstufigen Priufverfahren als
Standort fiir die Ansiedlung des Globus Warenhauses ausgewahlt.

Zunachst wurden 16 mogliche Standortalternativen im Stadtgebiet unter Berlicksichtigung der
Kriterien Flachenverfiigbarkeit, Umweltauswirkungen, Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche, Verkehr und stadtebauliche Einbindung Uberprift, aus denen finf Standorte
fur eine vertiefende Prifung ausgewahlt wurden (Stadtplanungsamt Trier 2019). Hierbei han-
delte es sich neben dem Standort ,16 - Zewen Monaiser Stral’e“ um die Standorte ,03 - Pfalzel
Eltzstralie®, ,10 - Trier-West BAW3“, ,11 - Euren Messepark®, ,14 - Euren REAL-Markt“ und
,15 - Euren Niederkircher Stralle“.

In weiteren Untersuchungen wurden diese funf Flachen bzgl. Einordnung in das Einzelhan-
delskonzept 2015 bzw. das sich in Aufstellung befindliche Einzelhandelskonzept 2025+, Lage
und Umfeld, Grundstiickstyp / Objektsituation, Erreichbarkeit und ErschlieBung, Nahversor-
gungsfunktion, stadtebauliche Wirkungen (GMA 2020), sowie Verkehr (R+T 2020) und Um-
weltauswirkungen (Stadtplanungsamt Trier 2020) bewertet.

Fur die drei Standorte Messepark (Euren), Niederkircher StraRe (Euren) und Monaiser Straf3e
wurde eine grundsatzliche Eignung konstatiert. Der Standort ,Messepark” wurde wegen feh-
lender Standortalternativen als unverzichtbar fir GroBveranstaltungen gesehen, weshalb dort
eine Ansiedlung des Globus-Warenhauses nicht realisierbar ist. Bei der Alternative ,Niederkir-
cher StraRe“ handelt es sich um eine nicht-integrierte Lage im Gewerbe- und Industriegebiet
(Euren) ohne Bezug zu Wohnsiedlungen.

Die Flache an der Monaiser StralRe liegt innerhalb einer im Flachennutzungsplan Trier 2030
neu festgelegten gewerblichen Bauflache mit einer geplanten Bruttobauflache von ca. 15,5 ha.
Ein Teil dieser Flache ist angrenzend an die Zewener Stral3e als zentraler Versorgungsbereich
zur Verbesserung der Nahversorgung des bislang nur rudimentéar versorgten Stadtteils Zewen
dargestellt. Die FuBwegedistanz zum bestehenden Zentrumsansatz an der Kantstral3e betragt
lediglich ca. 500 m. Die Busanbindung ist tiber die benachbarten Haltestellen der Linien 3 und
2 gewahrleistet. Auch der geplanten SPNV Haltepunkt Zewen liegt mit ca. 500 m Entfernung
noch in FuRwegedistanz. Daher wurde der Standort ,Monaiser Straf3e“, auch aufgrund des im

35 Ependa, 2021.
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Flachennutzungsplan projektierten neuen Gewerbegebietes als geeignetste Flache fir die An-
siedlung des Globus- Warenhauses angesehen. Zudem kann dieser Standort teilweise eine
Nahversorgungsfunktion fur Zewen Ubernehmen und verfugt tber eine wesentlich groRere
Einwohnerzahl im Nahbereich. Hinzu kommt die bessere OPNV-Anbindung aufgrund der ge-
ringeren Distanz zum geplanten Bahnhaltepunkt in Zewen.

Unter Bericksichtigung aller Bewertungs- und Beurteilungskriterien sowie vor dem Hinter-
grund der funktionalen Verflechtungen des Standortes mit dem umliegenden Einzugsbereich
ist der Standort ,Monaiser Straf’e“ am besten zur Ansiedlung des Vorhabens geeignet.36

36 BGHPIan, 2021.
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5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Als Bewertungsmethode wird die ,Okologische Risikoanalyse“ angewandt, die ein verbal-ar-
gumentatives Verfahren darstellt, um das Beeintrachtigungsrisiko natirlicher Ressourcen in
einem Untersuchungsgebiet mittels ordinalem Skalenniveau einzuschéatzen. Dabei wird die
aktuelle Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewertet, indem die Potentiale Wasser, Bo-
den, Klima, Arten, Biotope und biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild/Erholung betrachtet
werden. Die dem Naturschutzrecht nicht unterliegenden Schutzguter Mensch sowie Kultur-
und Sachguter werden bei dieser Methode vergleichbar behandelt. Auf diese Bewertung auf-
bauend wird die Empfindlichkeit gegentber den projektspezifischen Wirkungen abgeleitet. Da-
bei werden die Empfindlichkeit und die Wirkungsintensitat in einem weiteren Schritt miteinan-
der verknipft, um das Eingriffsrisiko beurteilen zu kénnen. Anschliel3end werden Mdglichkei-
ten der Vermeidung, Minderung und des Ausgleichs der Wirkungen analysiert.

Das Verfahren wurde durch die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ im De-
zember 1998 vom Ministerium fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz eingefiihrt. Dabei wer-
den nur Sachverhalte mit Raumbezug und Uberdrtlichem Bezug fur das Raumordnungsver-
fahren im Rahmen des ROV abgehandelt, andere Sachverhalte dagegen im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren, insbesondere solche, deren Beurteilung einen detaillierteren Pla-
nungsmalistab erfordern.

Prifungsmalstab

Durch das Raumordnungsverfahren wird gem. § 17(2) LPIG festgestellt, ob raumbedeutsame
Planungen oder Maflinahmen mit den Erfordernissen der Raumordnung tbereinstimmen und
wie raumbedeutsame Planungen und Malinahmen unter den Gesichtspunkten der Raumord-
nung aufeinander abgestimmt oder durchgefuhrt werden kdénnen. MaR3geblich fur die raumord-
nerische Prufung ist, ob durch das Vorhaben und damit verbundene Effekte raumordnerische
Ziele oder Grundsatze erheblich beeintrachtigt werden, welche AbhilfemalRnahmen mdglich
sind und ob das Vorhaben unter raumordnerischen Gesichtspunkten zugelassen werden kann.
Gleichzeitig wird gepriift, ob ein Anpassungsbedarf der Raumordnungsplane, ggf. durch ein
Zielabweichungsverfahren, ausgeldst wird.

Die Beurteilung der Auswirkungen und evtl. erforderlicher Kompensationen wird in diesem
Planungsstadium nur im Hinblick auf regionale oder landesweite Vorrang- oder Vorbehalts-
funktionen beurteilt, d.h. ob das Vorhaben dem Grunde nach umsetzbar ist. Erst im Bebau-
ungsplanverfahren werden konkrete, lokale Auswirkungen auf Flachennutzungen und Funkii-
onen untersucht und bei erheblicher Betroffenheit konkrete Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflinahmen im Umweltbericht dargelegt.

Es wird versucht alle direkten und etwaigen, indirekten, sekundéren, kumulativen, grenzuber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, sténdigen und voribergehenden
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sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung zu erdrtern. Eine vollstdndige Be-
schreibung aller Auswirkungen, auf allen Ebenen, wirde jedoch in keinem Verhaltnis stehen
und kann mit diesem Bericht nicht geleistet werden.

6
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Stadt Trier - Vergleichende Standortbewertung — Umweltauswirkungen (Stand
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Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Raum- und Siedlungsstruktur

Im Oberzentrum Trier, Monaiser Stral3e, ist die Realisierung eines SB-Warenhauses mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 10.380 m2 (mit vorgelagerter Mall) vorgesehen. Es
sind maximal 7.125 m2 Verkaufsflache (mit vorgelagerter Mall) flir nahversorgungsrelevante
Sortimente (u. a. Lebensmittel, Drogeriewaren, Blumen, Zeitschriften) und weitere maximal
2.490 m2 Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente gemaR Sortimentsliste der Stadt
Trier vorgesehen. Fiur das Planvorhaben wird eine standortspezifische Umsatzleistung von
rund 59,8 Mio. € angesetzt, wobei knapp 80 % des Gesamtumsatzes auf die nahversorgungs-
relevanten Sortimente (periodischer Bedarf) bzw. entsprechend ca. 20 % der Umsatzleistung
auf den aperiodischen Bedarf entféllt. Die folgende Abbildung veranschaulicht die Sortiments-
struktur mit und ohne die vorgelagerte Mall.

Abbildung 25: Sortimentsstruktur Globus (inkl. Mall)

Sortimente Verkaufsflache

a. Nahrungs- und Genussmittel 5.600 m?2

b. Gesundheit- und Kérperpflege 925 m?

c. Blumen, zoologischer Bedarf/Tiernahrung, pharmazeutische Artikel/Arzneimittel, 300 m?2
Zeitungen/Zeitschriften (Uibriger periodischer Bedarf)

d. Bekleidung, Wasche 600 m2

e. Schuhe, Lederwaren 150 m2

f.  Bucher, Schreibwaren 350 m?2

g. Spielwaren, Sportartikel 340 m?2

h. Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 350 m?2

i.  Uhren, Schmuck, Optik 200 m?2

j-  Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 525 m?2

k. Einrichtungsbedarf 200 m2

I.  Qbriger aperiodischer Bedarf: Bau-, Heimwerker und Gartenbedarf, Fahrrader 685 m?
und -zubehdr, Mébel, Lampen und Leuchten (nicht zentrenrelevant)

Summe nahversorgungsrelevante Sortimente 6.825 m2

Summe zentrenrelevante Sortimente 2.490 m2

Summe nicht zentrenrelevante Sortimente 685 m?

Summe SB-Warenhaus (ohne vorgelagerte Mall) 10.000 m2

Summe periodischer Bedarf (Mall) 300 m?
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Summe zentrenrelevante Sortimente (Mall) 80 m?
Summe vorgelagerte Mall 380 m2
Summe SB-Warenhaus (mit vorgelagerter Mall) 10.380 mz2

Quelle: FIRU Entwurf Textliche Festsetzungen-Anlage zum Raumordnungsantrag, 2021.

Der vorgesehene Planstandort flr das SB-Warenhaus an der Monaiser Stral3e wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Trier liegt im Rahmen des Standortkonzeptes keine Klassifizierung des Planstandortes
vor und erfordert eine Ausweisung als Sonder-/Ergéanzungsstandort.3’ Hierzu hei3t es in der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes ,Diesen Sonderstatus durfen nach Einzelfallpru-
fung nur Standorte/Betreiber erhalten, die einen deutlich messbaren Beitrag zur Erhéhung der
Attraktivitat und Versorgungsfunktion des Oberzentrums Trier liefern“. Aus dieser Zielformu-
lierung ergeben sich neben raumordnerischen Prifkriterien die wesentlichen untersuchungs-
leitenden Fragestellungen. In der Gesamtbetrachtung erschliel3t das geplante SB-Warenhaus
unter Zugrundelegung der Standortbedingungen, der Gré3enordnung sowie der Wettbewerbs-
situation in der Region ein Einzugsgebiet mit rund 280.460 Einwohnern, wobei rund 53.290
Einwohner auf Luxemburg entfallen. In dem abgegrenzten Marktgebiet ist ein einzelhandels-
relevantes Kaufkraftpotenzial in einer Grof3enordnung von rund 1.728 Millionen € vorhanden,
wobei rund 714 Mio. € auf den Bereich Nahrungs- und Genussmittel entfallen (inklusive Markt-
gebiet Luxemburg). Das Oberzentrum Trier umfasst insgesamt rund 350.000 m2 Verkaufsfla-
che mit ca. 900 Betrieben. Rund 250 Betriebe mit ca. 50.000 m? Verkaufsflache entfallen auf
Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Ladenhandwerk). Die Altstadt von Trier besitzt einen
vielfaltigen Branchen- und Betriebstypenmix, der auch Nahrungs- und Genussmittel umfasst.
Die Innenstadt des Oberzentrums zeichnet sich durch einen vielfaltigen Branchenmix im Ein-
zelhandel sowie ergdnzende Angebote in Gastronomie und bei Dienstleistungen aus. In der
regionalen Betrachtung ist u. a. auf den Globus-Standort in Losheim am See hinzuweisen, der
aktuell bis in den Raum Trier ausstrahlt bei Realisierung des Globus am Planstandort in Trier
Marktanteile und Umsatzleistungen verliert. Im Nordwesten wird in Wittlich ein weiterer Stand-
ort der Fa. Globus entstehen, wodurch sich kiinftig Uberschneidungen der Marktgebiete ent-
wickeln.

37 Sonder- und Erganzungsstandorte sind Begrifflichkeiten des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Trier, nicht aber
des LEP IV.
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2 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Stadtteil Trier Zewen ist auf einer Flache von ca. 5,7 ha die Ansiedlung eines Globus Wa-
renhauses geplant.

In der vorliegenden UVP wurden anhand einer Okologischen Risikoanalyse die Auswirkungen
der geplanten Globus Ansiedlung auf der Raumordnungsebene beziiglich der Schutzguter
Mensch, Pflanzen /Tiere/Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasserhaushalt, Luft/Klima,
Landschaftsbild/Erholung, sowie Kultur- und Sachguter beurteilt. Mit dem Vorhaben sind er-
hebliche Beeintrachtigungen von Umwelt-Schutzgutern verbunden, die durch geeignete Mal3-
nahmen vermieden oder im Falle unvermeidbarer Auswirkungen durch Ausgleichsmalnah-
men kompensiert werden missen. Im Folgenden werden die wesentlichen Beeintrachtigungen
zusammenfassend bewertet.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch, menschliche Gesundheit

mittel (L&rm, Immissionen)

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

gering — mittel (Verlust von Gehdlzen)

Vorkommen besonders und streng ge-

mittel (Verlust von Gehdlzen) (Betroffen-

schitzter Arten heit muss durch faunistische Gutachten

geklart werden)
Boden hoch (Uberbauung fruchtbarer Boden)
Flache mittel (Umwandlung in Siedlungsflache)
Wasser mittel (Retentionsverlust bei HQextrem,
erhdhter Oberflachenabfluss)
Klima/Luft mittel (Verdnderung des Lokalklimas)

Landschaftsbild/ Erholung gering (Uberpragung vorbelasteter

Réume)

Kultur- und Sachguter mittel — hoch (potenzielles Vorkommen)

Unter der Voraussetzung, dass Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt wer-
den, ist die Globus Ansiedlung als umweltvertréaglich zu beurteilen. Durch die Planung werden
jedoch hochwertige Béden Uberplant. Auf der Ebene der folgenden Bauleitplanung sind die
Ergebnisse der faunistischen Kartierungen zu berlcksichtigen und entsprechende Ausgleichs-
maflnahmen umzusetzen.

Die Zielvorstellungen des Landschaftsplans der Stadt Trier (2010) lassen sich in Teilen um-
setzen; der nach Westen verlagerte Ortsrand kann landschaftsgerecht eingebunden werden
und die Landschaftsbriicke bzw. Griinzasur westlich des Sondergebiets kann erhalten werden.
Der Erhalt von Ackerbauflache und von Béden mit hohem Ertragspotenzial ist durch die Pla-
nung jedoch nicht mehr maglich.
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Gesamtfazit

Wesentlich fur die Einschéatzung der stadtebaulichen und raumordnerischen Wirkungen ist die
Umsatzleistung des Planvorhabens sowie die daraus resultierenden Umsatzumverteilungs-
prozesse. Fir die Umsatzleistung des Marktes wird insgesamt von 59,8 Mio. € ausgegangen.
Unter Bertcksichtigung von Streuumsatzen sowie dargestellten ,Ruckholeffekten® (system-
gleicher Anbieter in Losheim am See) ergibt sich ein analyserelevanter umverteilungswirksa-
mer Umsatz innerhalb des abgegrenzten Marktgebietes in einer Gré3enordnung von ca. 50,0
Mio. €. Hiervon entfallt der Grofteil des umverteilungswirksamen Umsatzes auf den periodi-
schen Bedarf, d.h. die Giter des taglichen Bedarfs wie Nahrungs- und Genussmittel und Dro-
geriewaren. Die relevanten Prozesse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Eine Groflenordnung von rund 3,2 Mio. € der Umsatzleistung des Planvorhabens re-
sultiert aus den sog. Rickholeffekten gegen den unternehmensgleichen Anbieter in
Losheim am See. Weitere rund 6,6 Mio.€ der Umsatzleistungen ergeben sich durch
Streuumsatze, die von aulRerhalb des abgegrenzten Marktgebietes generiert werden.

In der Gesamteinordnung der Projektplanung ist davon auszugehen, dass ca. 40 Mio.
€ der Umsatzumverteilungen im gesamten Marktgebiet auf den periodischen Bedarf
entfallen rund 10 Mio. € sind den aperiodischen Gltern zuzuordnen.

Als Ergebnis des Prognosemodell wurde festgestellt, dass rund 53,7 % der Umsatz-
leistung des Planvorhabens aus der Stadt Trier stammen werden.

Die Umsatzleistung aus Trier ergibt sich auch durch Umsatzumverteilungsprozesse.
Differenziert nach Standortlagen wird deutlich, dass die rechnerisch héchsten Um-
satzumverteilungsquoten gegen die Sonder- und Erganzungsstandorten38 auftreten,
wobei insbesondere gegenliber dem Sonderstandort Euren/Zewen, in dem in ca. ei-
nem Kilometer Entfernung zum Planstandort mit der Fa. real ein wesentlicher Wettbe-
werber der Fa. Globus anséssig ist, eine sehr hohe Betroffenheit vorhanden ist. Dane-
ben ist auch gegenuber dem Sonderstandort Trier-West (u.a. Fa. Kaufland) eine hohe
Betroffenheit festzuhalten. Die Innenstadt des Oberzentrum Trier wird auf Grund der
Angebotsstrukturen — sowohl im periodischen Bereich (inkl. Nahrungs- und Genuss-
mittel) als auch im aperiodischen Bereich (relevant sind die zentrenrelevanten Sorti-
mente) nur nachgeordnet von Umsatzumverteilungsprozessen betroffen sein.

38 sonder- und Erganzungsstandorte sind Begrifflichkeiten des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Trier, nicht aber
des LEP IV.
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Aus Uberdrtlicher Sicht treten die héchsten Umsatzumverteilungsprozesse im periodi-
schen Bedarf gegen das direkt stdlich angrenzende Mittelzentrum Konz auf. Stadte-
baulich relevante Wirkungen im aperiodischen Bereich sind auf Grund der Angebots-
strukturen keinesfalls zu erwarten.

Vor dem Hintergrund der dargelegten Umsatzumverteilungsprozesse sind die stadtebaulichen
und raumordnerischen Wirkungen im Sinne eines realitdtsnahen Worst-Case-Ansatzes wie
folgt einzuordnen:

Nachdem die Stadt Trier im LEP IV Rheinland-Pfalz als Oberzentrum ausgewiesen ist,
ist die Ansiedlung des Planvorhabens in der dargestellten GréRenordnung in Trier zu-
lassig (Zentralitatsgebot).

Zur Prufung der Einhaltung des Nichtbeeintrachtigungsgebotes (LEP IV Ziel 60) er-
folgte eine differenzierte Betrachtung der Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber dem
relevanten Bestand in den fur die Stadt Trier und im Umland ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiche. Bei der Beurteilung der Umsatzumverteilungseffekte wurden die
wesentlichen Aspekte, wie die raumliche Distanz zum Planstandort, die vorhandenen
Angebotsstrukturen und die Stabilitdt der Versorgungsstrukturen als Ganzes bertick-
sichtigt.

Die durchgefiihrten Modellrechnungen, auch in der realitatsnahen Worst-Case-Be-
trachtung, haben zum Ergebnis, dass Ubliche Schwellenwerte, namlich 10 % bei zen-
tren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten und ca. 20 %, den im Einzelhan-
delskonzept definierten Zentren (Innenstadt+Nebenzentren+Nahversorgungszentren),
mit Ausnahme von Trier-West, deutlich unterschritten werden. Fir das Nebenzentrum
Trier-West ergeben sich splrbare betriebliche Wirkungen im periodischen Bedarf (=
Umsatzumverteilungsquote von ca. 9,29 %), ohne dass sich daraus stadtebauliche
Wirkungen prognostizieren lassen

Demgegenuber sind die Umverteilungseffekte gegeniiber den Sonder-/Erganzungs-
standorten auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche in der Tendenz héher, da an
diesen Standorten die systemgleichen Wettbewerber zum geplanten Globus-Markt lie-
gen. An dieser Stelle ist vorrangig er Standort der Fa. real im Sonder-/Ergéanzungs-
standort Euren/Zewen zu nennen fiir den die mit Abstand starksten Umverteilungen im
Marktgebiet vorliegen.

Die hochsten rechnerischen Umsatzumverteilungsquoten in der zentral6rtlichen Stand-
ortlagen in den Kommunen in der Marktzone 1l liegen gegeniiber den unmittelbar an-
grenzenden Kommunen Konz und Schweich vor. Die Werte von 5,7 % (ZVB Innenstadt
Konz) bzw. 3,9 % (ZVB Innenstadt Schweich) bewegen sich deutlich unterhalb des
Schwellenwertes von 10 %, so dass nicht von negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen auszugehen ist.
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Erganzend zur Berechnung der Umsatzumverteilungseffekte bei dem periodischen Bedarf er-
folgte eine Bewertung der moglichen Umsatzeffekte, welche durch die zentrenrelevanten Sor-
timente im geplanten Globus-Markt eintreten kénnen: Unter Zugrundelegung der vorgesehe-
nen sortimentsbezogenen Verkaufsflachengliederung des geplanten Globus-Marktes liegen
die Umverteilungsquoten gegenuber dem Einzelhandel in der Altstadt Trier fir die Warengrup-
pen Personlicher Bedarf (inkl. Bekleidung, Wasche), ,Medien/Technik®, ,Spiel/Sport/Hobby*
sowie ,Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat“ zwischen 1,2 % und 5,3 %, d.h. deutlich unter einem
Schwellenwert von 10 %. Fir die Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Trier sowie die
Kommunen in der Zone Il kann festgehalten werden, dass negative stadtebaulichen Wirkun-
gen nicht zu prognostizieren sind. Von der Einhaltung des Nichtbeeintrachtigungsgebotes
(LEP IV Ziel 60) ist nach gutachterlicher Einschatzung auszugehen. Fir das Planvorhaben
waren, die in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Trier formulierten Priif-
grundlagen bezogen auf die Entwicklung eines ,Sonderstandortes” (nicht im Sinne des LEP
V) anzuwenden.

In der Gesamtbeurteilung erfullt das Planvorhaben — mit Ausnahme des Integrationsgebotes -
die relevanten stadtebaulichen und raumordnerischen Prufkriterien.

Es wurde ein realitdtsnaher Worst-case-Ansatz zu Grunde gelegt, insbesondere wurden posi-
tive Bevolkerungsprognosen ausgeklammert. Im Hinblick auf die SchlieBung der real-Markte
in Trier und Kenn wurde in der Auswirkungsanalyse von einem Bestand ausgegangen, da fur
beide Standorte projektrelevantes Baurecht besteht.

Mit entsprechender Bauleitplanung kann sichergestellt werden, dass das Planvorhaben hin-
sichtlich der Sortimentszusammensetzung und den GrdRRenordnungen den Grundlagen der
vorliegenden Markt- und Wirkungsanalyse entspricht. Im Hinblick auf das Agglomerationsver-
bot (LEP IV Ziel 61) hat die planungsrechtliche Steuerung mit den entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan zu erfolgen, indem sicherzustellen ist, dass Agglomerationseffekte
z.B. durch die Ansiedlung weiterer Lebensmittelmarkte bzw. durch sonstige Anbieter mit einem
Sortimentsschwerpunkt auf den zentrenrelevanten Sortimenten auszuschlieRen sind.39

39 CIMA, 2021.
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